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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Doc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: T4 201QD.UBND  Nghé dn, ngay #9 thang4d nam 2011
QUYET PINH

Ban hanh Bang gia cac loat d4t nam 2012 trén dia ban huyen Quy Chau

UY BAN NHAN DAN TiNH NGHE AN

Can ctt Luét T chitc HDND va UBND ngay 26/1 1/2003
Can ci Luat Dat dai ngay 26/11/2003;

Can ctr cac Nghi dinh cda Chinh phi: s6 188/2004/ND CP ngay
16/11/2004 vé phuong phdp xac dinh gia dat va khung gia cac loai dit; sb
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 sira d6i, bd sung mot sb didu cla Nghi dinh
188/2004/ND-CP; s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh. bd sung vé quy
hoach st dung dat, gia dat, thu hoi dat, bdi thuong, hd tro va tai dinh cu;

Can c¢ Théng tu lién tich sé 02/2010/TTLT- BTNMT BTC ngay
08/01/2010 ctia B Tai nguyén va Méi truong - B Tai chinh’ huong din xay
dung, thdm dinh, ban hanh bang gia d4t va diéu chinh bang gia dat thudc tham
quyén cia UBND tinh, thanh phé truc thude Trung wong; fs

Can cit Nghi quyét s 30/2011/NQ- HDND ngay 09/ 12/201 1 cua Hoi
ddng nhan dén tinh Nghé An thong qua nguyén tic dinh gia va phé duyét khung
gia cac loai dat dé xay dung bang gia d4t nam 2012 trén dia ban tinh Nghé An;

Xét d& nghi cuia Giam dbc S& Tai nguyén va Méi trudng, !
QUYET DINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Bang gi4 ch1 tlet céc loai dét
nam 2012 trén dia ban huyén Quy Chiu

Bang gia dit duoc str dung 1am cin o dé:

1. Tinh thué d8i véi viéc stt dung dat; tinh thué thu nhap ca nhan khi
chuyén quyén sir dung d4t theo quy dinh cta phap ludt; ‘.

2. Tinh tién su_dung d4t va thué dat khi giao dét, cho thué dat khong
théng qua dau gia quyen stt dung dt hodc d4u thau dv an c6 st dung d4t cho céc
trudng hop theo quy dinh cua Luét D4t dai nam 2003; o

3. Tinh gia tri quyen stt dung dat khi giao dét khong thu tién st dung dht
cho cic td chirc, ca nhan trong céac truong hop theo quy dmh ctia Luat P4t dai
nam 2003;

4. X4ac dinh gia tri quyén st dyng d4t dé tinh vao gia tri ta1 san cua doanh
nghiép Nha nudce khi doanh nghiép ¢ phén ho4, lya chon hinh thirc giao dét co
thu tién st dung dit theo quy dinh cua Luét P4t dai nam 2003; S
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5. Tinh gi4 tri quyén st dung dét dé thu 18 phi trudc ba theo quy dmh cua
phép luat;

6. Tinh gia tri quyen str dung dét dé bodi thucmg khi Nha nudc thu hdi dat
su dung vao muc dich quodc phong, an ninh, lgi ich qubc gia, loi ich cong cong
va phét trién kinh té theo quy dinh ctia Luét Dét dai nam 2003;

7. Tinh tién bdi thuong ddi véi ngudi cé hanh vi vi pham phép luat vé dét
dai ma gay thiét hai cho Nha nudc theo quy dinh cta phap luat.

Pidu 2. Phuong phép x4c dinh gia cac loai dét.

1. Mitc gia ctia dét san xudt kinh doanh phi néng nghiép: Bing 50% so véi
muc gla dat & ¢o cung diéu kién thuén lgi nhu nhau nhung khéng duoc vugt
Khung gia dat san xuét kinh doanh duge Chinh phit quy dinh. Riéng dét san xudt

kinh doanh ph1 ndng nghiép dung vao muc dich khai thac khoang san bang 300%
gi4 dat & lién k& nhung dam bao nim trong khung gia quy dinh cua Chinh phu.

2. Pbi véi nhitg 16 thira dat & va dit san xuét kinh doanh phi nong

| nghiép c6 chidu siu trén 30m tinh tr chi giéi x4y dung duong giao thong, mic

gia dét duoc xéac dinh theo phuong phép phén 16p nhu sau:

a) Phan dién tich sdu 20m dau tién bam du:cng (vi tri 1): Muc gla bang
100% mirc gia quy dinh tai bang gia dat; .

b) Phan dién tich sau trén 20m dén 40m tlep theo: Mirc gia bing 60%
muc gia quy dinh tai didm a khoén 2 Piéu nay;

¢) Phan dién tich sdu trén 40m den 60m tiép theo: Mic gia bang 40%
muc gia quy dinh tai didm a khoan 2 Diéu nay; '

d) Phéan dién tich sau trén 60m dén 200m tiép .theo: Mitc gid bang 20%

muc gia quy dinh tai didm a khoan 2 Diéu nay;

e) Phin dién tich sdu trén 200m dén 500m tiép theo: Mirc gia bang 7%
muc gid quy dinh tai didm a khoan 2 Diéu nay;

f) Phan dién tich siu trén 500m tiép theo con lai: Mtc gia bang 3% muc
gia quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay; |
) Trong do: Muc gia cia 16p dét sau cling khéng dugc thdp hon mirc gid
dat cua cac thira lién ké c6 vi tri twong duong.
3. Pdi véi nhiing 16, thira dit & va dat san xuat kinh doanh phi néng
nghiép tai do thi tiép giap it nhét hai mit duong, mirc gla duoc xac dinh nhu sau:

a) Muc gia tang thém t6i thidu 10% so véi nhing 16 thira khéac lién ké trén
cung tuyén duong;

b) Ddi véi nhitng 16, thira dét cé chiéu séu trén 30m tinh tir chi gidi xay
dung dudng, ngoai viéc xac dinh mtrc gia 16 géc nhu trén thi mtc gia cta phin
dién tich d4t con lai dugc x4c dinh nhu sau:

- Xéac dinh gia phan dién tich 20m d4u tién bam duorng (vi tri 1) theo thu
tu tr dudong cd mirc gid cao dén dudng c6 mirc gia thip; )
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- Phén dién tich con lai dugce xac dinh theo duodng co muc gi4 cao nhat
bang phuong phép phén 16p tai Khoan 2 Didu nay.

Pidu 3. Pham vi va diéu kién 4p dung bang gia. dat:

1. Viéc 4p muc gia theo bang gia cac loai d4t: Can ctt vi tr1 loai dét, sb 16
thira dét, to ban dd dé x4c dinh; :

2. Pit duoc chuyen quyen st dung dét phai cung muc dich s dung va
chua lam thay dbi két céu ha tang trudc khi chuyen quyén; khong nam trong
ving thwong mai, khu du lich, khu céng nghiép méi hinh thanh sau thoi gian
ban hanh bang gia; “

3. Nhitng 16 dét, thia dét thuc hién giao dat theo hinh thuc dAu gi4 khéng
ap dung bang gia nay;

4. Viéc x4c dinh mc gid cho nhiing 16, thia dét chua du'orc quy dinh muc
gia trong bang gia d4t hodc thay dbi muc dich sir dung dat da durO’c x4c dinh murc

gid trong bang gid nhu sau:

a) Nhiing 106, thua dét 1ién k& (c6 vi tri, loqi dat, didu kién ha ting twong
duong, cung kha ndng sinh lgi va ciing muc dich si dung) da c6 quy dinh mirc
gia: Giao cac clp, cac nganh c6 lién quan thuc hién 4p gia theo nguyén tic dam
bao mic gia cua 16, thira dat lién ke;

b) Nhitng 16, thira dét chua duge quy dlnh muc gia ma khoéng thé 4p dung
murc gia cua 16, thua d4t lidn k& hodc nhimg 16, thira dét da c6 gia dat nhung thay
d6i muc dich sir dung dét (trie truong hop chuyén muc dich te dat viom sang dit 6,

cdc co quan 6 lien quan dwgc phep sw dung gia dat & trong ciing khuén vién daé
xdc dinh cde nghia vu tai chinh ¢d lién quan), giao S¢ Tai chinh chu tri phdi hop
v6i 86 Tai nguyén va Moi trudng va céc co quan ¢d lién quan xac dinh gia cu thé
cac 18, thira d4t trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

5. Khi Nha nuéc giao d4t c6 thu tién sl dung dat khong thong qua hinh
thirc ddu gia hodc d4u thiu dy 4n c6 s dung d4t, cho thué dat, phe duyét
phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hodi dét va truong
hop doanh nghi¢p nha nudce tién hanh c6 phan héa lwa chon hinh thic giao dét
ma gia dat do UBND tinh quy dinh tai thoi didm giao dit, cho thué dat, thoi
diém quyét dinh thu hdi dit, thoi diém tinh gia dat vao gid tri doanh nghiép cb
phéan hoéa chua sat voi gid chuyén nhuong quyén str dung dat thuc t& trén thi
truong trong didu kién binh thuong; giao S¢ Tai chinh chu tri ph01 hop véi S&
Tai nguyén va Mdi truong va cac co quan c6 lién quan xac dirih lai gia dét cu
thé cho phu hop, trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Pidu 4. Didu chinh bang gia dat

1. Viéc didu chinh bang gia dAt thuc hién khi cép c6 tham quyen dleu chinh
quy hoach, ké hoach st dung dat; thay d6i muc dich sit dung dat, loai db thi, loai
dudmg phd va vi tri dat

2. Cin ctr két qua diéu tra gid dét thi trudong tai khu VlIC c6 thay dbi vé
quy hoach, ké hoach sir dung d4t; thay dbi muyc dich sir dung dat loai d6 thi, loai f—
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duong pho va vi tri dit; giao cho UBND huyén Quy Chéau dé xuit mirc gla didu
chinh, S& Tai nguyén va Mdi trudng x4y dung bang gia dét dleu chinh trinh So
Tai chinh thdm dinh trudc khi trinh UBND tinh xem xet quyét dinh.

Pidu 5. TS chuc thuc hién

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/01/2012 dén hét
ngay 31/12/2012.

2. Giao So Tai nguyén va Moi truong chu tri, phdi hop véi S& Tai chinh va
cac so, ban nganh co lién quan hudng dAn, trién khai thuc hién Quyét dinh nay.

3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac S&: Tai nguyén va Méi
truong, Tai chinh, X4y dung; Cuc truéng Cuc Thué; Giam dbc Kho bac Nha
nuéce tinh; Tha trudng cc S0, ban, nganh c6 lién quan; Chd tich UBND huyén
Quy Chau; Chu tich UBND céc x4, thi tran thudc huyén Quy Chau va céc t6
chitc, ca nhan ¢6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./

Noi nhin : TM. UY BAN NHAN DAN
- 51‘1“;3?36; 5;} 7 KT. CHU TICH

- hinh phu; 5 7

- Cac Bo: Tai chinh, TN &MT; (dé b /o) PHQ CHUH

- Cuc Kiém tra vin ban - B6 Tu phap; ~—

- TT Tinh uy, TT HDND tinh;

- Chu tich, Cac PCT UBND tinh;
- CVP, cic PVP UBND tinh;

- Trung tam Céng bao;

- CV Dia chinh;

- Luu: VTW




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Péc lap - Tw do - Hanh phiic
.86 #¢ 2011/QD.UBND Nghé An, ngay 29 thing 4&ndm 2011
L
QUYET DINH |

Ban hanh Bing gia cac loai d4t nam 2012 trén dia ban lhuyen Que Phong

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN

Cin ct Luat T chitc HDND va UBND ngay 26/1 1/2003
Can ot Luat Dit dai ngay 26/11/2003; "

Can ol cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 188/2004/ND CP ngay
16/11/2004 vé& phuong phép xéac dinh gia dat va khung gia cac loai dat; sb
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 sira dbi, bd sung mot sb didu cia Nghi dinh
188/2004/ND-CP; sb 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh bo sung vé quy
hoach stt dung dat, gia dit, thu hdi dét, boi thudng, hd tro va tai dinh cu;

Cin ct¢ Thong tu lién tich s 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 cua Bd Tai nguyén va Moi trudng - B Tai chinh hudng dan xay
dung, thdm dinh, ban hanh bang gia dAt va didu chinh bang gia, dit thudc tham
quyéen ciia UBND tinh, thanh pho truc thudc Trung uvong; ;

Can cit Nghi quyét s& 30/2011/NQ- -HPND ngay 09/12/2011 cta Hoi

ddng nhan dan tinh Nghé An théng qua nguyén thc dinh gia va phé duyét khung
gia céc loai dat dé xay dung bang gia d4t nam 2012 trén dia ban tinh Nghé An;

Xét dé nghi ctia Giam dbc S& Tai nguyén va Moi trucyng? «
QUYET DINH:
Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Bang gia chi'tiét cac loai dat
nidm 2012 trén dia ban huyén Qué Phong
Bang gia dit dugc st dung 1am cén clr dé:
_ 1. Tinh thué ddi voi vide sir dung dét; tinh thué thu nhip c4 nhan khi
chuyén quyén st dung dét theo quy dinh ctia phap luét; :
2. Tinh tién sur dung dht va thué dét khi giao dat, cho thué dit khéng

thong qua diu gia quyén stt dung dt hodc dau thau du an ¢ sir dung dét cho céc
trudmg hop theo quy dinh cua Luét P4t dai nam 2003; P

3. Tinh gia tri quyén str dung dét khi giao dat khéng thu tién sir dung dht
cho cac td chirc, c4 nhéan trong cac trudng hop theo quy dinh cta Luét Pat dai
nam 2003;

4. X4c dinh gié tri quyén st dung dat dé tinh vao gia tri tai san cia doanh
nghiép Nha nudc khi doanh nghiép cb phén ho4, lya chon hinhsthtc giao dht co
thu tién st dung dét theo quy dinh ctia Luat P4t dai nam 2003,
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5. Tinh gia tri quyén st dung d4t dé thu 1¢ phi. trudc ba theo quy dinh cta
phép luat;
6. Tinh gia tri quyen st dung dit dé bdi thuorig khi Nha nude thu hdi dat

su dung vao muc dich quéc phong, an ninh, loi ich quoc gia, lgi ich cong cOng
va phat trién kinh té theo quy dinh ctia Luat Pét dai nam 2003;

7. Tinh tién bdi thudng d6i v&i nguoi ¢é hanh vi vi pham phép luat vé dat
dai ma giy thiét hai cho Nha nuéc theo quy dinh cta phép luat.

Biéu 2. Phuong phéap xé4c dinh gid cac loai dét' |

1. Mirc gia cua dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép: Bang 50% so voi
muc gia dat & co cung diéu kién thuin loi nhu nhau nhung khong dugc vuot
khung gi4 dat san xuét kinh doanh dugc Chinh phu quy dinh. Riéng d4t san xut

kinh doanh phi noéng nghiép dung vao muc dich khai thac khoang san bang 300%
gia dit & lién k& nhung dam bao nidm trong khung gi4 quy dinh cua Chinh phu.

2. B6i voi nhimg 16 thia dit & va dit san xuét kinh doanh phi ndéng
nghiép co chiu sau trén 30m tinh tir chi gidi xay dyng dudng giao thong, mic
gi4 dat dugc xac dinh theo phwong phép phén 16p nhu sau:

a) Phin dién tich sdu 20m dau tién bam duomg (vi tri 1): Muc gia bing
100% mirc gia quy dinh tai bang gia dat; u

b) Phan dién tich sau trén 20m dén 40m tlep theo: Mirc gia bing 60%
mutc gid quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

c¢) Phén dién tich sau trén 40m dén 60m tiép itheo: Murc gid bang 40%
muc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

d) Phén dién tich sau trén 60m dén 200m tiép theo: Muc gia bing 20%
muc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay; |

e) Phan dién tich sdu trén 200m dén 500m t1ep theo: Mirc gid bang 7%
muc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

f) Phan dién tich sau trén 500m tiép theo con lai: Mire gia bing 3% mirc
gia quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

Trong dé: Mtic gid ctia 16p dét sau cung khéng duoc thdp hon mirc gia
dat cla cac thira lién ké c6 vi tri tuong duong.

3. Pbi v6i nhing 10, thira dit & va dit san xuat kinh doanh phi néng
nghiép tai d6 thi ti€p gidp it nhat hai mat duong, muic gia duoc xac dinh nhu sau:

a) Mittc gid tang thém téi thidu 10% so v6i nhiing 16 thira khac lién ké trén
cung tuyén dudng; |

b) D6i véi nhimg 16, thira dit c6 chiéu sau trén 30m tinh tr chi gidi xdy
dung dudng, ngoai viéc xdc dinh mirc gia 16 gdc nhu trén thi mirc gid cua phan
dién tich dat con lai dugc xdc dinh nhu sau:

- Xac dinh gia phan dién tich 20m d4u tién bam duwong (vi tri 1) theo thi
tur tir dudng c6 mirc gia cao dén dudng cé mirc gia thap; f
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- Phén dién tich con lai dugc xac dinh theo dudng co muc gi4 cao nhét

| bang phuong phéap phén 16p tai Khoan 2 Diéu nay.

Diéu- 3. Pham vi va diéu kién 4p dung bang gia dat:

1. Viéc 4p mic gia theo bang gia cac 10a1 d4t: Can ct vi tr1 loai dit, s6 16
thia dat t& ban dd dé xéac dinh; .

2. Pt dugc chuyen quyen st dung dat phai cung muc dich sir _dung va
chua lam thay dbi két ciu ha tAng trude khi chuyen quyén; khong nam trong
ving thuong mai, khu du lich, kku cdéng nghiép mdi hinh thanh sau thoi gian
ban hanh bang gia; | ..

3. Nhitng 16 dét, thira dat thuc hién giao dét theo hinh thu¢ dau gia khong
ap dung bang gia nay;

4. Viéc xac dinh mirc gia cho nhitng 16, thira dat chua duoc quy dinh mic
gia trong bang gia dét hodc thay dbi muc dich st dung dat da duoc x4c dinh mic
gia trong bang gid nhu sau:

a) Nhiing 19, thtra dat lién k& (¢ vi tri, logi dat, diéu kzen ha tang twong
duong, cung kha ndng sinh loi va cung muc dich sir dung) da ccl) quy dinh mirc
gia: Giao cac clp, cac nganh c6 lién quan thuc hién ap gia theo nguyén tic dam

bao muc gia cta 16, thira dit lién ké;

b) Nhiing 16, thua dét chua duoce quy dinh muc giama 1<hong thé 4p dung
muc gia cia 16, thira d4t lién k& hogc nhitng 16, thira dat da c6 gia d4t nhung thay
ddi muc dich sit dung dat (zrie truong hop chuyén muc dich tir dat vuon sang dat 6,
cdc co quan cd lién quan duoc phép s dung gia dat & trong cung khuén vién dé
xde dinh cdc nghza vu tai chinh cé lién quan), giao S& Tai chinh chu tri ph01 hop
v6i 8¢ Tai nguyén va M6i truong va cdc co quan cé lien quan xac dinh gia cy thé
céc 10, thira dit trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

5. Khi Nha nuéc giao dét c6 thu tién sir dung dét khong thong qua hinh
thirc déu gia hodc ddu thiu du 4n c6 st dung dat, cho thué d4t, phé duyét
phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat va trudng
hop doanh nghiép nha nudc tién hanh cd phén héa lua chon hinh thic giao dht
ma gia dat do UBND tinh quy dinh tai thoi diém giao dat, cho thué dat, thoi
diém quyét dinh thu hdi dét, thoi diém tinh gid dat vao gia tri doanh nghiép cb
phén hoa chua sat véi gia chuyén nhuong quyén str dung dét thuc t& trén thi
truong trong didu kién binh thudng; giao S¢ Tai chinh chi tri phéi hop véi S&
Tai nguyén va Mdi trudng va cac co quan co lién quan xac dinh lai gia dht cu
thé cho phu hop, trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Diéu 4. Didu chinh bang gia dat

1. Viée diéu chinh bang gia dAt thyc hién khi cip c6 tham quyen diéu chinh
quy hoach, ke hoach st dung dét; thay d6i muc dich sit dung dét, loai d6 thi, loai
duong phd va vi tri dat;

2. Can ctr két qua diéu tra gia dat th1 truong tai khu vuc c6 thay dbi vé

quy' hoach, k& hoach st dung dit; thay d6i muc dich st dung dét, loai d6 thi, loai £2—
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duong phé va vi tri dét; giao cho UBND huyén Qué Phong dé xuét muc gia dleu
chinh, S& Tai nguyén va Moi truong xdy dung bang gia dat dleu chinh trinh S&
Tai chinh thdm dinh trude khi trinh UBND tinh xem xét, quyét dinbh.

Biéu 5. TS chic thuc hién

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k8 tir ngay 01/01/2012 dén hét
ngay 31/12/2012.

2. Giao S¢& Tai nguyén va Mai truong chi tri, pho1 hop v6i S& Tai chinh va
cac s0, ban, nganh c¢6 lién quan hurdéng dan, trién khai thuc hién Quyet dinh nay.

3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam dbc cac S&: Tai nguyén va Moi
trwong, Tai chinh, Xay dung; Cuc trudng Cuc Thue Giam dbc Kho bac Nha
nudc tinh; Thi truéng cdc S¢&, ban, nganh ¢6 lién quan; Chu tich UBND huyén
Qué Phong; Chu tich UBND céc x4, thi trdn thudc huyén Qué Phong va céc t
chitc, ¢4 nhan c¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./

Noi nhgn : TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 5; KT, CHU TICH

- VP Chinh phu; -

- Céc B6: Tai chinh, TN &MT; (@& b /c) ‘
- Cuc Kiém tra van ban - Bo Tu phap;

- TT Tinh uy, TT HDND tinh;

- Cha tich, Cac PCT UBND tinh;

- CVP, c4c PVP UBND tinh; " o
- Trung tdm Céng bao; : ;
- CV Dia chinh; Dinh Vi A Hk
-Luu: VT m 1et dong
g — ‘
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc lap - Tw do - Hanh ‘phiic
Sé: 74 -/2011/QP.UBND - Nghé An, ngay 29 thing4énim 2011
QUYET PINH

Ban hanh Bang gia cac loai dAt niim 2012 trén dia ban huyén Quy Hop

i

UY BAN NHAN DAN TiNH NGHE AN

Can ctr Luat Té chitc HPND va UBND ngay 26/11/2003;
Cian ctt Luat DAt dai ngay 26/1 1/2003; i
Can ctr cdc Nghi dinh cua Chinh phu: sb 188/2004/ND CP ngay

16/11/2004 vé phuorng phap xdc dinh gia dat va khung gia ‘Cac loai dat; so
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 stta d6i, b sung mét s6 diéu cua Nghi. dinh
188/2004/ND-CP; s6 69/2009/NDb-CP ngay 13/8/2009 quy dinh’ bd sung vé quy
hoach st dung dét, gia dét, thu hdi dit, bdi thudng, hd trg va tai dinh cu;

Cin cit Théng tu lién tich s& 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngdy

08/01/2010 ctia B Tai nguyén va Mdi truong - Bé Tai chinh huong dan xay
dung, thdm dinh, ban hanh bang gia d4t va diéu chinh bang gia d4t thudc thim
quyén ciia UBND tinh, thanh phd trye thude Trung wong;

Cin ctr Nghi quyét sé 30/2011/NQ- HDND ngay 09/12/2011 cua Hoi

ddng nhan dan tinh Nghé An thong qua nguyén t4c dinh gia va phé duyét khung
gia cac loai dit dé x4y dung bang gia d4t nam 2012 trén dia ban tinh Nghé An;

Xét dé nghi cia Giam dbc S& Tai nguyén va Mai truong,
QUYET PINH:
Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Bang gié chi tiét c4c loai dat

ndm 2012 trén dia ban huyén Quy Hop

Bang gia dat duoc st dung 1am can cir dé:
1. Tinh thué d6i véi viéc st dung dat; tinh thué thu nhdp cé nhén khi

chuyén quyén st dung d4t theo quy dinh ctia phéap luét;

2. Tinh tién st dung d4t va thué dit khi giao dét, cho thué dat khéng

thong qua d4u gia quyén st dung d4t hodc diu thiu du 4n c6 st dung d4t cho céc
truong hop theo quy dinh cia Luét P4t dai nam 2003; 4

3. Tinh gia tri quyén str dung dAt khi giao dat khong thu tién str dung dét

cho cac td chirc, ca nhéan trong cdc trudng hop theo quy dinh cua Luét Piét dai
nam 2003,

4. Xé4c dinh gié tri quyén st dung d4t dé tinh vao gié tri tai san cua doanh

nghiép Nha nudc khi doanh nghiép c¢b phén hoa, lua chon hinh thtrc giao dt co
thu tién st dung dit theo quy dinh cta Luat DAt dai ndm 2003;2
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5. Tinh gié tri quyén st dung dét dé thu 18 ph1 trudc ba theo quy dmh cua
phap luét;
6. Tinh gia tr1 quyen st dung dét dé bdi thu’orng kh1 Nha nude thu hoi dét

st dung vao muc dich quéc phong, an ninh, loi ich qubc gia, lgi ich céng cong
va phat trién kinh té theo quy dinh ctia Luat D4t dai nim 2003;

7. Tinh tién bdi thudong ddi v6i ngudi ¢é hanh vi vi pham phép luét vé dit
dai ma gay thiét hai cho Nha nudc theo quy dinh cia’phap luét.

Pidu 2. Phuong phap xac dinh gia céc loai dét

1. Mic gia ctia dAt san xuét kinh doanh phi ndng nghiép: Bing 50% so véi
muc gla dat & c6 cung diéu kién thuin loi nhu nhau nhung khéng duoc vugt
khung gia dit san xuét kinh doanh dugc Chinh phii quy dinh. Riéng dét san xuét

kinh-doanh phi néng nghiép dung vao muc dich khai thac khoang san bang 300%
gia dét & lién ké nhung dam bao nam trong khung gia quy dinh cta Chinh phu.

2. Db6i véi nhitng 16 thira dit & va dit san xuét kinh doanh phi néng
“nghiép ¢6 chidu sdu trén 30m tinh tr chi giéi xay dung dudng giao thong, muc
gi4 dat dugc x4c dinh theo phu’orng phép phan 16p nhu sau:

a) Phin dién tich siu 20m dau tién bam duong (vi tri 1): Muec gia bing
100% muc gia quy dinh tai bang gia dat;

b) Phan dién tich sdu trén 20m dén 40m tiép theo: Muc gia bing 60%
muc gia quy dinh tai didm a khoan 2 Piéu nay;

¢) Phan dién tich siu trén 40m dén 60m tiép theo: Mic gid bang 40%
muc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

d) Phén dién tich siu trén 60m dén 200m tiép theo: Muc gia bing 20% |
muc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

e) Phan dién tich sau trén 200m dén 500m tlep theo: Muc gia bang 7%
muc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay; u

f) Phén dién tich sau trén 500m tiép theo con lai: Muc gid bang 3% mic
gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay; !

Trong d6: Mic gié cia lép dét sau cing khong duoc thdp hon mic gid
dAt ctia cac thira 1idn ké co vi tri tuong duong.

3. Dbi véi nhitng 16, thia dht & va dét san xuét kinh doanh'phi ndng
nghiép tai do thi tiép gidp it nhat hai mat duong, mirc gia dugce xac dinh nhu sau:

a) Mitc gia ting thém téi thidu 10% so v6i nhiing 16 thira khac lién ké trén
cung tuyén duong;

b) Déi véi nhiing 16, thita dit c6 chidu sau trén 30m tinh tir chi gi6i xay
dung dudng, ngoai viée x4c dinh mirc gid 16 gbc nhu trén thi mic gid cia phén
dién tich dat con lai dugc xac dinh nhu sau: "

- X4c dinh gia phan dién tich 20m dau tién bam dudng (vi tri 1) theo thu
tu tir duong c6 mirc gia cao dén duorng cb murc gia thipA—
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‘ - Phan dién tich con lai dugc xac dinh theo duong c6 murc gia cao nhét
bang phuong phéap phén 16p tai Khoan 2 Diéu nay. o

Pidu 3. Pham vi va diu kién ap dung bang gid dht:

1. Viéc 4p muc gia theo bang gia cac loai d4t: Can ctr vi tri, loai dét, s6 16
thira dat, to ban d6 dé xéc dinh; "

2. bt dugce chuyén quyén st dung d4t phai cing muc &ich str dung va
chua 1am thay dbi két cau ha tang trudc khi chuyén quyén; khéng nam trong
ving thwong mai, khu du lich, khu c6ng nghiép méi hinh thanh sau thoi gian
ban hanh bang gia; ‘

3. Nhitng 16 dét, thira dét thuc hién giao dét theo hinh thic du gia khong
ap dung bang gia nay, '

4. Vige xac dinh muc gia cho Iihﬁ’ng 16, thira dAt chua duoc quy dinh mirc
gid trong bang gia dat hodc thay doi muc dich st dung dat d3 dugc xac dinh mic
gia trong bang gia nhu sau:

a) Nhitng 16, thira dét lién ké (c6 vi tri, loai ddt, diéu kién ha tang twong
duong, cung kha ndng sinh loi va cung muc dich st dung) dd c6 quy dinh muc
gia: Giao cac cdp, cac nganh c6 lién quan thuc hién 4p gia theo nguyén tic dam
bao muc gié cia 16, thira dét lién ké; |

b) Nhilng 16, thira dit chua duoc quy dinh mirc gid ma khong thé ap dung
mic gid cta 16, thira dAt 1ién ké hoac nhing 16, thira dat da co gia d4t nhung thay
dbi muc dich sir dung dat (trir truong hop chuyén muc dich tir ddit vuom sang dit 6,
cdc co quan c6 lién quan dwoc phép si dung gid dat & trong ciing khudn vién dé
xdc dinh cdc nghia vu tai chinh cé lién quan), giao SO Tai chinh chu tri phdi hop
v6i S& Tai nguyén va Moi trudng va céc co quan cd lién quan xac dinh gia cu thé
céc 16, thira dét trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh. |

5. Khi Nha nuéc giao dét cé thu tién sit dung dit khong thdng qua hinh
thirc dau gid hodc ddu thau du an ¢6 su dung dat, cho thué dat, phé duyét
phuong 4n boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat va truong

hop doanh nghiép nha nudc tién hanh c6 phan héa lua chon hinh thic giao dét
ma gi4 dét do UBND tinh quy dinh tai thoi diém giao d4t, cho thué dat, thoi
diém quyét dinh thu hdi dat, thoi diém tinh gia dét vao gia tri doanh nghiép cb
phén héa chua sat véi gid chuyén nhuong quyén st dung dé@ thuc té trén thi
trudng trong didu kién binh thudng; giao S& Tai chinh chu tri phéi hop véi SO
Tai nguyén va Mbi trudng va cac co quan co lién quan x4c dinh lai gia dét cu

thé cho phit hop, trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Bidu 4. Didu chinh bang gia dat

1. Viéc diéu chinh bang gid dAt thuc hién khi cAp c6 thdm quyén diéu chinh
quy hoach,, ké hoach §1’1 dung dat; thay d6i myc dich st dung dat, loai d6 thi, loai
duodng pho va vi tri dat;

2. Cén cur két qua diéu tra gia dét thi truong tai khu vuc ¢6 thay ddi vé
quy hoach, ké hoach st dung dat; thay doi muc dich st dung dat, loai db thi, loai &~

i

|
P

3



\u.

duong pho va vi tri dat; giao cho UBND huyén Quy Hop dé xuit muc gid dleu
chinh, S¢ Tai nguyén va Mdi truong xdy dung bang gia dat d1eu chinh trinh S¢&
Tai chinh tham dinh trudc khi trinh UBND tinh xem xét, quyet dinh.

Pidu 5. T chirc thuc hién

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tu ngay 01/01/2012 dén hét
ngay 31/12/2012.

2. Giao S& Tai nguyén va Moi truong chu tri, phdi hop véi S& Tai chinh va
cac s, ban, nganh c¢6 lién quan hudng dan, trién khal thue hién Quyét dinh nay.

3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam dbc cac So: Tai nguyén va Moi
truong, Tai chinh, X4y dyng; Cuc trudng Cuc Thué; Giam dbc Kho bac Nha
nudc tinh; Thit trudng cac S&, ban, nganh co lién quan; Chd tich UBND huyén
Quy Hop; Chu tich UBND céc x4, thi trdn thudc huyén Quy Hop va cac td chirc,
c4 nhén co6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.A—

Noi nhin : TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 5; KT, CHU T ICH
- VP Chinh phi; ; L]

- C4c B6: Tai chinh, TN &MT; (@b /c)
- Cuc Kiém tra vin ban - Bd Tu phap;

- TT Tinh uy, TT HDND tinh;

- Chu tich, Cac PCT UBND tinh;

- CVP, cac PVP UBND tinh;

- Trung tAm Cdng béo;

- CV Dja chinh;

- Luu: VTW

“Dinh Viét Hong
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN B Déc 1ap - Tw do - Hanh'phiic
Sé: ¥4 /2011/QD.UBND Nghé An, ngay &9 thang4. ném 2011
QUYET DINH

Ban hanh Bang gia cac loai dit ndm 2012 trén dia ban huyen D6 Lwong

[

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN

Cin ctr Luat T chirce HDND va UBND ngay 26/1 1/2003
Can ctr Luét Pat dai ngay 26/11/2003;

Can cu cac Nghi dinh cia Chinh phu: s6 188/2004/ND- CP ngay
16/11/2004 vé& phuong phap xé4c dinh gia dat va khung gia cac loai dat; sb
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 sira d6i, bd sung mot s didw cua Nghi dinh
188/2004/ND-CP; 56 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh bb sung v& quy
hoach sir dung dét, gia dét, thu hdi dét, bdi thudng, ho tro va tai dmh cu;

Cin ct Thong tu lién tich sé 02/2010/TTLT- BTNMT—BTC ngay
08/01/2010 cta B Tai nguyén va Moi truong - B Tai chinh huong dan xéy
dung, thdm dinh, ban hanh bang gia dat va diéu chinh bang gia. d4t thudc thAm
quyén ctia UBND tinh, thanh phd truc thude Trung vong; ‘

Can ctir Nghi quyét s6 30/2011/NQ- HDND ngay 09/ 12/201 1 cua Hoi
dong nhén dan tinh Nghé An thdng qua nguyén tic dinh gia va phé duyét khung
gia c4c loai d4t dé xay dung bang gia dat ndm 2012 trén dia ban tinh Nghé An;

Xét d& nghi cia Giam d6c S¢ Tai nguyén va Moi trudng,
QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Bang gié chi tlet cac loai dét
nam 2012 trén dia ban huyén B6 Luong
Bang gia dét duoc st dung lam cin ctr dé: \

1. Tinh thué i voi viée sir dung dét; tinh thué thu nhap cd nhan khi

| chuyén quyén st dung dit theo quy dinh ctia phap lut;

2. Tinh tién su dung d4t va thué dét khi giao dét, cho thue d4t khéng
thong qua déu gia quyén str dung d4t hodc dau thiu du 4n c6 sir dung d4t cho cac
truomg hop theo quy dinh ctia Luét DAt dai nim 2003;

3. Tinh gia tri quyén st dung d4t khi giao dat khéng thu tlen su dung dat
cho céc td chirc, c4 nhan trong cac truomg hop theo quy dinh ctia Ludt Piét dai
nam 2003;

4. X4c dinh gia tri quyén sir dung dét dé tinh vao gia tri tai san cia doanh
nghiép Nha nudc khi doanh nghiép cb phéan ho4, lua chon hinh thtc giao dét c6
thu tién st dung dét theo quy dinh ctia Luat P4t dai nam 2003;
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5. Tinh gi4 tri quyén st dung dét dé thu 1€ phi trude ba theo quy dinh cia
phap luét; “
6. Tinh gia tri quyen stt dung dét dé boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat

st dung vao muc dich quéc phong, an ninh, loi ich qubc gia, 1¢i ich cong cong
va phat trién kinh té theo quy dinh ctia Luat DAt dai ndam 2003,

7. Tinh tién bdi thuong dbi véi ngudi ¢6 hanh vi vi pham phép luét veé dat
dai ma gay thiét hai cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luét.
Bidu 2. Phuong phép x4c dinh gia cé4c loai dat’

1. Mitc gia ctia dit san xuat kinh doanh phi néng nghiép: Bang 50% so véi
muc gia dat & cb cung diéu kién thuin loi nhu nhau nhung khéng dugc vuot
khung gia dit san xuét kinh doanh duge Chinh pht quy dinh. Riéng dAt san xuét
kinh doanh phi néng nghi€p dung vao muc dich khai thac khoang san bang 300%
gid dét & lién k& nhung dam bao nam trong khung gia quy dinh ctia Chinh phu.

2. Péi ‘VO’I nhitng 16 thura dat & va dit san xuét kinh doanh phi nong
nghié€p c6 chiu sdu trén 30m tinh tir chi gidi xay dung dudng giao thong, mirc
gia dat dugc x4c dinh theo phuong phép phan 16p nhu sau:

a) Phan dién tich siu 20m dau tién bam duodng (vi tri 1): Muc gia bang
100% mitc gia quy dinh tai bang gia dat;

b) Phin dién tich sau trén 20m dén 4()m tiép' theo: Mitc gid bang 60%
murc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay; H

c) Phan dién tich sau trén 40m dén 60m tlep theo: Murc gia bang 40%
muc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

d) Phan dién tich su trén 60m dén 200m tiép theo: Mirc gia béng 20%
muc gid quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay; .

e) Phéan dién tich sdu trén 200m dén 500m tiép theo: Mirc gid bing 7%
muc gid quy dinh tai di€ém a khoan 2 Diéu nay;

f) Phan dién tich sdu trén 500m tiép theo con lai: Mitc gia bing 3% mic
gia quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay; o

, Trong d6: Murc gia cua lop dét sau ciing khong duoc thdp hon mic gia
dat cua cac thira lién k€ ¢ vi tri twong duong.

3. D6i v6i nhing 18, thira d4t & va dat san xuét kinh doanh phi néng
nghiép tai d6 thi ti€p giap it nhat hai mat duong, mirc gid duoc xac dinh nhu sau:

a) Mirc gia tang thém ti thiéu 10% so véi nhu’ng 16 thira khac lién ké trén
cung tuyen dudng;

b) P6i voi nhitng 16, thira dit ¢6 chidu sau trén 30m tinh tir chi gioi Xay
dung duong, ngoai viéc xac dinh muc gia 16 géc nhu trén thi mitc gia cia phin
dién tich dét con lai duoc x4c dinh nhu sau:

- Xéc dinh gi4 phan dién tich 20m d4u tién bam dudng (vi tri 1) theo thir
tu tr duong c6 mitc gia cao dén dudng co mic gia thip; ﬁ/
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- Phin dién tich con lai duoc x4c dinh theo duong c6 muic gia cao nhét
bang phuong phap phan 16p tai Khoan 2 Piéu nay.

Pidu 3. Pham vi va diéu kién ap dung bang gia dat; ,

1. Viéc 4p muc gia theo bang gia cac loai dat: Can ¢t vi tri;, loai dét, sb 16
thtra dAt, t& ban db dé xac dinh; ‘

2. Pét duoc chuyen quyen sir dung dat phai cung muc dich sur dung va
chua lam thay d6i két cAu ha tang truéc khi chuyén quyén; khong ndm trong
viung thuong mai, khu du lich, khu céng nghiép méi hinh thanh 'sau thoi gian
ban hanh bang gia; i

3. Nhitng 16 dét, thira dét thuc hién giao dat theo hinh thuce dhu gia khong
ap dung bang gia nay;
4. Viéc xac dinh mérc gia cho nhiing 16, thita d4t chua duge quy dinh muc

gia trong bang gia d4t hodc thay ddi muc dich st dung dét d3 dugc xac dinh muc
gia trong bang gia nhu sau:

a) Nhitng 16, thira dat lién k& (¢4 vi tri, loai ddt, diéu kién ha ting twong

‘dwang, cung kha ndng sinh lgi va cung muc dich s dung) da c6 quy dinh mirc

gia: Giao cac cip, céc nganh co lién quan thuc hién ap gia theo nguyen tic dam
bao mirc gia cua 16, thira dat lién keé; ‘

b) Nhimg 16, thira dt chua duge quy dinh muc gla ma khong thé ap dung
miic gia cia 16, thira dét lién k& hodc nhiing 10, thira dat d& co gia dét nhung thay
d6i muc dich st dung dt (trir trucng hop chuyén muc dich tir dat vwon sang ddt J,

“cde co quan ¢6 lién quan duoc phep sir dung gid dit & trong cting khudn vién dé

xdc dinh cdc nghia vu tai chinh c6 lién quan), giao S¢ Tai chinh chi tri ph01 hop

~véi 8¢ Tai nguyén va Moi trudng va cac co quan c6 lién quan xac dinh gia cu thé
cac 16, thira dit trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

5. Khi Nha nudc giao dét c6 thu tién st dung dét khong thdng qua hinh
thic déu gia hodc dAu thiu du 4n c6 st dung dat, cho thué dat, phe duyét
phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat va trudng
hop doanh nghiép pha nuéc tién hanh cd phin hoéa lya chon hinh thirc giao dht
ma gia dat do UBND tinh quy dinh tai thoi didm giao dét, cho thué dt, thoi
diém quyet dinh thu hdi dét, thoi diém tinh gia dat vao gid tri doanh nghiép cd
phén hoéa chwa sat voi gia chuyén nhuong quyén st dung dat thyc té trén thi
trudong trong diéu kién binh thuong; giao S& Tai chinh chu tri pho1 hop val S&
Tai nguyén va Mdi trudng va cac co quan co lién quan x4c dinh lai gi4 dét cu
thé cho phu hop, trinh UBND tinh xem xét, quyet dinh. ‘

Didu 4. Diéu chinh bang gid d4t

1. Viéc didu chinh bang gia dt thuc hién khi cip c6 tham quyen diéu chinh
quy hoach, ké hoach su dung dat; thay dbi muc dich sir dung d4t, loai d6 thi, loai

dudmg phd va vi tri dat;
2. Can clr két qua didu tra gia dit thi truong tai khu vuc,co thay dbi vé

quy hoach, ké hoach st dung dAt; thay dbi muc dich st dung dét, loai do thi, loai A

3

Gk R A b



\‘“\\
~. .t
~ &
dudng phd va vi tri dat; giao cho UBND huyén B6 Luong dé xuit muc gia diéu
chinh, S& Tai nguyén va Moi truong xay dung bang gia dat diéu chinh trinh S&
Tai chinh thdm dinh trudce khi trinh UBND tinh xem xét, quyet dinh.

DPidu 5. T chtrc thuc hién ,;

1. Quyét dinh nay c6 hidu luc thi hanh ké tir ngay 01/01/2012 dén hét
ngay 31/12/2012. J.

2. Giao S& Tai nguyén va Moi truong chu tri, phdi hop voéi So Tai chinh va
céc s&, ban, nganh ¢6 lién quan hudng dan, trién khai tpuc hién Quyét dinh nay.

3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbe cac SO Tai nguyén va Mot
truong, Tai chinh, X&y dung; Cuc truong Cuc Thué; Gidm déc Kho bac Nha
nuée tinh; Thi truéng cac SO, ban, nganh c6 lién quan; Chu tich UBND huyér}
D6 Luong; Chu tich UBND céc x4, thi tran thudc huyén D6 Luong va cac to

1’4

chic, ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./

Noi nhgn : TM. UY BAN NHAN DAN
- sgu‘cii}éﬁ 5;} 7 KT. CHU TICH
- inh phd; i o [ -~
- Cac Bo: Tai chinh, TN &MT; (d€b/c) i PHO CW
- Cuc Kiém tra van ban - B6 Tu phap; — —
- TT Tinh uy, TT HDND tinh; \
_ Chi tich, Cc PCT UBND tinh; %}},
- CVP, cic PVP UBND tinh; e
- Trung tdm Céng bao; : o
- CV Pbia chinh; / K, ww A
" Pinh Viet Hong

- Luu: VT%



@
' r:/

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc lap - Tw do - Hanh phic
$6: 95 /2011/QD.UBND Nghé An, ngay &9 thang’ 12 néim 2011
QUYET DINH

Ban hanh Bang gi4 cic loai dat nim 2012 trén dia ban huyén Nam Dan

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN
1i
Can ¢t Luat T chitce BBND va UBND ngay 26/1 1/2003
Can ct Luat Dat dai ngay 26/11/2003;
Can ci cac Nghi dinh cuia Chinh phu: s6 188/2004/ND-CP ngay

16/11/2004 v& phuong phép xéac dinh gia dat va khung gia céc loai dét; sb
+ 123/2007/NB-CP ngay 27/7/2007 stra ddi, bd sung mot sb diéu cia Nghi dinh

188/2004/NB-CP; 56 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh, bo sung v€ quy
hoach st dung dét, gia dit, thu hoi dat, bdi thuomg, hd tro va tai dmh cu;

Can ct Thong tu lién tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 ctia B Tai nguyén va Mdi trudong - B Tai chinh hudng dan xay
dung, thdm dinh, ban hanh bang gia dAt va diéu chinh bang gia dit thudc thdm

quyén cia UBND tinh, thanh phb tryc thude Trung wong; q

Can cir Nghi quyét s& 30/2011/NQ- HDND ngay 19/12/2011 cta Hoi
ddng nhan d4n tinh Nghé An thong qua nguyén tac dinh gia va phé duyét khung
gi4 céc loai dit dé x4y dung bang gia d4t nim 2012 trén dia ban tinh Nghé An;

Xét d& nghi ctia Gidm dbc S& Tai nguyén va Mdi trudng, -
QUYET PINH:
Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Bang gia chi tllet cac loai dit
nim 2012 trén dia ban huyén Nam Dan.
Bang gia dat duoc str dung lam cén cl dé:

1. Tinh thué @i voi viée st dung dét; tinh thué thu nhap c4 nhan khi
chuyen quyén sir dung d4t theo quy dinh ctia phap luat;

2. Tinh tién st dung d4t va thué déat khi giao dét, cho thue dat khéng
thong qua déu gia quyén st dung dat hozic d4u thau dy 4n c6 st dung d4t cho cac
trudng hop theo quy dinh ctia Luét D4t dai ndm 2003;

3. Tinh gia trl quyén str dung dit khi giao d4t khong thu tlen st dung dht
cho céc td chirc, c4 nhéan trong cac trudng hop theo quy dinh cua Luat Dét dai

nim 2003;

i
4. X4c dinh gid tri quyén su dung dAt d& tinh vao gi4 tri tai sén cta doanh
nghi¢p Nha nuéc khi doanh nghiép c¢b phan hod, lua chon hinh thic giao dit c6
thu tién st dung dét theo quy dinh cia Luat P4t dai nam 2003;/2"
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5. Tinh gia tri quyén str dung dat dé thu 1& phi tru’orc ba theo quy dlnh cla
phéap luat;
6. Tinh gié tri quyen sir dung dit dé bdi thuong khi Nha nudce thu hdi dat

st dung vao muc dich qudc phong, an ninh, loi ich qubc gia, loi ich cong cdng
va phat trién kinh té theo quy dinh cta Luit DAt dai nim 2003;

7. Tinh tién bdi thudng d6i véi ngudi c¢6 hanh vi vi pham phép luét vé dét
dai ma gay thiét hai cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luét.
Piéu 2. Phuong phap xéac dinh gia cac loai dét

1. Mirc gia ctia dét san xuét kinh doanh phi ndng nghiép: Bang 50% so véi
murc g1a dat & co cung didu kién thuan loi nhu nhau nhung khéng dugc vuot
khung gia d4t san xuat kinh doanh duge Chinh phii quy dinh. Riéng d4t san xuét
kinh doanh phi noéng nghiép dung vao muc dich khai thac khoang san bang 300%
gia dat & 1ién ké nhung dam bao nam trong khung gia quy dinh cta Chinh phu.

2. béi ‘vor1 nhitng 16 thira dat & va dat san xuét kinh doanh phi ndng
nghiép co chiéu sau trén 30m tinh tr chi gidi xay dung dudng giao thong, mirc
gia dét dugc xac dinh theo phuong phap phan 16p nhu sau:

a) Phan dién tich siu 20m dau tién bam duong (vi tri 1): Murc gia bang
100% murc gia quy dinh tai bang gia dat; :

b) Phin dién tich sdu trén 20m dén 40m ‘t1ep theo ‘Mic gia bang 60%
muc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

¢) Phin dién tich sau trén 40m dén 60m tiép theo: Murc gia bang 40%
murc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

d) Phén dién tich siu trén 60m den 200m tiép theo: Mitc gid bing 20%
muc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

e) Phin dién tich sau trén 200m dén 500m tiép theo: Mirc gia bang 7%
muc gia quy dinh tai diém a khoan 2 D1eu nay;

f) Phén dién tich siu trén 500m tiép theo con lai: Muc gia bang 3% muc
gia quy dinh tai didm a khoén 2 Piéu nay;

Trong d6: Muc gia cia lop d4t sau cung khéng dugc thap hon mitc gid
d4t chia céc thira lién ké c6 vi tri tuong duong.

3. Pbi véi nhitng 16, thira dit & va dit san xuét kinh doanh phi ndng
nghiép tai d6 thi tiép giap it nhat hai mat duong, mic gid duogc xac dinh nhu sau:

a) Mirc gia tang thém t5i thiéu 10% so véi nhing 16 thira khac 1ién k& trén
clng tuyén dudng; 3; _

b) Dbi véi nhitng 16, thira dat ¢6 chiéu sdu trén 30m tinh tir chi gidi xay
dung dudng, ngoai viéc xac dinh mirc gid 16 gbc nhu trén thi mic gia cua phan
dién tich dat con lai dugc xac dinh nhu sau:

- Xé4c dinh gia phan dién tich 20m dau tién bam duong (vi tri 1) theo thir
tu tir dudng cé muirc gia cao dén dudng c6 mirc gia thap; A~
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- 4p dung bang gia nay;

- Phén dién thh con lai duge xdc dinh theo duong co muc gia cao nhét
bang phuong phap phan 16p tai Khoan 2 biéu nay. :

i
¥
S
k|

Pidu 3. Pham vi va diéu kién 4p dung bang gia dat:

1. Viéc 4p muc gia theo bang gia cac loai dét: Can clt vi tr1 loai dét, s6 16
thira dAt, t& ban db dé xé4c dinh; "

2. bat dugc chuyen quyen st dung dét phai cung muc dich st _dung va
chua 1am thay ddi két cau ha tang truéc khi Chuyen quyén; khong nim trong

" ving thwong mai, khu du lich, khu céng nghiép md&i hinh thanh sau thoi gian

ban hanh bang gia;
3. Nhiing 16 dat thira dAt thuc hién giao dét theo hinh thuc d4u gis khong
‘|

4. Viée xac dinh mirc gia cho nhiing 16, thira dét chua dugc quy dinh murc
g1a trong bang gia dét hodc thay d01 muc dlch st dung dat da duorc xac dinh mirc

- gia trong bang gia nhu sau:

a) Nhiing 16, thua dat lién ké (cé vi tri, logi dat, diéu kzen ha tang twong

 duong, cung kha ndng sinh loi va cung muc dich su dung) da co quy dinh mirc
© gid: Giao céc clp, cac nganh c6 lién quan thuc hién 4p gia theo. nguyén tic dam

bao muc gia cua 16, thira dét lién ké; I

b) Nhitng 16, thira dét chua dugc quy dinh mixc gla ma khong thé 4p dung

muec gia cua 16, thira d4t 1idn k& hoic nhing 16, thira dat da c6 gla| d4t nhung thay

dbi muc dich st dung dat (trir truong hop chuyén muc dich tir dat vu"on sang ddt 6,

- cac co quan c6 lién quan duwgc phep sw dung gid dat & trong cung fhudn vién dé
~ xde dinh cdc nghia vu tai chinh cd lién quan), giao S& Tai chinh chu tri ph01 hop

v6i S¢ Tai nguyén va Mdi trudng va cac co quan co lién quan xac dinh gia cu thé
cac 16, thira dét trinh UBND tinh xem x¢t, quyét dinh.

5. Khi Nha nude giao dét c6 thu tién st dung d4t khong,thong qua hinh

thuc déu gia hodc dAu thau du 4n c6 st dung dét, cho thud! dat phé duyét

phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat va truong
hop doanh nghiép nha nuée tién hanh ¢b phén héa lua chon hmh thirc giao dat
ma gia dat do UBND tinh quy dinh tai thoi diém giao dit, cho thué dit, thoi

: dlem quyét dinh thu hdi dét, thoi diém tinh gia dat vao gia tri doanh nghiép cd

phan héa chua sat v6i gia chuyén nhuong quyén st dung dét:thuc té trén thi

- trudng trong diéu kién binh thudng; giao S& Tai chinh chu tri ph01 hop véi S&

Tai nguyén va Moi trudng va cac co quan c6 lién quan Xxac dlnh lai gia dat cu
thé cho phti hop, trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh. :

Pidu 4. Didu chinh bang gia dat
1. Viée diéu chinh bang gia dAt thyuc hién khi cép c6 tham quyen didu chinh

quy hoach ké hoach sir dung dat; thay d6i muc dich st dung dit; loai d6 thi, loai
~ dudng phd va vi tri dt;

2. Can cur két qua didu tra gia dét thi truomg tai khu vuc c6 thay dbi vé

quy hoach, ké hoach sir dung dat; thay dbi muc dich sit dung dat loai db thi, loaift—
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duong phd va vi tri dit; giao cho UBND huyén Nam Pan dé xuat mirc gia d1eu

chinh, S& Tai nguyén va Mdi truong xay dung bang gla dét dleu chinh trinh So&
Tai chinh thdm dinh trude khi trinh UBND tinh xem xet quyét dinh.

Biéu 5. TS chirc thuc hién i
]

1. Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tu ngay 01/01/2012 dén hét
ngay 31/12/2012.

2. Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong chi tri, phm hop v6i S& Tai chinh va
cac s, ban, nganh ¢6 lién quan hudng dan, trién khai thuc hién Quyet dinh nay.

3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam d6c o’ac S&: Tai nguyén va Moi
truong, Tai chinh, X8y dung; Cuc truéng Cuc Thuq, Giam ddc Kho bac Nha
nude tinh; Thi trudng cac S&, ban, nganh ¢6 lién quén Chu tich UBND huyén
Nam Pan; Chi tich UBND céc x4, thi trdn thude huyen Nam Pan va cic t6
chtrc, ca nhan c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh @uyet dinh nay.//~"

Noi nhgn : ™ |' 'UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dicu 5; KJT CHU TICH

- VP Chinh pht; r};ﬁ:«ﬁ

- C4c Bo: Tai chinh, TN &MT; (dé b /c) P HO CHL

- Cuc Kiém tra van ban - B6 Tu phép; :

- TT Tinh uy, TT HDND tinh; ;I T~

- Chu tich, Cac PCT UBND tinh; _ F Z)d)/ -
- CVP, cac PVP UBND tinh; ! v

- Trung tdm Cong bao;

- CV Dia chinh; ap - X N
-Luw: VTpp g | Dinh Viet Hong
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 76 /2011/QD.UBND Nghé An, ngay &9 thingdd ndm 2011
QUYET DINH

~ Ban hanh Béang gia cac loai dit nim 2012 trén dia ban Thi xa Cia Lo

UY BAN NHAN DAN TiNH NGHE AN

Cén ct Luat Té chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;
Can cir Luét Dat dai ngay 26/11/2003;

Can cu cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 188/2004/NDB-CP ngay
16/11/2004 vé& phuong phap xac dinh gia dat va khung gi4 cac loai dat; sb
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 stra ddi, bd sung mot sb diéu cua Nghi dinh
188/2004/ND-CP; s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh bd sung v& quy
hoach st dung dat, gia dat, thu hdi dét, bdi thuomg, h tro va tai dmh cu;

Can ot Théng tu lién tich s6 02/2010/TTLT- BTNMT BTC ngay
08/01/2010 ctia B Tai nguyén va Mdi trudong - BO Tai chinh huong dan xay
*dung, thdm dinh, ban hanh bang gia d4t va diéu chinh bang gia’ dat thudc thdm
quyén ctia UBND tinh, thanh phé truc thudc Trung wong;

Can c Nghi quyét sd 30/2011/NQ- HDND ngay 09/12/2011 cta Hoi
ddng nhén dan tinh Nghé An thong qua nguyén tic dinh gia va phé duyét khung
gi4 céc loai dit dé xay dung bang gia dat nam 2012 trén dia ban tinh Nghé An;

Xét d& nghi ctia Giam ddc S& Tai nguyén va Mi trudng,
QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Bang gié chi tiét cac loai dt
nam 2012 trén dia ban Thi x4 Ctra Lo

Bang gia dit duoc sir dung lam cin cir dé:
1. Tinh thué d6i véi viée st dung dat; tinh thué thu nhép cd nhan khi
chuyén quyén st dung dét theo quy dinh ciia phap luét;

2. Tinh tién st dung d4t va thué dét khi giao dét, cho thué dat khoéng
théng qua déu gia quyén sir dung dét hodc dau thau du an c6 st dung d4t cho cac
trudng hop theo quy dinh cta Luat Pat dai ndm 2003; -*

.

3. Tinh gia tri quyén st dung dat khi giao dit khéng thu tlen st dung dht
cho cac tb chirc, c4 nhan trong cac truomg hop theo quy dinh cta Luat Dt dai
nam 2003;

4. Xac dinh gia tri quyén sir dung d4t dé tinh vao gi4 tri tai san cta doanh
nghiép Nha nuéce khi doanh nghiép ¢6 phan ho4, lua chon hinh thitc giao dat c6
thu tién st dung dit theo quy dinh ctia Lu4t Dt dai nam 2003; %
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5. Tinh gi4 tri quyén st dung dat dé thu 1& phi truéc ba theo quy dmh cua

phép luat;

6. Tinh gia tri quyen st dung dit dé boi thuong khi Nha nué6e thu hdi dat
st dung vao muc dich quoc phong, an ninh, loi ich quoc gia, lgi ich cong cong
va phét trién kinh té theo quy dinh ctia Luét Pt dai nim 2003;

7. Tinh tién bdi thudng d6i véi ngudi c6 hanh vi vi pham phép luét vé dht
dai ma gAy thiét hai cho Nha nuéc theo quy dinh cta phap luét.
Piéu 2. Phuong phép x4c dinh gid céc loai dat .

1. Mitc gia cta dat san xuit kinh doanh phi ndng nghiép: Bing 50% so véi
muc gid dAnNg co cung diéu kién thuén lgi nhu nhau nhung khong duge vuot
khung gi4 dt san xuét kinh doanh dugc Chinh pht quy dinh. Riéng d4t san xuft
kinh doanh phi néng nghiép dung vao muc dich khai thac khoang san bang 300%
gia dat o lién ké nhung dam bao nam trong khung gia quy dinh ctia Chinh phu.

2. Pbi voi nhimg 16 thia dat & va dat san xuét kinh doanh phi ndng
nghiép co chiéu sdu trén 30m tinh tir chi gi6i x4y dung duong giao théng, mirc
gi4 dit duoc xéc dinh theo phuong phép phan 16p nhu sau:

a) Phan dién tich siu 20m dau tién bam duong (vi tri 1): Mic gla bing
100% mirc gia quy dinh tai bang gia dat;

b) Phén dién tich sau trén 20m den 40m tiép theo: Mitc gid bang 60%
muc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

¢) Phén dién tich sau trén 40m dén 60m tiép theo: Muc gia bang 40%
muc gia quy dinh tai didm a khoan 2 Diéu nay;

d) Phéan dién tich sau trén 60m dén 200m tiép theo: Mirc gia bing 20%
mirc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

e) Phan dién tich siu trén 200m dén 500m t1ep theo: Mittc gia bang 7%

muc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay; ;!

f) Phan dién tich sau trén 500m tiép theo con lai: Mirc gid bang 3% muc
gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

Trong d6: Mitrc gia cua lop d4t sau cung khéng duogc thip hon muc gia
dat chia céc thira lién ké cé vi tri tuong duong.

3. Dbi v6i nhimg 16, thira dit & va dit san xudt kinh doanh phi nong
nghiép tai d6 thi ti€p giap it nhat hai mét dudong, mirc gid duoc x4c dinh nhu sau:

a) Mitrc gi4 tang thém t6i thidu 10% so vdi nhimg 16 thira khac lién ké trén
cung tuyén duong;

b) Bbi véi nhing 16, thira dit c6 chiéu sau trén 30m tinh ti chi gidi xdy
dung dudng, ngoai viéc xac dinh mtrc gia 16 géc nhu tren thi mirc gia cua phén
dién tich dat con 1a1 dugc xac dinh nhu sau:

- X4c dinh gia phan dién tich 20m dau tién bam duong (vi tri 1) theo thur
tu t dudng cd mirc gia cao dén duong c6 muc gia thap,
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- Phan dién tich con lai duge x4c dinh theo dudng cé mic gid cao nhat

bing phuong phap phén 16p tai Khoan 2 Piéu nay.

" Pidu 3. Pham vi va didu kién 4p dung bang gi4 dat: _
1. Viéc 4p murc gid theo bang gia cac loai dat: Can ct vi tri, loai dit, s6 16
thira dat, to ban d6 de xac dinh;
2. Pat duoc chuyen quyen st dung dét phai cung muc dich st dung va

chua lam thay d6i két cdu ha ting trudc khi chuyén quyén; khéng ndm trong
ving thuong mai, khu du lich, khu c6ng nghiép méi hinh thanh sau thoi gian

‘ban hanh bang gia;

3. Nhing 16 dt, thira dat thuc hién giao dét theo hinh thuc déu gi4 khéng
ap dung bang gia nay; P

4. Viéc xé4c dinh muc gia cho nhiing 16, thira dit chua dugce quy dinh muc

‘gi4 trong bang gid dat hodc thay dbi muc dich st dung dét da duge x4c dinh murc

gia trong bang gid nhu sau:
a) Nhitng 10, thira d4t 1ién k& (c6 vi tri, loai ddt, diéu kién ha tang tuong
duwong, cung kha ndng sinh loi va cung muc dich suw dung) dé c6 quy dinh mirc

gia: Giao céac cap, cac nganh c6 lién quan thuc hién ap gia theo nguyen tic dam
b&o murc gia cla 16, thira dét lién ké;

b) Nhimng 16, thira dit chua dugce quy dinh mirc g1a ma khong thé 4p dung
mirc gi4 cua 16, thira dét lién ké hosic nhimg 16, thira dat da co gla d4t nhung thay
d6i muc dich st dung dét (7o truomg hop chuyén muc dich tir dat vieon sang dat 6,
cdc co quan cé lién quan dwgc phép su dung gid ddt & trong cung khuobn vién dé
xdc dinh cdc nghia vu tai chinh co lién quan), giao S& Tai chinh chu tri phdi hop
v6i S¢ Tai nguyén va Moi trudng va cac co quan o6 lién quan xac dmh gia cy thé

c4c 16, thira dat trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

5. Khi Nha nudc giao dét c6 thu tién st dung d4t khong théng qua hinh
thire déu gia hodc d4u thau du 4n cé st dung dit, cho thué dét, phé duyét
phuong 4n bbi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuéce thu hoi dat va truong
hop doanh nghi€p nha nudc tién hanh c6 phan héa lya chon h1nh thue giao dat
ma gia dat do UBND tinh quy dinh tai thoi diém giao dét, cho ‘thué dét, thoi
diém quyét dinh thu hdi dat, thoi diém tinh gia dat vao gia tri doanh nghiép cd
phan héa chua sat voi gia chuyén nhuong quyén st dung dht thue t& trén thi
trudng trong diéu kién binh thudng; giao S& Tai chinh chu tri phéi hop voi S&
Tai nguyén va M6i truong va cac co quan ¢ lién quan xac dinh lai gia d4t cu
thé cho phu hop, trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Didu 4. Didu chinh bang gia dat

1. Viée didu chinh bang gia dAt thuce hién khi cip c6 thim quyen didu chinh
quy hoach, ké hoach str dung dét; thay dbi muc dich sit dung d4t, loai d6 thi, loai
dudng phd va vi tri dat;

2. Can cr két qua didu tra gia dit thi truong tai khu vuc co thay d6i vé

quy hoach, ké hoach st dung dét; thay d6i muc dich st dung dét, loai db thi, loai k—"
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dudng phd va vi tri dat; giao cho UBND Thi x4 Cita Lo dé xuét muc gia diu
chinh, S& Tai nguyén va Moi truong xdy dung bang gia dat di€u chinh trinh S¢
Tai chinh thdm dinh truéc khi trinh UBND tinh xem xét, quyet dinh.

Pidu 5. TS chirc thyuc hién

1. Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/01/2012 dén hét
ngay 31/12/2012.

2. Giao 5S¢ Tai nguy€n va Mdi truong chu tr, phéi hop véi S¢ Tai chinh va
cac s&, ban, nganh cé lién quan hudng dan, trién khai thuc hién Quyét dinh nay.

3. Chanh Vian phong UBND tinh; Gidm dbc cac So: Tai nguyén va Mol
truong, Tai chinh, Xay dung; Cuc truong Cuc Thué; Gidm doc Kho bac Nha
nudce tinh; Thu truéng cac S&, ban, nganh cé lién quan; Chu tich UBND Thi xa
Cira Lo; Chu tich UBND céac phuong thude Thi x4 Ctra Lo va céc t6 chirc, ¢4
nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.//~"

Noi nhén : TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Bicu 5; . KT. CHU TICH

- VP Chinh pht; - I

- Céc B6: Tai chinh, TN &MT; (déb /o) PHO C TCH

- Cuc Ki€m tra van ban - B Tu phép; —

- TT Tinh uy, TT HDND tinh;

- Chi tich, Cac PCT UBND tinh;
- CVP, cac PVP UBND tinh;

- Trung tdm Coéng bao;

- CV Dia chinh;

- Luu: VTW




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
" sé: #F /2011/QD.UBND Nghé An, ngay £9 thing 12 nam 2011
QUYET DINH

Ban hanh Bang gﬂa cac loai dit nim 2012 trén dia ban huyen Yen Thanh

UY BAN NHAN DAN TiNH NGHE AN

Can ctr Ludt TS chitc HPND va UBND ngay 26/11/2003;
Cin c&t Luat DAt dai ngy 26/11/2003; p
Can cu cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 188/2004/ND-CP ngay

- 16/11/2004 v& phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cdc loai dit; sb

123/2007/NB-CP ngay 27/7/2007 sira ddi, bd sung mot sb didu cia Nghi dinh
188/2004/ND-CP; s6 69/2009/NDB-CP ngay 13/8/2009 quy dinh bd sung vé quy
hoach st dung dét, gia dit, thu hdi dat, bdi thuong, hd trg va tai dinh cu;

Can c¢ Théng tu lién tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 cia B Tai nguyén va Mdi truong - B Tai chinh huodng dan xay

- dyng, thdm dinh, ban hanh bang gia dAt va didu chinh bang gia dét thudc tham

quyén cua UBND tinh, thanh phé truc thudc Trung wong;

Can cir Nghi quyet s6 30/2011/NQ- HDND ngay 19/12/2011 cta Hoi
dbdng nhan dan tinh Nghé An thong qua nguyén tic dinh gia va phé duyét khung
gia cac loai dat dé xay dung bang gia dat ndm 2012 trén dia ban tinh Nghé An;

Xét d& nghi ctia Gidm dbc S& Tai nguyén va Moi truong, *
QUYET PINH: |
Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Bang gia chi t:ié't‘céc loai dat

" nam 2012 trén dia ban huyén Yén Thanh.

Bang gia dit dugc st dung lam cén ctr dé:
1. Tinh thué déi voi viéc st dung dit; tinh thué thu nhap c4 nhan khi

| chuyén quyén st dung d4t theo quy dinh cta phép luét;

2. Tinh tién st dung d4t va thué dit khi giao dat, cho thué déat khong
thong qua dau gia quyén str dung dat hodc d4u thau dy 4n c6 st dung dét cho cac
truong hop theo quy dinh cua Luét P4t dai nam 2003;

3. Tinh gid tri quyén sit dung d4t khi giao dat khong thu tidn st dung dét
cho céc td chirc, ca nhéan trong cac trudng hop theo quy dinh cua Lu4t Dat dai
ndm 2003;

4. Xac dinh gia tri quyén st dung déat dé tinh vao gia tri ta1 san cua doanh

nghiép Nha nudc khi doanh nghiép co phén ho4, lya chon hinh, thirc giao dét c6
thu tién st dung d4t theo quy dinh cta Luét Dt dai nam 2003; o
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5. Tinh gié tri quyén st dung dat dé thu 18 ph1 truoc ba theo quy dinh cta
phap luat;
6. Tinh gia tri quyen st dung dat dé boi thuong khi Nha nude thu hdi dat

st dung vao muc dich quoc phong, an ninh, loi ich quoc gia, loi ich cong cOng
- va phat trién kinh té theo quy dinh ctia Luat P4t dai nam 2003;

7. Tinh tién bdi thudng dbi véi ngudi ¢6 hanh vi vi pham phép luét vé dat
dai ma gy thiét hai cho Nha nudc theo quy dinh cta phap luat.
Piéu 2. Phuong phap x4c dinh gia cac loai dat

1. Mitc gi4 ctia dét san xuét kinh doanh phi ndng nghiép: Bing 50% so v6i
muc gia dat & cb cung diéu kién thuan loi nhu nhau nhung khong duoc vuot
khung gi4 dét san xuit kinh doanh dwgc Chinh phu quy dinh. Riéng dAt san xuét
kinh doanh phi néng nghiép ding vao muc dich khai thac khoang san bing 300%
gia dét & lién k& nhung dam bao nam trong khung gia quy dinh ctia Chinh phu.

2. Bm\vm nhitng 16 thira dit & va d4t san xuét kinh doanh phi ndéng
nghiép c6 chiéu sau trén 30m tinh tlr chi giéi x4y dung dudng giao thong, mirc
gi4 dat duoc xac dinh theo phuong phap phéan 16p nhu sau:

a) Phan dién tich siu 20m dau tién bam duong (vi tri 1): Muc gia bang
100% mirc gia quy dinh tai bang gia dat;

b) Phén dién tich sau trén 20m dén 40m tiép theo: Mic gia bing 60%
muc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

c¢) Phan dién tich sau trén 40m dén 60m tiép ‘theo: Mitc gia bang 40%
murc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu nay;

d) Phén dién tich sau trén 60m dén 200m tiép theo Muc gia bang 20%
murc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

e) Phan dién tich sdu trén 200m dén 500m tlep theo: Muc gia bang 7%
murc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

f) Phén dién tich sau trén 500m tiép theo con lai: Mitc gid bang 3% mic
gid quy dinh tai di€m a khoan 2 Diéu nay;

Trong d6: Mtc gia cua lop dht sau cung khong duoc thip hon muc gia
d4t cia céac thira lién k& c6 vi tri twong duong.

3. Péi voi nhimg 16, thira dat & va dit san xuét kinh doanh phi néng
nghiép tai d6 thi tiep giap it nhat hai mat dudng, mirc gid dugce xac dinh nhu sau:

a) Mitrc gié ting thém t0i thiéu 10% so v6i nhitng 16 thira khac lién ké trén
cung tuyén duong;

b) Pbi véi nhing 16, thira dit c6 chiéu séu trén 30m tinh tir chi gi6i x4y
dung duong, ngoai viéc xac dinh mirc gia 16 goc nhu trén thi mirc gia cua phén
dién tich dat con lai dugc xac dinh nhu sau: .

- Xéc dinh gia phan dién tich 20m dau tién bam duong (vi tri 1) theo thir
tw tr duodng c6 muc gia cao dén duong cd mirc gia thap;~
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- Phén dién tich con lai duge xéc dinh theo dudng ¢ muc gia cao nhét
bang phuong phap phén 16p tai Khoén 2 Piéu nay.

Pidu 3. Pham vi va diu kién ap dung bang gia dat: ,‘

1. Viéc ap muc gia theo bang gié céc loai dAt: Can ot vi tri, loai dét, s6 16
thira dat, t& ban d6 dé xac dinh; Y

2. Dat duge chuyen quyen str dung dt phai cung muc dlch su dung va
chua lam thay d6i két ciu ha tang truédc khi chuyén quyén; khong nim trong
vung thuong mai, khu du lich, khu c6ng nghiép méi hinh thanh sau thoi gian

‘ban hanh bang gié;

3. Nhiing 16 dt, thira dat thuc hién giao dét theo hinh thirc ddu gi4 khong
ap dung bang gi nay;

4. Viéc xé4c dinh murc gia cho nhiing 16, thira d4t chua duorc quy dinh mtrc
gia trong bang gi4 dat hodc thay ddi muc dich sir dung dét da duoc xac dinh muc
gia trong bang gia nhu sau:

a) Nhiing 10, thira dat lién k& (c6 vi tri, loqi dat, diéu kién ha tang twong
duong, cung kha ndng sinh lpi va cung muc dich si dung) déd c6 quy dinh mirc
gia: Giao céc clp, cac nganh c6 lién quan thyuc hién ap gia theo nguyén tic dam
bao murc gia cua 16, thira dat lién ké;

b) Nhitng 10, thira dit chua dugc quy dinh mic glama khong thé 4p dung
muc gid cta 16, thira d4t lién ké hoac nhiing 16, thira dit da c6 gia d4t nhung thay
dbi muc dich str dung dét (i truong hop chuyén muc dich tir dat vuon sang dat o,
cdc co quan co lién quan dwoc phép sw dung gid dét & trong cung khudn vién dé
xdc dinh cdc nghza vu tai chinh cé lién quan), giao S Tai chinh chi tri ph01 hop
v6i S¢ Tai nguyén va Moi truong va cac co quan co lién quan xac dmh gia cu thé
céc 16, thira dét trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

5. Khi Nha nudce giao dat c6 thu tién st dung dét khong thong qua hinh
thire déu gid hodc d4u thau du 4n c6 st dung dét, cho thué dit, phé duyét
phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu héi dit va trudng
hop doanh nghiép nha nude tién hanh ¢b phin héa lua-chon hinh thiic giao dht
ma gia dat do UBND tinh quy dinh tai thoi didm giao dit, cho thué dat, thoi
diém quyét dinh thu hoi dat, thoi diém tinh gia dat vao gia tri doanh nghiép cd
phan héa chua sat voi gia chuyén nhuong quyén st dung dét thuc té trén thi
truong trong didu kién binh thudng; giao S& Tai chinh chu tri phbi hop voi S&
Tai nguyén va Mdi trudng va cic co quan c6 lién quan xac dlnh lai gia dét cu
thé cho phtt hgp, trinh UBND tinh xem xét, quyét dmh

" Pidu 4. bidu chinh bang gia dht

1. Viéc diéu chinh bang gia d4t thuc hién khi cip c6 thim quyen diéu chinh
quy hoach, ké hoach st dung dit; thay ddi muc dich st dung dét, loai @6 thi, loai

dudng phd va vi tri dét;
2. Cén ctr két qua diéu tra gia d4t thi truong tai khu vuc co thay dbi vé

quy hoach, ké hoach st dung dit; thay 81 muc dich st dung dét,-loai d6 thi, loai f— l
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dudmg phd va vi tri dét; giao cho UBND huyén Yén Thanh dé xuét muc gia diéu
chinh, S& Tai nguyén va Mdi trudng xdy dung bang gia dat dleu chinh trinh S¢
Tai chinh thidm dinh trudc khi trinh UBND tinh xem Xe‘t quyét dinh.

Diéu 5. T chtrc thuc hién
1. Quyét dinh nay c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay 01/01/2012 dén hét
ngay 31/12/2012.

2. Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong chu tri, phéi hop véi So Tai chinh va
c4c s&, ban, nganh c6 lién quan hudng dan, trién khai thuc hién Quyét dinh nay.

3. Chénh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac So: Tai nguyén va Moi
truong, Tai chinh, Xay dung; Cuc truéng Cuc Thué; Giam dbc Kho bac Nha
nudce tinh; Thi trudng cac S&, ban, nganh co6 lién quan; Cht tich UBND huyén
Yén Thanh; Chu tich UBND céc x4, thi trdn thudc huyén Yén Thanh va céc tb
chirc, ca nhén c6 hen quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./

Noi nhgn : TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 5; "KT. CHU TICH
- VP Chinh phi; s T TLEH

- Cac Bo: Tai chinh, TN &MT; (d& b /c)
- Cuc Kiém tra vin ban - Bo Tu phap;

- TT Tinh uy, TT HDND tinh;

- Chu tich, Cac PCT UBND tinh;

- CVP, cac PVP UBND tinh;

- Trung tAm Cong béo;

- CV Dia chinh;

-Luu: VT WP

NG
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Péc lap - Tw do - Hanh phic
sé: #¢ /12011/QP.UBND Nghé An, ngay W9thdng 12 nim 2011
QUYET DINH

. Ban hanh Bang gi4 cic loai dat nim 2012 trén dia ban huyén Thanh Chuong

UY BAN NHAN DAN TIiNH NGHE AN

Can ctr Luat T4 chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;
Cin ot Luat DAt dai ngay 26/11/2003; .

Can clr cac Nghi dinh cta Chinh phu: s6 188/2004/ND-CP ngay
16/11/2004 vé& phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat; sé
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 stta dbi, b6 sung mot sé diéu cia Nghi dinh
188/2004/ND-CP; so 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh bb sung vé quy
hoach sir dung dét, gia dt, thu hdi dat, boi thudng, hd tro va tai dmh cu;

Cin ctt Théng tu lién tich s§ 02/2010/TTLT- BTNMT—BTC ngay
08/01/2010 ciia B6 Tai nguyén va Moi truong - Bo Tai chinh huorng dan X8y
dung, thdm dinh, ban hanh bang gia dat va diéu chinh bang gia dat thudc thdm
quyén ctia UBND tinh, thanh phé truc thude Trung wong;

Can cit Nghi quyét sb 30/2011/NQ- HDND ngay 19/12/2011 cta Hai
d6ng nhan dén tinh Nghé An théng qua nguyén tic dinh gia va phé duyét khung
gi4 cac loai dAt dé xay dung bang gi dt nim 2012 trén dia ban tinh Nghé An;

Xét d& nghi ctia Gidm dbc S& Tai nguyén va Méi trudng,

QUYET BINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Béang gia chi tlet cac loai dét
ndm 2012 trén dia ban huyén Thanh Chuong.

Bang gi4 dat duoc sir dung lam can ot dé:

1. Tinh thué dbi v6i viée st dung dat; tinh thué thu nhap ca nhan khi
chuyén quyén st dung dit theo quy dinh cta phap luat;
2. Tinh tién st dung dht va thué dt khi giao dat, cho thué dét khéng

thong qua diu gia quyén st dung d4t hodc dau thau dy 4n c6 st dung dét cho cac
trueong hop theo quy dinh ctia Luét D4t dai nam 2003;

3. Tinh gi4 tri quyén st dung dAt khi giao dat khong thu tién st dung dét
cho céc td chirc, ca nhan trong cic trudng hop theo quy dinh cia Luét Dét dai
nam 2003;

4. Xac dinh gia tri quyén st dung d4t dé tinh vao gia tri tai san ctia doanh
nghiép Nha nuée khi doanh nghiép c6 phin ho4, Iwa chon hinh thuc giao dit co
thu tién st dung dét theo quy dinh cta Luét P4t dai nam 2003;
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5. Tinh gia tri quyén str dung dat dé thu 1& phi trudc ba theo quy dinh cuia -
phap luat;

6. Tinh gi4 tri quyen st dung dat dé bdi thuong khi Nha nudc thu hbi dat
su dung vao muc dich qudc phong, an ninh, loi ich qubc gia, loi ich cong cong
va phat trién kinh té theo quy dinh ctia Luat D4t dai nam 2003;

7. Tinh tién bdi thudng dbi véi ngudi c6 hanh vi vi pham phap luét vé dat
dai ma gay thié€t hai cho Nha nudc theo quy dinh cda phéap luat.

Piéu 2. Phuong phap xéc dinh gia cac loai dat

1. Mitrc gia ctia dét san xuat kinh doanh phi ndng nghiép: Bang 50% so véi
muc gia dat & co c&pg diéu kién thuén lgi nhu nhau nhung khoéng giu'o’c qut
khung gi4 dat san xuat kinh doanh dugc Chinh pht quy dinh. Riéng dat sén xuat
kinh doanh phi n6ng nghiép ding vao muc dich khai thac khoang san bing 300%
gia dat & lién k& nhung d¢am bao nim trong khung gia quy dinh cua Chinh phu.

2. P6i véi nhitng 16 thira dit & va dit san xuét kinh doanh phi néng
nghiép cé chiéu sau trén 30m tinh tr chi gidi x4y dung duong giao thong, mirc
gia dat dugc xac dinh theo phuong phap phan 16p nhu'sau:

a) Phan dién tich sau 20m déu tién bam duong (vi tri 1): Mirc gié bing
100% muc gid quy dinh tai bang gia dat;

b) Phin dién tich sau trén 20m dén 40m tiép theo: Miic gia bang 60%
murc gid quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

c) Phan dién tich sau trén 40m dén 60m tiép theo: Muc gia bang 40%
mirc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

d) Phan dién tich sdu trén 60m dén 200m tiép theo: Muc gia bang 20%
mitc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay; .

e) Phan dién tich sau trén 200m dén 500m tlep theo: Mirc gia bang 7%
murc gid quy dinh tai diém a khoéan 2 Diéu nay;

f) Phan dién tich sau trén 500m tiép theo con lai: Mtrc gia bang 3% mirc
gi4 quy dinh tai diém a khoan 2 DPiéu nay; ‘

Trong d6: Mitc gia cta 16p dit sau cung khéng duoc thdp hon mic gia
dAt cia cac thira lién k& ¢6 vi tri tuong duong. ,,

3. Pbi véi nhiing 16, thira dit & va dét san xuét kinh doanh phi néng
nghiép tai d6 thi tiép giap it nhat hai mit dudng, muic gia duoc xac dinh nhu sau:

a) Mirc gid tang thém t61 thidu 10% so véi nhing 16 thira khéc lién ké trén
cung tuyén dudng;

b) béi véi nhiing lo thira d4t ¢6 chiéu siu trén 30m tinh tit chi gidi xay
dung duong, ngoai viéc xac dinh mirc gid 16 géc nhu trén thi mire gia cia phén
dién tich dat con lai duoc xac dinh nhu sau:

- Xéc dinh gia phan dién tich 20m d4u tién bam duong (vi tri 1) theo thi
tu tir dudng cb mitc gia cao dén dudng c6 mirc gia thap; #—
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- Phén dién tich con lai duoc xéc dmh theo duong co muc 'gia cao nhét
bang phuong phap phan 16p tai Khoan 2 Pidu nay.

Piéu 3. Pham vi va diéu kién ap dung bang gia dat:

1. Viéc 4p muc gia theo bang gia céc loai dat: Can ctr vi tr1 loai dét, s6 16
thira dét, t& ban dd dé xac dinh; | '

2. Pit duoc chuyen quyen st dung dat phai cung muc dich sir _dung va
chua lam thay ddi két cdu ha tAng trudc khi chuyén quyén; khong nim trong
viung thuong mai, khu du lich, khu céng nghiép méi hinh thanh sau thoi gian
ban hanh bang gia;

3. Nhitng 16 d4t, thira dat thuce hién giao dét theo hinh thirc. dau gid khong
ap dung bang gia nay; .

4. Viéc x4c dinh muc gid cho nhiing 16, thira dt chwa duoc quy dinh muc
gid trong bang gia dit hoic thay ddi muc dich sir dung d4t da duoc xéac dinh mic
gia trong bang gia nhu sau:

a) Nhimng 16, thita dat lién k& (¢4 vi tri, loai dat, diéu kién ha tang twong
duwong, cung khd ndng sinh loi va cung muc dich sit dung) dd c6 quy dinh mic
gia: Giao cac cip, cac nganh c¢6 lién quan thuc hién 4p gia theo nguyén tic dam
bao mitc gia ca 16, thira dat lién ké;

b) Nhimg 16, thira dat chua dugc quy dinh mic _gia ma khong thé ap dung
murc gié cia 19, thira dit lién k& hoic nhiing 16, thira dht d3 co gla ‘dat nhung thay
d6i muc dich st dung dat (tri truong hop chuyén muc dich tir dat vuon sang dat 6,
cdc co quan co lién quan dugc phep st dung gid dat & trong ciing khudn vién dé.
xde dinh céc nghia vu tai chinh c6 lién quan), giao S& Tai chinh chil tri ph01 hop
voi SO Tai nguyén va Mbi trudng va cac co quan c6 lién quan XAac dmh gia cu thé
céc 16, thira dat trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

5. Khi Nba nuéc giao dét c6 thu tién sir dung d4t khong théng qua hinh
thirc dAu gia hodc d4u thdu du 4n c6 st dung dit, cho thué dat, phé duyét
phuong an boi thudmg, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat va truong
hgp doanh nghiép nha nudc tién hanh c¢b phin hoéa lya chon hinh thic glao dat
ma gia dat do UBND tinh quy dinh tai thoi dlem giao dét, cho thué dat, thoi
diém quyét dinh thu hoi dét, thoi diém tinh gia dat vao gid tri doanh nghiép cd
phin héa chua sat véi gia chuyén nhuong quyén st dung dét thuc t& trén thi
tredng trong diéu kién binh thudng; giao S¢ Tai chinh chu tri phéi hop véi S&
Tai nguyén va Moi trudng va cac co quan co hen quan xac dinh lai gia dit cu
thé cho phu hop, trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Piéu 4. Diéu chinh bang gia dét

1. Viéc diu chinh bang gia dAt thyc hién khi cip c6 thdm quyen didu chinh
quy hoach, ké hoach st dung dét; thay d6i muc dich st dung dat, loai d6 thi, loai
dudng phd va vi tri dat;

2. Can cur két qua didu tra gia dat thi trudng tai khu vuc ¢6 thay dbi vé

~ quy hoach, ké hoach sux dung d4t; thay d6i muc dich st dung d4t, loai d6 thi, loaife—"
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duong phd va vi tri dat; giao cho UBND huyén Thanh Chuong d& xudt mic gia
diéu chinh, S& Tai nguyén va Mbi trudng xay dung bang gia dat dleu chinh trinh
S& Tai chinh thdm dinh trude khi trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Piéu 5. TS chic thuc hién
1. Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh k& tir ngay 01/01/2012 dén hét
ngay 31/12/2012. ‘

2. Giao S¢ Tai nguyén va Mo6i trudng chu tri, ph01 hop vai Sé Tai chinh va
cac sd, ban, nganh cé lién quan hudng dan, trlen khai thuc hién Quyét dinh nay.

3. Chénh Vin phong UBND tinh; Gidm dbc cac So: Tai nguyén va Mdi
trwong, Tai chinh, Xay dung; Cuc truéng Cuc Thué; Giam dbc Kho bac Nha
nude tinh; Thu trudéng céc S6, ban, nganh ¢6 lién quan; Chu tich UBND huyén
Thanh Chuong; Chu tich UBND cac x4, thi trin thudc huyén Thanh Chuong va
céc td chirc, ca nhan c¢6 lién quan chiu trach nhiém thi'hanh Quyét dinh nay./ "

Noi nhin : TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 5; KT. CHU TICH
- VP Chinh phu;

- C4c B9: Tai chinh, TN &MT; (@ b/c)
- Cuc Kiém tra van ban - B6 Tu phap;

- TT Tinh uy, TT HPND tinh;

- Chi tich, Cac PCT UBND tinh;

- CVP, cac PVP UBND tinh;

- Trung tdm Cong béo;

- CV Dia chinh; . X A
-Luu: VT, Dinh Viét Hong
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Boc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 0 /2011/QD.UBND ' Nghé An, ngay £9 théng 12 nam 2011
QUYET PINH

Ban hanh Bang gia cic loai dat nim 2012 trén dia bamn huyen Nghn Lce

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN

Cin c Luat T6 chire HDND va UBND ngay 26/11/2003; ,&
Cian cir Luat DAt dai ngay 26/11/2003;

Can cir cac Nghi dinh cta Chinh phu: s6 188/2004/ND CP ngay
16/11/2004 vé phuong phap x4c dinh gia dat va khung gia cac loai dat; sb
123/2007/NB-CP ngay 27/7/2007 stra d6i, bd sung mét sb diéu, cua Nghi dinh
188/2004/ND-CP; s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh bd sung vé quy
hoach st dung dét, gia dét, thu hdi dét, bdi thudng, hd tro va tai dinh cu;

Cin cit Thong tu lién tich sb 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay

08/01/2010 cta B6 Tai nguyén va Moi truong - Bo Tai chinh hu’O’ng dan xay

dung, thim dinh, ban hanh bang gia d4t va didu chinh bang gia dat thudc thim
quyén cia UBND tinh, thanh phd truc thudc Trung wong;

. Can c& Nghi quyét s6 30/201 lfNQ—HDND ngay 19/12/2011 cia Hoi
dong nhan dén tinh Nghé An thdng qua nguyén tac dinh gia va phé duyét khung
gia cac loai dit dé xay dung bang gia d4t ndm 2012 trén dia ban tlnh Nghé An;

Xét d& nghi ctia Giam dbc S& Tai nguyén va Moi trudong,
QUYET DINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Bang gi4 chi tiét cic loai dat
nam 2012 trén dia ban huyén Nghi Loc. _

!

Bang gia dat duoc st dung 1am cin cit dé:

1. Tinh thué dbi véi viée sir dung dat; tinh thué thu nhap ca nhan khi
chuyén quyén sir dung d4t theo quy dinh ctia phéap luat; :

2. Tinh tién su dung dAt va thué dét khi giao dét, cho thue d4t khong
thong qua déu gia quyén sir dung d4t hodc dau thau du 4n ¢ st dung dét cho cac
truong hop theo quy dinh cta Luét D4t dai nam 2003;

3. Tinh gia tri quyén str dung d4t khi giao dit khéng thu t1en st dung dat

“cho céc td chitc, ca nhan trong céc trudng hop theo quy dinh cua Luat Pat dai

nam 2003;

4. X4c dinh gié tri quyén sit dung dét dé tinh vao gié tri ta1 san cua doanh
nghiép Nha nudc khi doanh nghiép ¢b phan ho4, lra chon hinh thirc giao dat cé
thu tién st dung dét theo quy dinh ctia Luat P4t dai nam 2003/~
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5. Tinh gia tr1 quyén st dung dat dé thu 1é phi trudce ba theo quy dinh cua
phap luat; '

6. Tinh gia tri quyen st dung dat dé boi thuong khi Nha-nugc thu hdi dat
st dung vao muc dich quoc phong, an ninh, loi ich qubc gia, loi ich cong cong
va phat trién kinh té theo quy dinh cta Luat it dai nam 2003;

7. Tinh tién bdi thudng d6i v6i ngudi ¢é hanh vi vi pham phép luat v& dat
dai ma gay thiét hai cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luét.

Biéu 2. Phuong phép x4c dinh gia cac loai dat

1. Mtrc gia cua d4t san xudt kinh doanh phi nong nghiép: Bang 50% so vai
muc gia dat & c6 cung didu kién thuin loi nhu nhau nhung khéng duoc vugt
khung gia dét san xudt kinh doanh dugc Chinh pht quy dinh. Riéng dét san xuét
kinh doanh phi néng nghiép dung vao muc dich khai thac khoang san bing 300%
gi4 dat & lién ké nhung dam bao nim trong khung gia quy dinh ctia Chinh phu.

2. DB6i véi nhitng 16 thira dat & va dit san %uét kinh doanh phi ndng
nghiép c6 chiéu sdu trén 30m tinh tir chi gidi xdy dung duong giao thong, mic
gia dat duoc xac dinh theo phuong phap phéan 16p nhu' sau:

a) Phan dién tich su 20m du tién bam duong (vi tri 1): Mikc gia bang
100% murc gid quy dinh tai bang gia dat;

b) Phén dién tich sdu trén 20m dén 40m tiéptheo: Mirc gia bing 60%
muc gia quy dinh tai di€m a khoan 2 Diéu nay;

c) Phén dién tich séu trén 40m dén 60m tiép theo: Mc gi4 bing 40%
muirc gid quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay; :

d) Phin dién tich sau trén 60m dén 200m tiép theo: Mtrc gi4 bang 20%
mitc gi4 quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay; |

e) Phan dién tich siu trén 200m dén 500m t1ep theo: Murc gi4 bang 7%
mirc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

f) Phan dién tich siu trén 500m tiép theo con lai: Mitrc gia bang 3% muc
gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

Trong dé6: Muc gia cua 16p dat sau cung khong duoc thip hon mic gia
d4t cua cac thira 1ién k& ¢6 vi tri twong duong.

3. Pbi véi nhing 16, thira d4t & va dit san xuét kinh doanh phi nong
nghiép tai d6 thi tiép gidp it nhat hai miit duong, mirc gid dugc xac dinh nhu sau:

a) Muc gia tang thém tbi thidu 10% so véi nhung 16 thira khac lién k& trén
clng tuyén duong;

b) Pdi voi nhiing 16, thira dt c6 chidu sau trén 30m tinh tir chi gioi xay
dung du’orng, ngoai viéc xac dinh mirc gia 16 goc nhu trén thi mic gia cla phan
dién tich dit con lai duoc x4c dinh nhu sau:

- Xé4c dinh gi4 phan dién tich 20m diu tién bam duong (vi tri 1) theo thi
tu tr dudng c6 mirc gia cao dén duong cé muc gia thap; %
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- Phén dién tich con lai dugc xac dinh theo duong c6 mic gia cao nhét
bang phuong phép phan 16p tai Khoan 2 Piéu nay. -

Pidu 3. Pham vi va diéu kién ap dung bang gia dat:

1. Viéc 4p murc gia theo bang gia cac loai dét: Can ctr vi tr1 loai dat, s6 16
thira dét, to ban dd dé xac dinh;

2. Péat duogc chuyen quyen st dung dét phai cung muc dlch su dung va
chua lam thay dbi két cau ha tAng trudc khi chuyén quyén; khong nam trong
ving thuong mai, khu du lich, khu céng nghiép méi hinh thanh sau thoi gian
ban hanh bang gia; E

3. Nhung 16 dAt, thira dit thuc hién giao d4t theo hinh thuc d4u gia khong
ap dung bang gia nay;

4. Viéc xac dinh muc gia cho nhiing 16, thia dat chua duoc quy dinh mic
gia trong bang gia dét hodc thay d6i muc dich st dung d4t da duoc xac dinh mire
gia trong bang gia nhu sau: :

a) Nhiing 16, thira dét lién k& (c6 vi tri, logi dat, diéu kién ha tang twong
duong, cung kha ndng sinh loi va ciing muc dich sir dung) da c6 quy dinh murc
gia: Giao cac cAp, cac nganh co lién quan thuc hién ap gid theo,nguyén tic dam
bao mirc gia cua 10, thira dht 1ién ké;

b) Nhiing 16, thira d4t chua dugce quy dinh muc gla ma khéng thé 4p dung
muc gia cua 19, thira dAt lién ké hodc nhitng 16, thira dht di co gia d4t nhung thay
d6i muc dich st dung dat (trir trudng hop chuyén muc dich tir dat vuon sang dat 6,
cdc co quan c6 lién quan duoc phep sw dung gza dat & trong cung khudn vién dé
xdc dinh cdc nghia vu tai chinh cd lién quan), giao S& Tai chinh. chu tri ph01 hop
v6i S& Tai nguyén va MBOi trudng va céc co quan co lién quan xéc dinh gi4 cu thé
cac 16, thira dit trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

5. Khi Nha nudc giao d4t c6 thu tién six dung d4t khong thong qua hinh
thuc déu gia hodc d4u thau du 4n c6 st dung d4t, cho thué dét, phé duyét
phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cur khi Nha nuéc thu hdi dit va trudng
hop doanh nghiép nha nudc tién hanh cb phén héa lya chon hinh thirc giao dht
ma gia dat do UBND tinh quy dinh tai thoi didm giao dét, cho thué dét, thoi
diém quyét dinh thu hdi dét, thoi diém tinh gia dat vao gia tri doanh nghiép ch
phén héa chua sat véi gid chuyén nhuong quyén st dung dét thuc té trén thi
trudng trong diéu kién binh thuong; giao S Tai chinh chi tri ph01 hop v6i S&
Tai nguyén va Moi truong va cdc co quan c6 lién quan Xac dmh lai gia dét cu
thé cho phu hop, trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Pidu 4. Didu chinh bang gia dat

1. Viéc diéu chinh bang gia dAt thyuc hién khi cip c6 tham quyen diéu chinh
quy hoach, ké hoach st dung dat; thay ddi muc dich sir dung dét, loai d6 thi, loai
duong phéd va vi tri dat;

2. Cin ctt két qua diéu tra gia d4t thi treong tai khu Vuc c6 thay dbi vé

quy hoach, ké hoach st dung dat; thay dbi muc dich st dung dit, loai db thi, loai— *
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dudmng phd va vi tri dat; giao cho UBND huyén Nghi Léc dé xuét muic gia dide
chinh, S& Tai nguyén va Mdi truong x4y dung bang gia dat dleu chinh trinh S&

Tai chinh thidm dinh truée khi trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.
Pidu 5. TH chirc thyc hién

1. Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tu ngay 01/01/2012 dén hét
ngay 31/12/2012.

2. Giao S& Tai nguyén va Moi trudng chu tri, phbi hop véi S& Tai chinh va
c4c s&, ban, nganh cé lién quan hudng dAn, trién khai thuc hién Quyét dinh nay.

3. Chéanh Vian phong UBND tinh; Giam ddc cac S&: Tai nguyén va Moi
truong, Tai chinh, X4y dung; Cuc trudéng Cuc Thué; Giam ddc Kho bac Nha
nudc tinh; Thi truéng cac S¢, ban, nganh ¢6 lién quan; Chu tich UBND huyén
Nghi Ldc; Chu tich UBND céac x4, thi trdn thude huyén Nghi Loc va cac tb
chtre, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./f—"

Noi nhin : TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu bicu 5; - KT, CHU TICH

- VP Chinh phut; y :

- Céc B&: Tai-chinh, TN &MT; (dé b /c)
- Cuc Kiém tra vin ban - B4 Tu phap;

- TT Tinh uy, TT HDND tinh;

- Chu tich, C4ac PCT UBND tinh;

- CVP, cac PVP UBND tinh;

- Trung tdm Cdéng bao;

- CV DBia chinh;

- Luu: VT'W
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Poc lap - Tw do - Hanh phitc
sé: 74 12011/QD.UBND " Nghé dn, ngay £9 thang 12 ndm 2011
QUYET DINH

Ban hanh Bang gia cac loai dat nim 2012 trén dia ban thanh phé Vinh

7Y BAN NHAN DAN TINH NGHE AN
.

Cin ctr Luat Té chirc HPND va UBND ngay 26/11/2003; ir
Cin ctr Luat Dét dai ngay 26/11/2003; |

Can cir cac Nghi dinh cta Chinh phu: sb 188/2004/ND-CP ngay
16/11/2004 vé phuorng phdp xdc dinh gia dat va khung gia cac loai dit; sb
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 stra d6i, bd sung mot s6 didu cta Nghi dinh
188/2004/NB-CP; s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh; b6 sung vé quy
~ hoach su dung dht, gia dét, thu hdi d4t, boi thuomg, hd tro va tai dmh cu;

Can ct Thoéng tu lién tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT BTC ngay
08/01/2010 cua Bo Tai nguyén va Mdi trudong - Bo Tai chinh’ huorng dan xay
dung, thdm dinh, ban hanh bang gia dét va diéu chinh bang gla dAt thudc tham
quyén cua UBND tinh, thanh phé tryc thude Trung wong;

Cin ctt Nghi quyét 6 30/2011/NQ- HDND ngay 19/12/2011 cua Hoi
ddng nhan dén tinh Nghé An thong qua nguyén thc dinh gia va phe duyét khung
- gié céc loai d4t dé xay dung bang gia d4t nam 2012 trén dia ban tmh Nghé An;

Xét dé nghi cia Gidm ddc S& Tai nguyén va Mboi trudng, |
QUYET DINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Bang gi4 chi tiét cac loai dht
nim 2012 trén dia ban thanh phd Vinh.

Bang gia dat dugc sit dung 1am cén cir dé:

_ 1. Tinh thué d@bi véi viée sir dung dat; tinh thué thu nhap ca nhén khi
* chuyén quyén st dung dét theo quy dinh cta phép luét;

2. Tinh tién st dung d4t va thué dit khi giao dét, cho: thue dat khong
thong qua du gia quyén st dung dat hodc d4u thiu du 4n co st dung dt cho cac
trudmg hop theo quy dinh cua Luét P4t dai nam 2003;

| 3. Tinh gia tr] quyén st dung d4t khi giao dit khong thu tlen st dung dht
~ cho cac td chirc, c4 nhan trong cac truong hop theo quy dinh cua Luat Pat dai
~ nam 2003;

‘ 4. Xac dinh gia tri quyén st dung d4t @@ tinh vao gla tri tal san cua doanh
nghiép Nha nudce khi doanh nghiép cd phan ho, lya chon hinh thirc giao dht co
thu tién st dung dét theo quy dinh ctia Luét Pét dai nam 2003;4
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5. Tinh gié tri quyén st dung dit d€ thu 1€ phi truée ba theo quy dinh cua
phap luat; |

6. Tinh gia tri quyen str dung dét dé bdi thuong khi Nha nudce thu hdi dét
st dung vao muc dich qudc phong, an ninh, loi ich quéc gia, loi ich cong cong
va phat trién kinh té theo quy dinh ctia Luét Pit dai nam 2003;

7. Tinh tién bdi thuong ddi véi ngudi c6 hanh vi vi pham phép luét vé dat
dai ma giy thiét hai cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luét.

Piéu 2. Phuong phép xac dinh gia cac loai dét

1. Mitic gi4 cua dit san xuét kinh doanh phi néng nghiép: Béng 50% so véi
muc gia dat & co cung diéu kién thuan loi nhu nhau nhung khéng dugc vugt
khung gia dat san xuét kinh doanh duge Chinh phil quy dinh. Riéng dét san xuét
kinh doanh phi néng nghiép dung vao muc dich khai thac khodng san bing 300%
gia dét & 1ién k& nhung dam bao nam trong khung gi4 quy dinh cia Chinh phu.

2. Péi voi nhimg 16 thtra dit & va dét san xuét kinh doanh phi ndng
nghiép c6 chiéu sau trén 30m tinh tlr chi giéi x4y dung dudng giao thong, muc
gia dat dugce xac dinh theo phuong phap phén 16p nhu sau:

a) Phan dién tich sau 20m dau tién bam ducmg (vi tri 1): Mtc gia bang
100% muc gid quy dinh tai bang gia dat; 2

b) Phén dién tich sdu trén 20m dén 40m tlep theo: Mitc gi4 bang 60%
muc gid quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

¢) Phan dién tich siu trén 40m dén 60m tiép theo: Mirc gia bang 40%
muc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

d) Phan dién tich sau trén 60m dén 200m tiép theo: Mirc gia bing 20%
muc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

e) Phan dién tich sau trén 200m dén 500m tlep theo: Mic gia bing 7%
mitc gi4 quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

f) Phan dién tich sau trén 500m tiép theo con lai: Mirc gid bang 3% mirc
gia quy dinh tai didm a khoan 2 Diéu nay;

Trong d6: Muc gia cua lop dét sau cung khong duoc thép hon mic gia
dat cia cac thira lién k€ ¢ vi tri tuong duong.

3. Pbi véi nhimg 16, thira dat & va d4t san xuét kinh doanh phi néng
nghiép tai do thi tiép giép it nhat hai mat duong, mirc gid duoc xac dinh nhu sau:

a) Miurc gia tang thém t81 thiéu 10% so véi nhitng 16 thira khéc 1ién k& trén
clng tuyén duong; :

b) Dbi v6i nhimg 16, thira dit c6 chiéu sau trén 30m tinh tir chi gidi x4y
dung dudng, ngoai viéc xac dinh mirc gia 16 gbc nhu trén thi mirc gid cua phén
dién tich dat con lai dugce xac dinh nhu sau:

- X4c dinh gia phan dién tich 20m dau tién bam dudng (vi tri 1) theo thir
tu tir duong cd mure gi4 cao dén dudng c6 mirc gia thip;
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- Phan dién tich con lai duge xdc dinh theo duong co mirc gia cao nhét
bang phuong phap phan 16p tai Khoan 2 Diéu nay.

DPiéu 3. Pham vi va diéu kién 4p dung bang gid dat:

1. Viéc 4p mirc gia theo bang gid cac loai dét: Can ct vi tr1 loal dat, s6 16
thira d4t, to ban d6 dé xac dinh; ' |
i

2. Pat dugc chuyen quyen st dung dt phai cing muc dich st dung va
chua lam thay d6i két cAu ha ting truéc khi chuyén quyen khong nam trong
vung thuong mai, khu du lich, khu céng nghiép méi hinh thanh sau thoi gian

ban hanh bang gia; !

3. Nhing 16 dét, thira dAt thuc hién giao dat theo hinh thuc dau gid khong
ap dung bang gia nay; |

I ;\|
4. Viéc x4c dinh mc gid cho nhiing 16, thira dat chua duge quy dinh muc
gla trong bang gia d4t hodc thay ddi muc dlch st dung dit da duoc xac dinh mirc

gid trong bang gia nhu sau:

a) Nhitng 16, thira dét lidn k& (c6 vi tri, loai ddt, diéu kién ha tdng twong
dwong, cung khad ndng sinh loi va cing muc dich st dung) da c6 quy dinh mirc

gia: Giao cac clp, céac nganh co lién quan thuc hién ap gid theo nguyen téc dam
‘bao murc gia cla 10, thira dét lién ké;

b) Nhimg 106, thira dét chua duge quy dinh muc gla ma khong thé 4p dung
muc gia cia 19, thira d4t 1idn k& hodc nhitng 16, thira dat di co gia, dat nhung thay
ddi muyc dich st dung dat (trir truomg hop chuyén muc dich tir dat vwon sang ddt J,
cdc co quan co lién quan duogc phep su dung gza dat & trong cing khuén vién dé

xdc dinh cde nghia vu tdi chinh ¢d lién quan), giao S& Tai chinh chu tri phéi hop

v6i S¢ Tai nguyén va MBOi trudng va cac co quan co lién quan xac dlnh gi4 cu thé
céc 16, thira dét trinh UBND tinh xem xét, quyet dinh.

5. Khi Nba nudc giao d4t c6 thu tién st dung dét khong thong qua hinh
thirc d4u gia hodc d4u thau du 4n cé st dung dit, cho thué dit, phe duyét
phuong an bdi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dét va truong
hop doanh nghiép nha nuéc tién hanh cb phin hoéa lua chon hinh thic giao dat
ma gia dat do UBND tinh quy dinh tai thoi diém giao dit, cho thué dAt, thoi
diém quyét dinh thu hdi dét, thoi diém tinh gia dat vao gid tri doanh nghiép cd
phin héa chua sit véi gia chuyén nhuorng quyén sir dung dat thuc té trén thi
trudng trong diéu kién binh thudng; giao S& Tai chinh chu tri phbi hop voi S&
Tai nguyén va Mdi truong va cdc co quan c6 lién quan xac dinh lai gia dét cu
thé cho phu hop, trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Ditu 4. Didu chinh bang gia dit

1. Viée didu chinh bang gia dAt thuc hién khi cAp c6 thim quyen didu chmh
quy hoach, ké hoach sir dung dat; thay ddi muc dich st dung dat, loai do thi, loai
dudng phd va vi tri dat;

2. Can ctr két qua diéu tra gia dat thi truong tai khu vuc c6 thay dbi vé

quy hoach, ké hoach st dung dét; thay dbi muc dich st dung dat, loai d6 thi, loai A—
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duong phd va vi tri dét; giao cho UBND thanh phd Vinh dé xuit mic gid diéu
chinh, S& Tai nguyén va Mbi trudng xay dung bang gia dat dleu chinh trinh S&
Tai chinh thdm dinh trude khi trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Piéu 5. T chirc thuc hién
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/01/2012 dén hét
ngay 31/12/2012.

2. Giao S¢ Tai nguyén va M6 truong chi tri, phbi hop v6i S& Tai chinh va
céc sd, ban, nganh ¢ lién quan hudng dan, trién khai thuc hién Quyét dinh nay.

3. Chénh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac Sé: Tai nguyén va Moi
truong, Tai chinh, Xay dung, Cuc truéng Cuc Thué; Giam dbc Kho bac Nha
nudc tinh; Thu trudng cac So, ban, nganh ¢6 lién quan; Chu tich UBND thanh
pho Vinh; Chu tich UBND céc x3, phudng thudc thanh phd Vinh va céac t chirc,
ca nhan c6 lién quan chiu trach nhi€m thi hanh Quyet dinh nay./ .2

Noi nhin : TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 5; KT. CHU HCH
- VP Chinh pht; j FY L1

- C4c Bo: Tai chinh, TN &MT; (@b /o)
- Cuc Kiém tra van ban - B4 Tu phép;,

- TT Tinh uy, TT HDND tinh;

- Chu tich, Cac PCT UBND tinh;

- CVP, cac PVP UBND tinh;

- Trung tdm Coéng béo;

- CV DBia chinh;

- Luu: VT.
053%
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQX CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN . Poc lap - Tw do - Hanh'phic

sé: 0 /2011/QD.UBND Nghé An, ngay £9 thing 12 ndm 2011

QUYET DINH
Ban hanh Bang gia cac loai dat nim 2012 trén dia ban huyen Nghi Lgc

UY BAN NHAN DAN TiNH NGHE AN

Cin ctt Luat T6 chite HDND va UBND ngay 26/11/2003;
Can ctr Luat Dat dai ngay 26/11/2003;

Can cir cac Nghi dinh cia Chinh phu: sb 188/2004/ND CP ngay
16/11/2004 vé& phuong phép x4c dinh gia dat va khung gia cac loai dat; sb
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 sira d6i, bd sung mét sb didu cua Nghi dinh
188/2004/ND-CP; s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh’ bo sung vé€ quy
hoach str dung dét, gia dét, thu hdi dét, bdi thudong, hd tro va tai dlnh cu;

Cin ct Théng tu lién tich sb 02/2010/TTLT- BTNMT BTC ngay
08/01/2010 cia B Tai nguyén va Moi truong - B6 Tai chinh huodng dan x&y
dung, thim dinh, ban hanh bang gia dAt va didu chinh bang gia dét thudc thim
quyén ctia UBND tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong; ; .

Cin ctr Nghi quyét sé 30/2011/NQ- HDND ngay 19/12/2011 cua H01
ddng nhan d4n tinh Nghé An thong qua nguyen tic dinh gia va phé duyét khung
gia cac loai dAt dé xay dung bang gi dét nim 2012 trén dia ban tmh Nghe An;

Xét d& nghi cia Gidm ddc S& Tai nguyén va Moi truong, |
QUYET DPINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Bang gia chi tlet cac loa1 dét
nam 2012 trén dia ban huyén Nghi Loc. _

Bang gia dit duoc st dung lam can cir dé:

1. Tinh thué d6i véi viée st dung dat; tinh thué thu nhap ca nhan khi
chuyén quyén st dung dét theo quy dinh cta phép luit;

2. Tinh tién st dung dat va thué dit khi giao dit, cho thue d4t khong
thong qua du gia quyén sir dung dét hodc dau thiu du 4n cé st dung dat cho cac
trudng hop theo quy dinh ciia Luat D4t dai nim 2003;

3. Tinh gia trj quyén st dung dit khi giao dét khong thu tlen st dung dat
cho céc t6 chirc, c4 nhén trong céc trudng hop theo quy dinh cia Luét Dat dai
nam 2003;

4. Xac dinh gia tri quyén s dung dat dé tinh vao gié tri t41 san clia doanh
nghi€ép Nha nudce khi doanh nghiép co phan ho4, lya chon hinh thtrc giao dét ¢6
thu tién st dung dat theo quy dinh ctia Luat D4t dai ndm 2003; /"
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5. Tinh gié tri quyén st dung dat dé thu 1é ph1 truoc ba theo quy dinh cia
phép luét;

6. Tinh gia tri quyen st dung dat dé bdi thuorng khi Nha nudc thu hoi dét
st dung vao muc dich qudc phong, an ninh, loi ich qubc gia, 101 ich cong cong
va phat trién kinh té theo quy dinh ctia Lu4t D4t dai nam 2003;

7. Tinh tién bdi thudong ddi véi ngudi ¢é hanh vi vi pham phap luat vé dat
dai ma gdy thiét hai cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luit.

Piéu 2. Phuong phap xac dinh gia cac loai dat ‘

1. Mrc gid cua dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép: Bang 50% so véi
muc gia dat & co cung didu kién thuin loi nhu nhau nhung khéng dugc vuot
khung gia dét san xuét kinh doanh dwoc Chinh phil quy dinh. Riéng da‘t san xuét
kinh doanh phi néng nghiép ding vao muc dich khai thac khoang san bang 300%
gia dat ¢ lién ké nhung dam bao nam trong khung gia quy dinh ctia Chinh phu.

2. Dbi véi nhimg 16 thtra dat & va dat san xuat kinh doanh phi néng
nghi€p c6 chiu séu trén 30m tinh tir chi gidi xay dung dudng giao thong, mic
gia dat dugc xac dinh theo phuong phap phéan 16p nhu sau:

a) Phan dién tich sdu 20m déu’tién bam duong (vi tri 1): Mitc gia bang
100% murc gia quy dinh tai bang gia dat;

b) Phan dién tich sdu trén 20m dén 40m tlep theo: Mirc gia bing 60%
mttc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

¢) Phéan dién tich séu trén 40m ‘den 60m tiép. theo: Mtc gia bing 40%
mtrc gid quy dinh tai di€ém a khoan 2 Diéu nay;

d) Phan dién tich séu trén 60m dén 200m tiép theo: Mirc gi4 bing 20%
murc gia quy dinh tai diém a khoan 2 DPiéu nay;

e) Phan dién tich sdu trén 200m dén 500m tlep theo: Murc gla bang 7%
mic gia quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay; !%

f) Phan dién tich sau trén 500m tiép theo con lai: Miec gia bang 3% mirc
gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

Trong d6: Mirc gia cta 16p dat sau cing khong duge thap hon muc gia
d4t ctia cac thia 1ién ké c6 vi tri tuong duong.

3. Pbi véi nhiing 16, thira d4t & va dit san xuét kinh doanh phi néng
nghiép tai d6 thi tiép giap it nhat hai mit dudong, mic gia duoc xac dinh nhu sau:

a) Muc gia tang thém tbi thidu 10% so v6i nhitng 16 thira khéc lién ké trén
cung tuyén duong;

b) Péi vé6i nhitng 16, thira dit c¢6 chidu sau trén 30m tinh tUr chi gidi xéy
~dung dudng, ngoai viéc xac dinh murc gid 16 goéc nhu’ trén thi mirc gia cia phan
dién tich dét con lai duoc xé4c dinh nhu sau: ||

- Xac dinh gid phan dién tich 20m diu tién bam duong (vi tri 1) theo thir
tur tir duong c6 mirc gia cao dén duong cé mire gid thap; %
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. - Phén dién tich con lai duoc xac di‘nh theo duong co muc gia cao nhét
bang phuong phap phén 16p tai Khoan 2 Diéu nay.

Pidu 3. Pham vi va didu kién 4p dung bang gia dat: __

1. Viéc ap murc gia theo bang gié cac loai dat: Can ct vi i‘tri, loai dat, s6 16
thura dat, to ban d6 dé xac dinh,;

2. Pat duoc chuyen quyen st dung dat phai cung muc dich st _dung va
chua lam thay dbi két cdu ha ting trudc khi chuyen quyén; khong nam trong

vung thuong mai, khu du lich, khu céng nghiép mdi hinh thanh sau thoi gian
ban hanh bang gia; :

3. Nhung 16 d4t, thira dAt thuc hién giao dit theo hinh thuc d4u gia khong
ap dung bang gia nay; i

4. Viéc xac dinh mic gia cho nhiing 16, thira d4t chua du.’ol‘c quy dinh mtrc
gia trong bang gia dét hoic thay ddi muc dich st dung dat di dugc xac dinh muc

gia trong bang gia nhu sau:

a) Nhimg 16, thira dat 1ién ké (c6 vi tri, logi dat, diéu kién ha tang twong
dwong, cung kha nang sinh loi va ciing muc dich sw dung) dd ¢ quy dinh muc
gia: Giao cac cip, céc nganh co6 lién quan thyuc hién ap gia theo nguyen thc dam
bao mirc gia cua 16, thira dét lién ké;

b) Nhiing 10, thira dét chua duoc quy dinh mic gidama khong thé ap dung
murc gia cla 16, thira dét lién k& hoic nhiing 16, thira dat da co gla dat nhung thay
di muc dich st dung dét (trir truomg hop chuyén muc dich tir dat vuon sang dat 6,
cdc co quan co lien quan duoc phep sir dung gid dat ¢ trong cting khuon vién dé
xdc dinh cde nghia vu tai chinh c6 lién quan), giao S& Tai chinh chu tri phéi hop
voi S¢ Tai nguyén va Moi truong va cac co quan co lién quan X4c dmh gia cu thé
cac 16, thira dat trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

5. Khi Nha nuge giao d4t c6 thu tién st dung dét khéng thong qua hinh
thic déu gia hodc d4u thau du an co s dung dét, cho thué dat, phé duyét
phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat va trudng
hop doanh nghiép nha nuédc tién hanh c¢6 phan héa lya chon hinh thire giao dat
ma gia dat do UBND tinh quy dinh tai thoi diém giao dét, cho thué dét, thoi
diém quyét dinh thu hdi dit, thoi diém tinh gia dat vao gia tri doanh nghiép cb
phén héa chua sat véi gia chuyén nhuong quyén st dung dat thuc té trén thi
trudng trong diéu kién binh thudng; giao S& Tai chinh chu tri phbi hop voi So
Tai nguyén va Mdi truong va cac co quan ¢6 lién quan xac dinh lai gia dat cu
thé cho phu hop, trinh UBND tinh xem xét, quyét dlnh

Piéu 4. Didu chinh bang gia dat

1. Viéc diéu chinh bang gia dAt thue hién khi cp c6 thdm quyen didu chinh
quy hoach, ké hoach st dung dat; thay dbi muc dich st dung dat, loai d6 thi, loai
dudng phd va vi tri dat;

2. Can ctr két qua diéu tra gia dét thi truorng tai khu vuc c6 thay dbi vé

quy hoach, ké hoach sir dung d4t; thay d8i muc dich st dung dét, loai d6 thi, loaik—
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dudng phd va vi tri dét; giao cho UBND huyén Nghi Loc dé xuét mirc gia diéu
chinh, S& Tai nguyén va Mdi truong x4y dung bang gia dét Cheu chinh trinh Sé&
Tai chinh thAm dinh trudc khi trinh UBND tinh xem Xet quyét dinh.

Pidu 5. TS chic thuc hién

1. Quyét dinh nay cé h1¢u luc thi hanh k& tir ngay 01/01/2012 dén hét
ngay 31/12/2012.

2. Giao S& Tai nguyén va Méi truong chu tri, phéi hop v6i S& Tai chinh va
cac s, ban, nganh c6 lién quan huéng dan, trién khai thuc hién Quyét dinh nay.

3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam ddc cac So: Tai nguyén va Moi
treong, Tai chinh, Xay dung; Cuc trudéng Cuc Thué; Giam ddc Kho bac Nha
nuée tinh; Thi trudng cdc S, ban, nganh cé lién quan; Chd tich UBND huyén
Nghi Ldc; Cha tich UBND céac x4, thi trdn thudc huyén Nghi Loc va cac t6
chirc, ¢4 nhan cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./f—"

Noi nhén : TM: UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 5; " KT. CHU TIC

- VP Chinh ph; s e

- C4c Bo: Tai chinh, TN &MT; (@& b /c)

- Cuc Kiém tra van ban - Bo Tu phép;
- TT Tinh uy, TT HDND tinh;

- Chu tich, Cac PCT UBND tinh;

- CVP, cac PVP UBND tinh;

- Trung tAm Coéng bao;

- CV Dia chinh;

- Luu: VT'U-Y/’

~Dinh Viét Hong
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Déc lap - Te do - Hanh phic
sé: #4 /2011/QD.UBND Nghé An, ngdy £9 thdng4d ndm 2011
QUYET DINH |

Ban hanh Bang gia cac loai dAt nim 2012 trén dia ban huyén Hung Nguyén

UY BAN NHAN DAN TiNH NGHE AN |

Can ¢t Luét T chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;
Cian c Luat Bat dai ngay 26/11/2003;

Céan cua céc Nghi dinh cia Chinh phu: s6 188/2004/ND CP ngay
16/11/2004 vé phuong phép x4c dinh gia dat va khung gia 'cac loai dét; so
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 stta ddi, bd sung mét sé didu cia Nghi dinh
188/2004/ND-CP; s0 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh bd sung v& quy
hoach st dung dét, gia dét, thu hdi dét, bdi thudng, hd tro va tai dinh cu;

Cin c Thong tu lién tich sb 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 ctia Bo Tai nguyén va Mdi trudong - Bo Tai chinh hudng dan xay
dung, thdm dinh, ban hanh bang gia dét va didu chinh bang g1a d4t thudc thim
quyén cua UBND tinh, thanh pho truc thude Trung wong;

Can ci Nghi quyét sé 30/2011/NQ- HDND ngay 09/12/2011 cua Hoi
ddng nhéan dan tinh Nghé An thong qua nguyén tic dinh gia va phe duyét khung
gia cac loat d4t dé xay dung bang gia d4t nam 2012 trén dia ban tinh Nghé An;

Xét d& nghi ctia Gidm dbc S& Tai nguyén va Mbi trudng,
QUYET DINH:

" Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Bang gia ch1 tiét céac loai dat
nam 2012 trén dia ban huyén Hung Nguyén

Bang gia dat duoc st dung lam cén clr dé:

1. Tinh thué dbi véi viéc st dung dat; tinh thué thu nhap cd nhén khi
chuyén quyén sir dung dit theo quy dinh cta phép luét; .

2. Tinh tién s dung dht va thué dit khi giao dét, cho thué dét khong
théng qua d4u gia quyén st dung d4t hodc d4u thau du 4n c6 st dung dét cho céc
truong hop theo quy dinh ctua Luit P4t dai nam 2003;

3. Tinh gia tri quyén st dung d4t khi giao dit khong thu tién st dung dét
cho cic td chitc, c4 nhén trong cac trudng hop theo quy dinh ctia Luat Pét dai
nam 2003;

4, Xac dinh gia tri quyen st dung dat dé tinh vao gi4 tri'tai sin ctia deanh
nghiép Nha nudc khi doanh nghiép ¢ phan ho4, lira chon hinh thirc giao dat c6
thu tién st dung dét theo quy dinh ctia Luét P4t dai nam 2003; 2
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5. Tinh gi4 tri quyén st dung d4t dé thu 18 phi trudc ba theo quy dinh cla
phap luét;

6. Tinh gia tri quyen st dung dat dé boi thuorng khi Nha nuéce thu héi dat
st dung vao muc dich qudc phong, an ninh, loi ich qudc gia, loi ich céng cong
va phat trién kinh té theo quy dinh ctia Luat D4t dai nam 2003;

7. Tinh tién bdi thudng dbi v6i ngudi ¢6 hanh vi vi pham phap lujt vé dit
dai ma ghy thiét hai cho Nha nudc theo quy dinh cta phap luét.

Pidu 2. Phuong phap xac dinh gia cac loai dét

1. Mittc gi4 ctia dt san xuét kinh doanh phi néng nghiép: Bing 50% so vdi
murc gla dit & co cung diéu kién thuan loi nhu nhau nhung khong dugc vuot
khung gi4 dt sén xuét kinh doanh dwoc Chinh phii quy dinh. Riéng dit sin xuét

kinh doanh phi ndng nghiép dung vao muc dich khai thac khoang san bang 300%
gia dat & lién ké nhung dam bao nim trong khung gia quy dinh cta Chinh pht.

2. Pi v6i nhitng 16 thira dat & va dét san 'xuét kinh doanh phi néng
nghi€p c6 chiéu sau trén 30m tinh tir chi gidi x4y dung duong giao thong, mic
gia dat dugc xac dinh theo phuong phéap phén 16p nhu sau:

a) Phan dién tich sau 20m dau tién bam duong (vi tri 1): Mic gia bang
100% mitc gia quy dinh tai bang gia dat;

b) Phén dién tich sau trén 20m dén 40m tiép theo: Mirc gi4 bang 60%
mirc gid quy dinh tai di€ém a khoén 2 Diéu nay;

¢) Phan dién tich sau trén 40m dén 60m tiép theo: Muc gid bang 40%
mirc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

d) Phan dién tich sau trén 60m dén 200m tlep theo: Muc gia bang 20%
muc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

e) Phan dién tich sau trén 200m dén 500m tiép theo: Mirc gia bang 7%
muc gia quy dinh tai diém a khodn 2 DPiéu nay;

f) Phan dién tich sdu trén 500m tiép theo con lai: Mitc gia bang 3% muc
gia quy dinh tai di€m a khoan 2 Diéu nay;

Trong d6: Mitc gia cua 10p dit sau cung khéng duogc thap hon murc gid
dat cua cac thira lién ké c6 vi tri twong duong.

3. Pbi v6i nhimmg 16, thira dat & va dit san xuét kinh doanh phi néng
nghiép tai d6 thi tiép giap it nhat hai mat duong, mirc,gid dugc xac dinh nhu sau:

a) Mirc gi4 tang thém t6i thiéu 10% so véi nhimg 16 thira khéc lién ké trén
cung tuyén dudng;

b) D&i véi nhitng 16, thita d4t c6 chiéu siu trén 30m tinh tir chi gi6i xay
dung dudng, ngoai viéc xac dinh mire gid 16 goc nhu trén thi mtrc gi4 cia phan
dién tich d4t con lai duoc xé4c dinh nhu sau:

- Xéc dinh gi4 phan dién tich 20m dau tién bam dudng (vi tri 1) theo thu
tu tr dudng c6 mirc gia cao dén duong c6 murc gia thap;
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- Phéan dién tich con lai duogc xdc dinh theo dudng cé muc gid cao nhét
bang phuong phap phén 16p tai Khoan 2 Piéu nay. ;

DPidu 3. Pham vi va diéu kién 4p dung bang gia dat:

1. Viéc ap muc g1a theo bang gia cac loai dat: Can cit vi tri, loai dét, s& 16
thira dat, t& ban dd dé xac dinh; -

2. Pat duge chuyen quyen st dung dét phai cung muc. dich sir dyng va
chua lam thay ddi két ciu ha tang trudc khi chuyén quyen khong nam trong
ving thuong mai, khu du lich, khu céng nghiép méi hinh thanh sau thoi gian
ban hanh bang gia;

3. Nhimng 16 dét, thira d4t thuc hién giao dit theo hinh thire d4u gia khéng
ap dung bang gia nay;

4. Viéc x4c dinh muic gid cho nhiing 19, thira dét chua dugce quy dinh mitc
gia trong bang gia d4t hodc thay d6i muc dich stt dung dat d3 duoc xéac dinh muc
gi4 trong bang gia nhu sau:

a) Nhiing 16, thira dét lién k& (c6 vi tri, loqi dat, diéu kién ha tang tuwong
duong, ciing khd ndng sinh loi va cung muc dich sw dung) da co quy dinh mirc
gia: Giao céc clp, cac nganh c6 lién quan thuc hién ap gia theo nguyen téc dam
bao mic gia cua 10, thira dét lién ké; :

b) Nhiing 16, thira dat chua duge quy dinh mtc gld ma khong thé 4p dung
muc gia cua 16, thira dAt 1ién ké hodc nhitng 16, thira dat da co g1a d4t nhung thay
di muc dich st dung dét (trix truong hop chuyén muc dich tir dét vuon sang dét 6,
cdc co quan 6 lién quan dwoc phep sir dung gid ddt & trong ciing khudn vién dé
xdc dinh cdc nghia vu tai chinh ¢6 lién quan), giao S¢ Tai chinh cht tri phéi hop
v6i 8¢ Tai nguyén va MBoi trudmg va céc co quan co Jién quan xac dinh gid cu thé
céc 16, thira dat trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

5. Khi Nha nudc giao dAt c6 thu tién s dung dét khong thong qua hinh
thiuc déu gia hodc dAu thau dy 4an co s dung dét, cho thué dat phé duyét
phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat va truong
hop doanh nghiép nha nuée tién hanh cb phan hoéa lya chon hinh thirc giao d4t
ma gia dat do UBND tinh quy dinh tai thoi didm giao dat, cho thué dat, thoi
diém quyét dinh thu hdi dat, thoi diém tinh gi4 dat vao gia tri doanh nghiép cb
phén hoéa chua sat véi gia chuyén nhuong quyén st dung dat thuc té trén thi
trudng trong diéu kién binh thudng; giao S& Tai chinh chu trl phdi hop véi Sé
Tai nguyén va Mdi truong va cac co quan co lién quan xac dinh lai gia dat cu
thé cho phit hop, trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Didu 4. Didu chinh bang gia dat

1. Viéc diu chinh bang gia dht thuc hién khi cép c6 thdm quyen didu chinh
quy hoach, ké hoach st dung dat; thay d6i muc dich st dung dét, loai do thi, loai
duong phd va vi tri. dat;

2. Can ctr két qua didu tra gid dit thi truong tai khu vuc c6 thay d6i vé

quy hoach, ké hoach st dung dét; thay d6i muc dich st dung dét, loai d6 thi, loai £~
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duong pho va vi tri dat; giao cho UBND huyén Hung Nguyén dé xult muc gia
diéu chinh, S& Tai nguyén va MG6i truong x4y dung bang gia dat d1eu chinh trinh
S Tai chinh thAm dinh trude khi trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Piéu 5. TH chirc thuc hién ‘|

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/01/2012 dén hét
ngay 31/12/2012.

2. Giao S¢& Tai nguyén va Moi tmcmg chu tri, phéi hop véi S& Tai chinh va
céc s, ban, nganh ¢6 1ién quan huéng dan, trién khai thuc hién Quyét dinh nay.

3. Chanh Van phong UBND tinh; Gidam ddc cac So: Tai nguyén va Mbi
trudong, Tai chinh, Xay dung; Cuc trudéng Cuc Thué; Giam ddc Kho bac Nha
nuéc tinh; Thu trudng cic SO, ban, nganh c6 lién quan; Chu tich UBND huyén
Hung Nguyén; Chu tich UBND céac x4, thi trn thudc huyén Hung Nguyén va
céc td chic, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém th1 hanh Quyét dinh nay./4 -

Noi nhn TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 5; KT CHU TICH

- VP Chinh pht; ,

- Céac Bo: Tai chinh, TN &MT; (déb/c)

- Cuc Kiém tra van ban - B§ Tu phap;
-TT Tinh uy, TT HPND tinh;

- Chu tich, Cac PCT UBND tinh;

- CVP, cac PVP UBND tinh;

- Trung tdm Céng béo;

- CV Dia chinh;

-Luw Vg,
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UY BAN NHAN DAN ' CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 84 /2011/QD.UBND  Nghé An, ngay £9 thang42nam 2011
QUYET DINH

Ban hanh Bang gia cac loai d4t niim 2012 trén dia ban 'lhl xa Thai Hoa

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN

Cian ot Luét T6 chirc HDPND va UBND ngay 26/1 1/2003
Can ci Luat DAt dai ngay 26/11/2003;

Cin c céc Nghi dinh cla Chinh phu: s6 188/2004/ND CP ngay
16/11/2004 vé phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat; sb
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 sira dbi, bd sung mot sé diéu cta Nghi dinh
188/2004/ND-CP; s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh bd sung vé quy
hoach st dung dét, gia dét, thu hdi dét, boi thudng, hd trg va téi dinh cu;

Can ct Thong tu lién tich s 02/2010/TTLT- BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 cua Bd Tai nguyén va Moi truong - B Tai chinh hu:orng dan xay
dung, thdm dinh, ban hanh bang gia dAt va didu chinh bang gid dat thudc thAm
quyén cia UBND tinh, thanh phé truc thudéc Trung wong;

Can cit Nghi quyét sb 30/2011/NQ- -HDPND ngay 09/ 12/2011 cua Hoi
ddng nhan dan tinh Nghé An thong qua nguyén tac dinh gia va phé duyét khung
gia cac loai d4t dé xay dung bang gia d4t nim 2012 trén dia ban tinh Nghé An;

Xét dé nghi ctia Giam dbc S& Tai nguyén va Mdi truong, y
QUYET PINH: |

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Bang gia ch1 tiét cac loai dt
nim 2012 trén dia ban Thi x4 Thai Hoa

Bang gia dat duogc sit dung 1am cén ctr dé:
L Tiph thué d6i y(')’i viéc str dung dét; tinh thué thu nhdp ca nhan khi
chuyén quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luét;
2. Tinh tién su_dung dht va thué dat khi giao dat, cho thugd d4t khong

thong qua déu gia quyén st dung dét hodc ddu thdu du 4n c6 st dung d4t cho cac
truong hop theo quy dinh cua Luét P4t dai nam 2003;

3. Tinh gia tr] quyén st dung dét khi giao dét khong thu t1en su dung dat
cho céc td chirc, c4 nhan trong céc truong hop theo quy dinh cia Luat DAt dai
nam 2003;

4. Xac dinh gia tri quyen st dung d4t dé tinh vao gid tri tai san cta doanh
nghiép Nha nuoc khi doanh nghiép cb phan hoa, lua chon hinh thirc giao dat co
thu tién st dung d4t theo quy dinh cta Luét Pét dai nam 2003; f’/
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5. Tinh gi4 tri quyén st dung dét dé thu 18 phi truéc ba theo quy dinh cua
phap luat;
6. Tinh gia tri quyen st dung dét dé bdi thudng khi Nha nuéc thu hdi dit

st dung vao muc dich quéc phong, an ninh, loi ich quéc gia, loi ich cong cong
va phat trién kinh té theo quy dinh cta Luat Dit dai nam 2003;

7. Tinh tién bdi thuong dbi vdi ngudi c6 hanh ; yl vi pham phap luét vé dat
dai ma gay thiét hai cho Nha nuéc theo quy dinh cua phap luét.
Pidu 2. Phuong phap xac dinh gia cac loai dét

1. Mic gia cta dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép: Bing 50% so voi
muc gia dit & coé cung diéu kién thuin lgi nhu nhau nhung khéng dugc vugt
khung gid d4t san xuit kinh doanh duwgc Chinh phu quy dinh. Riéng dat san xuét
kinh doanh phi néng nghi€p ding vao muc dich khai thac khoéng san bang 300%
gia dit & lién ké nhung dam bao nam trong khung gia quy dinh cta Chinh phu.

2. bbi v6i nhiing 16 thira dit & va dét san xudt kinh doanh phi néng
nghiép c6 chiéu sau trén 30m tinh tir chi gidi xy dung dudng giao thong, mirc
gia dat dugc xac dinh theo phuong phap phén 16p nhu sau:

a) Phan dién tich siu 20m dau tién bam dudng (vi tri 1): Mic gid bing
100% muc gia quy dinh tai bang gia dt;

b) Phén dién tich sau trén 20m dén 40m tiép theo: Mitc gia bang 60%
muc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

¢) Phin dién tich sdu trén 40m dén 60m tlep‘ theo: Muc gia bang 40%
muc gia quy dinh tai diém a khoén 2 Piéu nay; i

d) Phéan dién tich siu trén 60m dén 200m tiép theo: Murc gia bang 20%
murc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

e) Phin dién tich siu trén 200m dén 500m tiép theo: Miic gid bang 7%
muc gid quy dinh tai diém a khoén 2 Piéu nay;

f) Phén dién tich sau trén 500m tiép theo con lai: Mirc gid bing 3% mic
gia quy dinh tai diém a khoéan 2 Diéu nay; :

Trong d6: Mtic gia cia 1op d4t sau cing khong duoc thip hon muc gid
dAt cta cac thira lién k& c6 vi tri twong duong.

3. P&i voi nhitng 16, thira dit & va dit san xuét kinh doanh phi néng
nghiép tai d6 thi ti€p gidp it nhat hai mét duong, muic gia duoc xac dinh nhu sau:

a) Mitc gid ting thém t6i thiéu 10% so véi nhing 16 thira khac lién ké trén
cung tuyén duong;

b) Dbi v&i nhimng 16, thira dit c6 chiéu sdu trén 30m tinh tir chi gisi xdy
dung dudng, ngoai viéc xac dinh muc gia 16 gbc nhu' trén thi mirc gia cua phéan
dién tich dat con lai dugc xac dinh nhu sau: ‘

- Xac dinh gia phan dién tich 20m dau tién bam duong (vi tri 1) theo thi
tu tir duong c6 muc gié cao den dudmg c¢6 mirc gié thip;
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thira dAt, to ban dd dé xac dinh; | |

P
i
b

- Phan dién tich con lai dugc x4c dinh theo duong co muc gia cao nhét

» béng phuong phap phan 1op tai Khoan 2 Piéu nay.

Piéu 3. Pham vi va didu kién 4p dung bang gia dat: l‘

1. Viéc ap mirc gia theo bang gia céc loai dat: Can ctr vi tr1 loai dét, s 16

;l

2. it duge chuyen quyen stt dung dt phai cling muc dlch st dung va

chua lam thay dbi két cdu ha tAng trudc khi chuyen quyen khong nim trong

ving thuong mai, khu du lich, khu céng nghiép mdi hinh thanh sau thoi gian
ban hanh bang gia; 'i’

3. Nhiing 16 dat thua d4t thuc hién giao dét theo hinh thuc d4u gia khéng

4p dung bang gia nay, s_

4. Viéc xac dinh muc g1a cho nhiing 10, thira dét chua du.’oc quy dinh muc
gia trong bang gia dat hodc thay dbi muc dich st dung dét da du’orc xac dinh mirc
gia trong bang gia nhu sau: '-

a) Nhiing 16, thira dAt 1ién ké (c6 vi tri, logi dat, diéu kzen ha tang twong

vdu*ang, cung kha nang sinh lgi va cung muc dich suw dung) da co quy dinh mtc

| ‘gia: Giao cac clp, cac nganh ¢6 lién quan thue hién ap gia theo nguyen thc dam

‘bao murc gia cua 16, thira d4t lién ké;

b) Nhiing 16, thira dit chua duoc quy dinh mitc giama khong thé 4p dung

‘mtc gia cua 16, thira dht lién ké hodc nhing 16, thira dét da co gla’ d4t nhung thay

d6i muc dich st dung: dét (tror truomg hop chuyén muc dich tir dat vion sang dat 6,
cdc co quan cé lién quan dwoc phep st dung gid dat & trong cung khudn vién dé
xdc dinh cdc nghia vu tai chinh cd lién quan), giao S¢ Tai chinh chu tri ph01 hop
v6i So Tai nguyén va MBbi trudng va cac co quan co lién quan xac dinh gia cu thé

 céc 16, thira dét trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh. ‘;

5. Khi Nha nuéc giao dét c6 thu tién st dung déat khong :thong qua hinh
thic dau gia hodc d4u thdu du 4n cé su dung d4t, cho thué! dat phé duyét
phuong an bdi thudng, hé trg, tai dinh cu khi Nha nudce thu h01 dat va truong
hgp doanh nghiép nha nudc tién hanh ¢b phén héa lya chon hinh thirc giao dht
ma gia dat do UBND tinh quy dinh tai thoi didm giao dit, cho thué dat, thoi

'diém quyét dinh thu hdi dét, thoi diém tinh gid dat vao gia tri doanh nghiép cb

phan héa chua sat v6i gia chuyén nhuong quyén st dung dat thvfc té trén thi
trudng trong didu kién binh thuong; giao S& Tai chinh chu tri ph01 hop véi S&

'Tai nguyén va Moi truong va cic co quan co lién quan xac dmh lai gia dat cu
'thé cho phit hop, trinh UBND tinh xem x¢t, quyét dinh. :

Pidu 4. Didu chinh bang gia dt
1. Viée diéu chinh bang gia dat thuc hién khi cip c6 tham quyen diéu chinh

~quy hoach, ké hoach sir dung dat; thay ddi muc dich st dung dét,'loai d6 thi, loai
" duong phd va vi tri dat;

2. Can cit két qua didu tra gi4 dét thi trudng tai khu vuc ¢o thay dbi vé

quy hoach, ké hoach st dung dét; thay d6i myc dich st dung d4t, loai d6 thi, loai /-
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dudmg phé va vi tri dét; giao cho UBND Thi xa Tha1 Hoa dé xuat mirc gia d1e\ ’
chinh, S& Tai nguyén va Mdi trudng xdy dung bang gia dat dleu chinh trinh S&
Tai chinh thAm dinh trudce khi trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Piéu 5. T4 chirc thuc hién

1. Quyédt dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay 01/01/2012 dén hét
ngay 31/12/2012.

2. Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong chu tr, phdi hop véi S¢ Tai chinh va
cé4c s, ban, nganh cé lién quan hudng dan, trién khai thyc hién Quyét dinh nay.

3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac S&: Tai nguyén va Méi
truong, Tai chinh, X8y dung; Cuc truéng Cuc Thué; Giam dbc Kho bac Nha
nude tinh; Thu truéng cac S&, ban, nganh c6 lién quan; Chu tich UBND Thi xa

Thai Hoa; Chu tich UBND céc x&, phuong thudc Thi x& Thai Hoa va cac t6
chirc, cd nhén c6 lién quan chiu trach nhié€m thi hanh Quyet dinh nay./*—

Noi nhén : TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 5; e

- VP Chinh phu;

- Céc B§: Tai chinh, TN &MT; (déb/c)
- Cuc Kiém tra vin ban - B4 Tu phap;

- TT Tinh uy, TT HDND tinh;

- Chu tich, Cac PCT UBND tinh;

- CVP, cac PVP UBND tinh;

- Trung tdm Cong bao;

- CV Dija chinh;

-Luu: VTge —
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U'Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Déc lap - Tw do - Hanh phiic
sé: &% /2011/QP.UBND Nghé An, ngay €9 thing 12 ndm 2011
D
QUYET PINH

Ban hanh Bang gia céac loai dat nim 2012 trén dia ban huyén Twong Duong

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN

Ciin ¢t Luat T6 chirc HPND va UBND ngay 26/11/2003;
Cin ctr Luét Dét dai ngay 26/11/2003; \

Can cu cac Nghi dinh cua Chinh phu: s& 188/2004/ND-CP ngay
16/11/2004 vé& phuong phép xac dinh gia dat va khung gia -cac loai dat; sb
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 stra ddi, bd sung mot sb didu cta Nghi dinh
188/2004/ND-CP; s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh bd sung vé quy
hoach st dung dat, gia dat, thu hdi dit, bdi thudng, ho tro va tai. dinh cu;

Cin cit Thong tu lién tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 cia B Tai nguyén va Mdi trudng - Bo Tai chinh huéng dan xay
dung, thdm dinh, ban hanh bang gia dAt va didu chinh bang gia dat thudc thAm
quyén ciia UBND tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong;

Cin c Nghi quyét s6 30/2011/NQ- HDND ngay 19/12/201 1 cta Hoi
ddng nhan dan tinh Nghé An théng qua nguyén tic dinh gia va phé duyét khung
gid cac loai dét dé xay dung bang gid d4t nim 2012 trén dia ban tinh Nghé An;

Xét d& nghi ciia Gidm dbc S& Tai nguyén va Mai trudng,
QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Bang gia ch1 tlet céc loai dét
nam 2012 trén dia ban huyén Tuong Duong.

Bang gia d4t duoc st dung 1am cin cir dé:

1. Tinh thué dbi véi viée st dung dét; tinh thué thu nhap ca nhan khi
chuyén quyén st dung d4t theo quy dinh ctia phép luat;

2. Tinh tién s dung dht va thué dat khi giao dit, cho' thué d4t khong
théng qua déu gia quyén str dung d4t hodc d4u thau dy 4n c6 st dung d4t cho céc
trudmg hop theo quy dinh ctia Luat P4t dai nam 2003;

3. Tinh gia tri quyén str dung dat khi giao dat khong thu t1en su dung dét
cho céc td chitc, ca nhan trong cac trudong hop theo quy dinh cua Luét Dit dai

ndm 2003;
4. X4c dinh gia tri quyén st dung dét dé tinh vao gié tri tai san ctia doanh

- nghiép Nha nuéc khi doanh nghiép ¢ phan ho4, lwa chon hinh ‘thirc giao dht co

thu tién st dung dét theo quy dinh ctia Luat D4t dai ndm 2003; 4
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5. Tinh gia tr1 quyén str dung dat dé thu 18 phi trudc ba theo quy dinh cﬁa\’
~ phap luat; '
6. Tinh gia tri quyen str dung dat dé bdi thuong khi Nha nuéc thu hdi dat
st dung vao muc dich qudc phong, an ninh, loi ich qudc gia, loi ich cong céng
va phét trién kinh té theo quy dinh ctia Luat D4t dai nam 2003;

7. Tinh tién bdi thudong d6i véi ngudi c6 hanh vi vi pham phap luat vé dat
dai ma gly thiét hai cho Nha nudce theo quy dinh ctia phap luat.
Piéu 2. Phuong phdp x4c dinh gia cac loai dat

1. Mitre gia cta dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép: Bing 50% so v&i
mic gia dit & co cung diéu kién thuin loi nhu nhau nhung khéng duoc vuot
khung gi dat san xuét kinh doanh dugc Chinh phi quy dinh. Riéng dAt san xut
kinh doanh phi néng nghiép dung vao muc dich khai thac khoéang san bang 300%
gi4 dat & lién ké nhung dam bao nim trong khung gia quy dinh ctia Chinh phu.

2. Pbi v61 nhimg 16 thia dAt & va dit san xuét kinh doanh phi néng
nghiép c6 chiéu sdu trén 30m tinh tir chi gidi x4y dung -duong giao théng, mirc
gia dat duoc xac dinh theo phuong phéap phén 16p nhu sau:

a) Phan dién tich sau 20m diu tién bam duorng (vi trf 1): Mitc gia bang
100% muc gid quy dinh tai bang gia dat; =

b) Phén dién tich sdu trén 20m dén 40m tiép theo Mic gi4 bang 60%
 muc gi4 quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

¢) Phan dién tich séu trén 40m dén 60m tiép theo: Miic gia bang 40%
muc gi4 quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

d) Phin dién tich siu trén 60m dén 200m tiép theo Mt gia bang 20%
muc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

e) Phén dién tich sdu trén 200m dén 500m tiép theo: Mirc gid bing 7%
muc gia quy dinh tai di€ém a khoan 2 Diéu nay; .u

| f) Phan dién tich sau trén 500m tiép theo con lai: Mitc gia bing 3% miic

gia quy dinh tai di€m a khoan 2 Diéu nay; :

Trong dé: Muc gia ca 16p dét sau cing khéng duoc thdp hon muc g1a
d4t cta cac thira 1i8n ké c6 vi tri twong duong. :

3. Pbi véi nhimg 15, thira dat & va dit san xuét kinh doanh phi ndng
nghiép tai d6 thi tiép giap it nhat hai mat dudng, mirc gia dugc xac dinh nhu sau:

a) Murc gia tang thém tb1 thidu 10% so voi nhung 16 thira khac lién k& trén
cing tuyén dudng;

b) Béi v6i nhiing 16, thira dét c6 chidu sau trén 30m tinh tir chi gidi xay
dung duO’ng, ngoai viéc xac dinh mirc gid 16 géc nhu trén th1 muc gia ctia phin
dién tich dit con lai dugc xac dinh nhu sau: af

- X4c dinh gia phén dién tich 20m dau tién bam dudng (vi tri 1) theo thit
tu tir dudng c6 mic gia cao dén dudng c6 mirc gia thip.—
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. - Phan dién tich con lai duoc xac dmh theo dudng co muc gia cao nhét
bang phuong phap phén 16p tai Khoan 2 Biéu nay. |
Didu 3. Pham vi va diéu kién 4p dung bang gia dat: !

1. Viéc 4p muc gia theo bang gia cac loai dét: Can ctr vi tr1 loai dét, sb 16
thura dét, t& ban db dé xac dinh;

2. P4t duoc chuyen quyen stt dung dét phai cung muc dlch st dung va
chua lam thay d6i két cAu ha tdng truéc khi chuyén quyén; khoéng nim trong
vung thuwong mai, khu du lich, khu céng nghiép méi hinh thanh sau thoi gian

‘ban hanh bang gia; a!

3. Nhimg 16 dit, thua d4t thuc hién giao dét theo hinh thuc dau gia khong
ap dung bang gia nay;

4. Viéc xac dinh mtc gia cho nhiing 16, thura d4t chua ducylc quy dinh mirc

- gi4 trong bang gia dat hodc thay ddi muc dich st dung dat d3 dugc xac dinh mitc

gid trong bang gia nhu sau:

a) Nhiing 16, thira dat lién ké (co vi tri, loai dat, diéu kién ha tang twong
c’z’wang, cung kha ndng sinh loi va cung muc dich su dung) da c6 quy dinh mirc
gia: Giao cac cap, céc nganh c6 lién quan thyuc hién ap gia theo nguyen tic dam
bao mirc gia clia 16, thira dit lién ké; i

b) Nhiing 16, thira dit chua duge quy dinh mitc gia ma khong thé 4p dung
mitc gid cta 19, thira dét lién ké hodc nhiing 16, thira dét da c6 gla dét nhung thay
d6i muc dich st dung dét (trie truong hop chuyén muc dich tir dat vuom sang dat 6,
cdc co quan cd.lién quan dugc phep st dung gza dat & trong cing khudn vién dé
xdc dinh cde nghia vu tai chinh cé lién quan), giao S& Tai chinh chu tr ph01 hop
v6i S& Tai nguyén va Moi trudng va cac co quan cé lién quan xac dinh gia cu thé
céc 16, thira dat trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

5. Khi Nha nudc giao d4t c6 thu tién st dung d4t khéng théng qua hinh

thie déu gia hoéc d4u thiu dy 4n c6 st dung dét, cho thué dat, phé duyét

phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dét va truong
hop doanh nghiép nha nuéc tién hanh ¢ phan hoa lya chon hinh thitc giao dat
ma gia dat do UBND tinh quy dinh tai thoi diém giao dét, cho thué dat, thoi
didm quyét dinh thu hdi d4t, thoi diém tinh gia dat vao gia tri doanh nghiép b
phén héa chua sat véi gia chuyén nhuong quyén sir dung dit thuc té trén thi
trudng trong didu kién binh thuong; giao S& Tai chinh chu tri phbi hop véi S&
Tai nguyén va Mdi trudng va cdc co quan co lién quan xac dinh lai gia dét cu
thé cho phu hop, trinh UBND tinh xem xét, quyét dmh

Diéu 4. bidu chinh bang gia dat

1. Viéc diéu chinh bang gia d4t thuc hién khi cp c6 tham quyen diéu chinh
quy hoach, ké hoach st dung dat; thay dbi muc dich st dung d4t, loai d6 thi, loai
dudng phd va vi tri dat;

2. Can cir két qua didu tra gia dat thi truong tai khu vuc c6 thay 601 vé

quy hoach, ké hoach st dung d4t; thay dbi muc dich sit dung dat, loai d6 thi, loai 24—
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duong phd va vi tri dét; giao cho UBND huyén Tuong Duong dé xuat mirc gia
diéu chinh, Sé Tai nguyén va M6i trudng xay dung bang gid dat dleu chinh trinh
S& Tai chinh thAm dinh trude khi trinh UBND tinh xem xét, quyet dinh.

Dneu 5. T chirc thuc hién

1. Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tu ngay 01/01/2012 dén hét
ngay 31/12/2012.

2. Giao S¢ Tai nguyén va Mo6i trudong chi tri, ph01 hop v61 Sé Tai chinh va
c4c sd, ban, nganh ¢6 lién quan huéng dan, trién khai thuc hién Quyét dinh nay.

3. Chénh Van phong UBND tinh; Giam dbc cac S&: Tai nguyén va Mdi
trudong, Tai chinh, Xay dung; Cuc truong Cuc Thué; Giam dbc Kho bac Nha
nude tinh; Thi trudng cac SO, ban, nganh ¢6 lién quan; Chu tich UBND huyén
Tuong Duong; Chu tich UBND céc x4, thj trdn thudc huyén Tuong Duong va

céc td chire, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dmh nay./f—"
j

<‘

Noi nhin : TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 5; KT CHU TICH

- VP Chinh phu; ] ‘ -

- Céc Bo: Tai chinh, TN &MT; (déb/c)

- Cuc Kiém tra van ban - B4 Tu phap;

- TT Tinh uy, TT HDND tinh; ' ,
- Cha tich, Cac PCT UBND tinh;

- CVP, cac PVP UBND tinh,;

- Trung tdm Cong bao;
- CV Bja chinh;
-Luuw: VT
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QUYET DINH i%
Ban hanh Béng gia cdc loai dat nim 2012 trén dia ban huyen Quynh Luu
g ook o fu'v AT m{ BAN NHAN DAN TINH NGHE Ao cuc  20ARLY 9AT 20

CONG VRN PEN
56t 28k Cén cg Luét To chirc HDND va UBND ngay 26/11/2 )0330
Ngay aZJtHoncJ ochmZ‘JAZ

CQNG \*’A?&f 5N
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Camret Luat Dat dai ngay 26/11/2003;
Can clr cac Ngh1 dinh cta Chinh phu: sb 188/2004/ND CP ngay

- 16/11/2004 vé phuong phap xé4c dinh gia dat va khung gia cac loai dét; sb

123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 stra d6i, bd sung mot sb dleu ciia Nghi dinh
188/2004/ND-CP; s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh bo sung vé quy

" hoach sit dung dét, gia dat, thu hoi dit, bdi thudong, hd tro va tai dmh cu;

Can ct Thong tu lién tich s6 02/2010/TTLT- BTNMT BTC ngay

08/01/2010 cua B6 Tai nguyén va Moi truong - Bo Tai chinh hu’ong dan Xay
‘dung, thdm dinh, ban hanh bang gia dét va diéu chinh bang gia dat thudc thdm

quyén cia UBND t1nh thanh phé truc thude Trung vong; ,
Can cit Nghi quyet s6 30/2011/NQ- HDPND ngay 19/ 12/201 1 cua Hoi

‘d6ng nhan dan tinh Nghé An thong qua nguyén tic dinh gid va phe duyét khung
g4 céc loai dat dé xay dung bang gia dat nam 2012 trén dia ban tlnh Nghé An;

Xét d& nghi ctia Giam d6c S& Tai nguyén va Méi trudng, '[

QUYET BINH: ??

i

. i
Diéu 1. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay Bang gia chi tjét cac loaj dat

' nam 2012 trén dia ban huyén Quynh Luu. | ﬁ _—

Bang gia dit diroc st dung 1am can ctr dé: 1i
1. Tinh thué dbi véi viéc st dung dét; tinh thué thu nhap céd nhan khi
chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phéap luit; "

2. Tinh tién st dung dAt va thué dét khi giao dét, cho thue dat khéng

théng qua du gia quyén sir dung dit hodic dau thau du 4n c6 sit dung dét cho cac

trudng hop theo quy dinh cta Luét D4t dai nam 2003; ;i
3. Tinh gia tri quyén st dung dit khi giao dit khéng thu t1en st dung d4t

* cho céc t6 chirc, ¢4 nhan trong céc truong hop theo quy dinh cua Luét Dit dai

nam 2003;

4. Xac dinh gié tri quyén sir dung dat dé tinh vao gié tri ta1 san cta doanh
nghiép Nha nude khi doanh nghiép ¢6 phan ho4, lua chon hinh thrc giao dat c6
thu tién st dung dt theo quy dinh cia Luat DAt dai ndm 2003; ﬁ/
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5. Tinh gia tri quyén sir dung dat dé thu 1€ phi truéc ba theo quy dinh ctia
phép luat;
6. Tinh gia tri quyen st dung dét dé boi thuong khi Nha nué6c thu hdi dat
st dung vao muc dich quoc phong, an ninh, loi ich qubc gia, loi ich cong cong
va phat trién kinh té theo quy dinh cta Ludt D4t dai nam 2003;

7. Tinh tién bdi thudng dbi v6i ngudi ¢ hanh vi vi pham phap luat v& dat
dai ma gdy thiét hai cho Nha nudce theo quy dinh ctia phap luat

o
ST RN Syl Dy

Pidu 2. Phuong phap xac dinh gié cac loai dit . .'tj';,'p;. ; '}7’.315-3. .

."« 4

i
l
) LLaMie gla ctia dét san xudt kinh doanh phi néng nghlep Ba;ng ;5& (3 so Voa LN
.muc gla dat & ico cung didu kién thuan loi nhu nhau nhung 'khong. duorc VLI’OT : “- %
khung gi4 d4t san xuét kinh doanh duoc Chinh pht quy dinh. Riéig: ‘d4t . sanixcuat, 16 Nf}

~.._-qua— s

- kinh doarih phi Inong nghiép ding vao myc dich khai thic khoang san bang 300%
gia dat & lién k& nhung dam bao nim trong khung gia quy dinh ctia Chinh phu.

2. Béi véi nhimg 16 thira d4t & va dit san xuét kinh doanh phi ndng
nghlep c6 chiéu sdu trén 30m tinh tir chi gi61 xay dung duong giao thdng, mirc
gia dat duoe xéc dinh theo phuong phap phéan 16p nhu sau:

a) Phan dién tich sau 20m dAu tién bam dudng (vi tri 1): Mitrc gia bang
100% mtrc gid quy dinh tai bang gia dit;

b) Phén dién tich sau trén 20m dén 40m tiép theo: Mitc gia bing 60%
mitc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

c) Phan dién tich sdu trén 40m dén 60m tiép theo: Mirc gia bang 40%
mrc gid quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

d) Phan dién tich séu trén 60m dén 200m tiép theo: Mirc gia bang 20%
mirc gid quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

e) Phan dién tich sdu trén 200m dén 500m tiép theo: Muc gia bang 7%
mirc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

f) Phan dién tich sdu trén 500m tiép theo con lai: Mitc gia bang 3% mic
gi quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

Trong d6: Muc gi4 cia 16p dat sau cung khong duoc thdp hon mic gia
dat clia cac thira 1idn k& ¢6 vi tri tuong duong.

3. Péi véi nhimg 16, thira dit & va dit san xuit kinh doanh phi nong
nghiép tai d6 thi tiép giap it nhat hai mit duong, muic gia duoc x4c dinh nhu sau:

a) Mc gia ting thém t5i thidu 10% so v6i nhitng 16 thira khac 1ién ké trén
cuing tuyén dudng;

b) Déi véi nhitng 16, thia dit c6 chidu siu trén 30m tinh tir chi gidi xay
dung dudng, ngoai viéc x4c dinh mic gid 16 géc nhu trén thi mirc gid clia phin
dién tich d4t con lai duoc x4c dinh nhu sau:

- X4c dinh gia phan dién tich 20m diu tién bam dudng (vi tri 1) theo thi

tu tr dudng c6 mirc gia cao dén dudng c6 muc gia thap fe
1
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- Phan dién tich con lai dugce xac dinh theo duong co muc gia cao nhét
bang phuong phéap phan 16p tai Khoan 2 Piéu nay. :

Pidu 3. Pham vi va diéu kién ap dung bang gia dat:

1. Viéc ap mitc gia theo bang gia céc loal dat: Can o vi trifloai dat, s6 16
thira dét, t& ban db dé xac dinh;

2. Pat duoc chuyen quyen st dung dét phai cuhg muc dlch s dung va
chua lam thay ddi két cu ha tAng trudc khi chuyén quyén; khong nim trong

ving thuong mai, khu du lich, khu c6ng nghi€p mdi hinh thanh sau thoi gian

ban hanh bang gia; : q

3. Nhitng 16 dat, thira dét thuc hién giao dét theo hinh thirc dhu gia khong
ap dung bang gia nay; ‘i
4. Viéc x4c dinh mitc gia cho nhiing 16, thira d4t chua dugc quy dinh mirc
gia trong bang gié d4t hodc thay ddi muc dich sir dung dat d3 duoc xac dinh mic

gid trong bang gia nhu sau: i

a) Nhitng 16, thira dét 1ién k& (c6 vi tri, logi dat, diéu kién ha tang twong
dwong, cung kha ning sinh lgi va cing muc dich sit dung) da ¢ quy dinh muc
gia: Giao cac clp, céc nganh c6 lién quan thuc hién ap gia theo nguyen tic dam

bao muc gis cua 16, thira dét lién ké;

b) Nhitng 16, thira d4t chua duge quy dinh mirc gia ma khong thé 4p dung
muc gia cda 16, thua dht 1ién k& hodc nhimg 16, thira dat da c6 gla d4t nhung thay
d6i muc dich st dung dat (trir truomg hop chuyén muc dich tir dat vwon sang dat 6,
cdc co quan co lién quan dugce phep stk dung gid dat & trong ciing khuén vién dé
xdc dinh cdc nghia vu tdi chinh ¢é lién quan), giao S& Tai chinh chd tri ph01 hop
v6i S¢ Tai nguyén va Moi truong va cac co quan c6 lién quan Xac dlnh gia cu thé
céc 16, thira dat trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

5. Khi Nha nuéc giao dét c6 thu tién st dung dat khong 'thong qua hinh
thixc déu gia hodc d4u thdu du 4n c6 st dung dit, cho thué ' dAt, phe duyét
phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat va truong
hop doanh nghiép nha nude tién hanh c¢b phan hoa Iya chon hinh thirc giao dAt
ma gia dat do UBND tinh quy dinh tai thoi dlem giao dat, cho 'thué dt, thoi
diém quyét dinh thu hdi dat, thoi diém tinh gia dat vao gia tri doanh nghiép cb
phan hoéa chua sat voi gid chuyén nhuong quyén str dung dat thuc té trén thi
trudmg trong didu kién binh thuong; giao S¢ Tai chinh chi tri phbi hop véi S&
Tai nguyén va Mbi trudong va cac co quan o lién quan Xac dmh lai gia dat cu
thé cho phti hop, trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh. :

Piéu 4. Didu chinh bang gia dat

1. Viéc diéu chinh bang gia dAt thyc hién khi cdp c6 thAm quyen didu chinh
quy hoach, ké hoach sir dung dét; thay dbi muc dich st dung dat, loai d6 thi, loai
dudng phd va vi tri dat;

2. Can ct két qua didu tra gia dét thi truong tai khu vue 6 thay d6i vé
quy hoach, ké hoach st dung dat; thay d6i muc dich st dung dat, loai d6 thi, loaif~
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dudng pho va vi tri dét; giao cho UBND huyén Quynh Luu dé xult muc gia didu
chinh, S& Tai nguyén va Moi truong xdy dung bang, gia dét dleu chinh trinh S¢&
Tai chinh thdm dinh truéc khi trinh UBND tinh xem xét, quyet dinh.

Piéu 5. T6 chtre thuc hién
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh k& tir ngay 01/01/2012 dén hét
ngay 31/12/2012.

2. Giao S& Tai nguyén va Mo1 truong chu tr, ph01 hop véi So Tai chinh va
c4c s, ban, nganh ¢6 lién quan hudng dan, trién khai thuc hién Quyét dinh nay.

3. Chanh Vian phong UBND tinh; Giam dbe cac So: Tai nguyén va Moi
truong, Tai chinh, Xay dung; Cuc truéng Cuc Thué; Giam dbc Kho bac Nha
nude tinh; Tha trudng cac S, ban, nganh cé lién quan; Chu tich UBND huyén
Quynh Luu; Chu tich UBND céc x4, thi trin thude huyén Quynh Luu va céc t6
chtrc, ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./ A

.

Noi nhin : THM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 5; KT, CHU TI{CH

- VP Chinh phu; TR

- Cac Bo: Tai chinh, TN &MT; (@& b /c)

- Cuc Kiém tra vin ban - Bd Tu phap;
- TT Tinh uy, TT HDND tinh;

- Chu tich, Cac PCT UBND tinh;

- CVP, cac PVP UBND tinh;

- Trung tdm Cong bao;

- CV Dia chinh;

- Luu: VTL'&V



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
sé: £5 /2011/QD.UBND Nghé An, ngay 29 thang 12 néim 2011
|
QUYET DINH

Ban hanh Bang gia cac loai dat ndm 2012 trén dia ban huyen Tan Ky

UY BAN NHAN DAN TIiNH NGHE AN '

Can ctt Lust T6 chitc HDND va UBND ngay 26/1 1/2003;f§
Can c Luét Dat dai ngay 26/11/2003;

Can ca céc Nghi dinh cia Chinh phu: s6 188/2004/ND CP ngay
16/11/2004 vé& phuong phép xac dinh gia dat va khung gia oac loai dat; sb
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 sia ddi, bd sung mot sd dleu cia Nghi dinh
188/2004/NB-CP; so 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh bo sung vé quy
hoach sit dung dét, gia dat, thu hdi dit, bdi thudng, hd trg va tai Chnh cu;

Cian ctt Thong tw lién tich s& 02/2010/TTLT- BTNMT~BTC ngay
08/01/2010 cta Bd Tai nguyén va Mdi trudng - Bo Tai chinh hudng dan X8y
dung, thdm dinh, ban hanh bang gia dAt va diéu chinh bang gia' dit thudc thim

j quyén cua UBND tinh, thanh pho truc thudc Trung vong; )

Can ¢t Nghi quyét s6 30/2011/NQ- HDPND ngay 19/12/2011 cua Hoi
ddng nhan dan tinh Nghé An thong qua nguyén tic dinh gia va phe duyét khung
gia céac loai d4t dé x4y dung bang gia d4t nam 2012 trén dia ban tmh Nghé An;

Xét d& nghi cia Giam dbc S& Tai nguyén va Mai trudng,
QUYET DINH: ‘

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Bang gia chi tiét cc loai dat
nam 2012 trén dia ban huyén Tén Ky.

Bang gi4 dit duoc sit dung lam cén clr dé:

1. Tinh thué dbi v6i viée st dung dat; tinh thué thu nhap ca nhan khi
chuyén quyén st dung dét theo quy dinh clia phép luét;

2. Tinh tién st dung d4t va thué dat khi giao dit, cho thué d4t khong

théng qua dhu gia quyén st dung dat hodc du thu du 4n c6 sir dung dét cho céc
trudng hop theo quy dinh cta Luét P4t dai nam 2003; ’

3. Tlnh gia tri quyen stt dung dat khi giao déat khong thu tlen su dung dét
cho cac 6 chitc, c4 nhan trong cac truong hop theo quy dinh cia Luét Pit dai
nam 2003; .

4. Xac dinh gia tri quyen sur dung d4t dé tinh vao gia tri tai san ctia doanh

nghi¢p Nha nudc khi doanh nghi€p cd phén ho4, lya chon hinh thire giao dht o
thu tién str dung dét theo quy dinh ctia Luat D4t dai nam 2003;4—

1



5. Tinh gia tri quyén st dung dat dé thu 1é ph1 trude ba theo quy dinh cua
phép luat;

3
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6. Tinh gia tri quyen stt dung dat dé bdi thuong khi Nha nudc thu ho1 dat
st dung vao muc dich quoc phong, an ninh, loi ich quéc gia, 1oi ich cong cong

va phat trién kinh té theo quy dinh ctia Luat Dit dai nam 2003;

7. Tinh tién bdi thuong dbi véi ngudi c6 hanh vi vi pham phap Juat vé dat
dai ma gay thiét hai cho Nha nudc theo quy dinh cua phép luat.

Diéu 2. Phuong phap xac dinh gia céc loai dat

1. Mirc gia cla dét san xuét kinh doanh phi nong nghiép: Bing 50% so véi
mic gia dat & cb cung diéu kién thuin loi nhu nhau nhung khéng dugc vuot
khung gia dit san xuat kinh doanh dugc Chinh phti quy dinh. Riéng dAt san xuét
kinh doanh phi néng nghiép dung vao muc dich khai thac khodng san bang 300%
gi4 dét & lién k& nhung dam bao nim trong khung gia quy dinh ctia Chinh pht.

2. Dbi véi nhimg 16 thia dat & va d4t san xuét kinh doanh phi néng
nghiép co6 chidu siu trén 30m tinh tir chi gidi xay dung dudng giao thong, muc
gia dat dugce xac dinh theo phuong phép phén 16p nhu sau:

a) Phan dién tich sau 20m dau tién bam duong (vi trf 1): Mittc gia bang
100% mirc gia quy dinh tai bang gia dat; S

b) Phén dién tich sdu trén 20m dén 40m tiép theo: Muc gia bang 60%
- murc gia quy dinh tai didm a khoan 2 Piéu nay;

c¢) Phan dién tich sau trén 40m dén 60m tiép' theo: Mic gia bing 40%
muc gia quy dinh tai didm a khoan 2 Pidu nay;

d) Phan dién tich sau trén 60m dén 200m tlep theo: Mirc gi4 bang 20%
miurc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay; h

e) Phén dién tich sau trén 200m dén 500m tiép theo: Mu’c gia bang 7%

mic gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

f) Phan dién tich sau trén 500m tiép theo con la1 M gia bang 3% mitc
gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;
N Trong dé: Muc gia cia 16p dat sau cung khong duoc thdp hon mirc gia
dat cua cac thira lién ke co vi tri tuong duong.

3. Dbi véi nhiing 19, thira dit & va dat san xuét kinh doanh phi néng
nghiép tai d6 thi tiép giap it nhét hai mit dudng, mic gla duoc xac dinh nhu sau:

a) Murc gia tang thém t61 thiéu 10% so véi nhung 16 thtra khac lién ké trén
clng tuyén duong;

b) béi véi nhu'ng 16, thira dit c6 chiéu sau tren 30m tinh tir chi gidi xay
dung dudng, ngoai viéc xac dinh mirc gia 16 goc nhu trén thi mtrc gia ctia phan
dién tich dét con lai duogc xac dinh nhu sau:

- X4c dinh gi4 phan dién tich 20m ddu tién bam duong (vi tri 1) theo thi
tur tir dudng c6 muc gia cao dén dudng c6 mirc gia thap; /2
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- Phén dién tich con lai dugc xac dinh theo dudng c6 muc gla cao nhét
bang phuong phap phan 16p tai Khoan 2 Piéu nay. ‘

Picu 3. Pham vi va diéu kién 4p dung bang gia dht:

1. Viéc 4p mirc gia theo bang gié céc loai dat: Can ctt vi trl 10a1 dét, s6 16
thira dét, t& ban dd dé xac dinh;

2. Pét duoc chuyen quyen st dung dét phai cing muc dich sur _dung va
chua lam thay ddi két cdu ha ting trude khi chuyén quyén; khong nam trong

vung thuong mai, khu du lich, khu céng nghiép m&i hinh thanh sau th01 gian

ban hanh bang gia;, 1
3. Nhimng 16 dét, thia dét thuc hién giao dét theo hinh thuc dau gia khong

| ap dung bang gia nay;

4. Viéc x4c dinh mirc gia cho nhiing 16, thua d4t chua dugc quy dinh muc
gia trong bang gia dét hodc thay dbi muc dich st dung d4t d3 duoc xac dinh mirc
gia trong bang gia nhu sau:

a) Nhiing 16, thitra dht lién k& (c6 vi tri, loai dat, diéu kién ha tang twong
duong, cung khd ndng sinh loi va cung muc dich sw dung) da co quy dinh muc
gia: Giao cac clp, cac nganh ¢ lién quan thuc hién ap gié theo | nguyen tac dam
bao mirc gia cia 16, thua d4t lién ké;

b) Nhiing 16, thira dat chua dugc quy dinh mire glama khong thé 4p dung
miuc gia cla 16, thira dAt lién k& hodc nhiing 16, thira d4t da co gia d4t nhung thay
d6i muc dich st dung dat (zrir truong hop chuyén muc dich tir dat vuon sang ddt 6,
cdac co quan 6 lién quan duoc phep stk dung gié dat & trong ciing khudn vién dé
xdc dinh cée nghia vu tai chinh ¢6 lién quan), giao SO Tai chinh chu tri ph01 hop
v6i S¢ Tai nguyén va MBOi trudng va cac co quan co lién quan xac dmh gia cu thé
céc 16, thira dat trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

5. Khi Nha nudc giao dét c6 thu tién st dung dét khong thong qua hinh
thire déu gia hodc d4u thdu dy 4n c6 st dung dét, cho thué dét, phé duyét
phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dét va truong
hop doanh nghiép nha nudc tién hanh cb phan hoa lya chon hinh thirc giao dat
ma gia dat do UBND tinh quy dinh tai thoi didm giao dat, cho thué dat, thoi
didm quyét dinh thu hdi dit, thoi diém tinh gia dat vao gia tri doanh nghiép cb

han héa chua sat voi gia chuyén nhuong quyén st dung dat thuc t& trén thi
truong trong didu kién binh thudng; giao S& Tai chinh chu tri phéi hop véi S&
Tai nguyén va M6i trudmg va cic co quan c6 lién quan x4c dinh lai gia dat cu
thé cho phu hop, trinh UBND tinh xem xét, quyet dmh

Pidu 4. Piéu chinh bang gia dht

1. Viéc diéu chinh bang gia dht thue hlen khi c¢ép co6 thdm quyen diéu chinh
quy hoach, ké hoach st dung dat; thay dbi muc dich st dung dat loai d6 thi, loai

dudng phé va vi tri dat;
2. Can ctr két qua diéu tra gia dét thi trudng tai khu vuc ¢6 thay d6i vé

quy hoach, ké hoach str dung dét; thay dbi muc dich st dung d4t, loai dd thi, loai—
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duong phé va vi tri dit; giao cho UBND huyén Tan Ky gTé Xpét muc gia dié{l\ )
chinh, S& Tai nguyén va MBbi truong xdy dung bang gia dat diéu chinh trinh S&
Tai chinh thdm dinh trudc khi trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Didu 5. T chirc thuc hién 1'

1. Quyét dinh nay co hiéu luc thi hanh k& tir ngay 01/01/2012 dén hét
ngay 31/12/2012.

2. Giao S& Tai nguyén va Moi truong chu tri, phéi hop véi S& Tai chinh va
céc s&, ban, nganh c6 lién quan hudng dan, trién khai thuc hién Quyét dinh nay.

3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac S¢: Tai nguyén va Moi1
trudng, Tai chinh, X4y dung; Cuc truéng Cuc Thué; Giam doc Kho bac Nha
nude tinh; Thi trudng cac SG, ban, nganh cé lién quan; Chu tich UBI}ID huyén
Tan Ky; Cht tich UBND céc x4, thi tran thude h}lyéanén Ky va cac t6 chig, ca
nhan c6 1ién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ Je—

Noi nhin : TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 5; : 7 TICH _

- VP Chinh phu; ' 7 -ﬁ CH
- Cac Bo: Tai chinh, TN &MT; (d€b/c) S
- Cuc Kiém tra vin ban - B Tu phap;

- TT Tinh uy, TT HDND tinh;

- Cha tich, Cac PCT UBND tinh;

- CVP, cac PVP UBND tinh;

- Trung tdm Coéng bao;

- CV Dia chinh;

- Luu: VTLm/

Pinh Viét Hong
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN , Déc ldp - Tw do - Hanh phiic
Sé: §6 /2011/QP.UBND Nghé An, ngay 29 thd;;iglJZ ncm 2011
QUYLET BINH N

Ban hanh Bang gia cac loai dat nim 2012 trén dia ban huyén Anh Son

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN

Cin i Ludt T chitc HDND va UBND ngay 26/11/2003;
Cin ctt Luét DAt dai ngay 26/11/2003; ‘

Can cir cac Nghi dinh cta Chinh phu: s6 188/2004/ND-CP ngay
16/11/2004 vé phuong phap x4c dinh gia dat va khung gia cac loai dat; sb
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 sira ddi, bd sung mét sb diéu cla Nghi dinh
188/2004/ND-CP; s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh’ bd sung vé quy
hoach str dung dét, gia dét, thu hoi dat, bdi thudng, hd tro va tai dmh cu;

Can ct Théng tu lién tich s O2/2010/TTLT—BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 cia B Tai nguyén va Mdi truong - B6 Tai chinh huéng din xay

© dung, thdm dinh, ban hanh bang gia d4t va diéu chinh bang gia dat thudc tham

quyén cuia UBND tinh, thanh phé truc thude Trung uong;

Can ct Nghi quyét sb 30/2011/NQ- HDND ngay 19/ 12/2011 ctua Hoi
ddng nhan dan tinh Nghé An thong qua nguyén tic dinh gia va phé duyét khung
gia cac loai dat dé x4y dung bang gia dat nam 2012 trén dia ban tinh Nghé An;

Xét d& nghi ctia Giam d6c S& Tai nguyén va Méi trudng, .
QUYET DINH:.

Ditu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Bang gia chi it cac loai dét
nam 2012 trén dia ban huyén Anh Son. 3

i

Bang gi4 dat duoc st dung lam cén cir dé:

1. Tinh thué dbi voi viée st dung dét; tinh thué thu nhap cé nhan khi
chuyén quyén str dung d4t theo quy dinh ctia phap luét;

2. Tinh tién st dung dat va thué dat khi giao dét, cho thue d4t khong
théng qua déu gia quyén st dung dat hodc d4u thdu du an c6 st dung dét cho cac
tredng hop theo quy dinh cua Luét D4t dai nam 2003; '

3. Tinh gia tri quyén sir dung d4t khi giao dét khong thu t1en st dung dat
cho céc td chirc, ca nhan trong cac trudng hop theo quy dinh cua Luét Pét dai

nam 2003;

4. X4c dinh gié tri quyén st dung d4t dé tinh vao gia tri tai san cua doanh
nghiép Nha nudc khi doanh nghiép cb phan hod, lya chon hinh thtrc giao dAt c6
thu tién st dung d4t theo quy dinh ctia Luat P4t dai nam 2003,1‘1/
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5. Tinh gié tri quyén st dung dat dé thu 1é ph1 trudce ba theo quy dinh caa
phép luit;
6. Tinh gia tri quyen st dung dat dé bodi thuong: khi Nha nudc thu hdi dat
str dung vao muc dlch quoc phong, an ninh, loi ich quoc gia, loi ich cdng cong
va phét trién kinh té theo quy dinh ctia Luét D4t dai nam 2003;

7. Tinh tién boi thuong ddi v6i ngudi cé hanh vi vi pham phap luét vé dét
dai ma gay thiét hai cho Nha nudce theo quy dinh cua phap luéat.

Piéu 2. Phuong phép xé4c dinh gia cac loai dit -

1. Mitrc gi4 ctia dit san xuét kinh doanh phi néng nghiép: Béng 50% so véi
muc gia dat & co cung didu kién thuan loi nhu nhau nhung khéng duogc vuot
khung gia dit san xuét kinh doanh dugc Chinh phii quy dinh. Riéng dét san xuét
kinh doanh phi ndng nghi€p ding vao muc dich khai thac khodng san bang 300%
gia dat & lién ké nhung ddm bao ndm trong khung gid quy dinh ctia Chinh phu.

2. D6i v6i nhitng 16 thira dat & va dét san xuét kinh doanh phi néng
nghiép c6 chi€u séu trén 30m tinh tir chi gidi xay dung duong giao théng, murc
gia dat dugc xac dinh theo phuong phap phan [&p nhu sau: |

a) Phan dién tich sdu 20m dAu tién bam dudng (vi trf 1): Mic gi4 bang
- 100% murc gia quy dinh tai bang gia dat;

b) Phan dién tich sdu trén 20m dén 40m tiép theo: Mitc gla bing 60%
murc gid quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay; ;

¢) Phan dién tich sdu trén 40m dén 60m tiép theo: Muc gia bang 40%
muc gia quy dinh tai dlem a khoan 2 Piéu nay;

d) Phan dién tich sau trén 60m dén 200m tiép theo: Mirc gia béng 20%
muc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay; '

e) Phan dién tich sfu trén 200m dén 500m uep theo: Muc gia bang 7%
muc gid quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay; :

f) Phan dién tich sau trén 500m tiép theo con lai: Mitc gia bang 3% mirc
gla quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

Trong dé: Mitc gia cta 16p dat sau cung khéng duge thdp hon mirc gia
dét clia cAc thira lién ké c6 vi tri twong duong.

3. Pbi véi nhiing 16, thira d4t & va dét san xudt kinh doanh phi néng
nghiép tai d6 thi tiép giap it nhat hai mat duong, muac gia dugc xac dinh nhu sau:

a) Muc gia tang thém tbi thidu 10% so véi nhiing:16 thira khéc 1ién k& trén
cung tuyeén dudng; '

b) Ddi v6i nhitng 16, thira dt c6 chidu sdu trén 30m tinh tir chi gi6i xy
dyng duong, ngoai viéc xac dinh mirc gia 16 géc nhu trén thi murc gié cla phéan
dién tich dit con lai duoc x4c dinh nhu sau:

- Xac dinh gia phan dién tich 20m dau tién bam dudng (vi tri 1) theo thur
tir tir dwdng c6 mirc gia cao dén dudng c6 mic g1a thap; A—
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. - Phan dién tich con lai duge x4c dinh theo dudng c6 muc gia cao nhét
bing phuong phap phén 16p tai Khodn 2 Diéu nay. ‘

Diéu 3. Pham vi va diéu kién 4p dung bang gia dit:
1. Viéc a4p mirc gia theo bang gié cac loai dt: Can cit vi tr1,;10a1 dat, s6 16
thira d4t, t& ban dd dé xac dinh;

2. Pt duogc chuyen quyen stt dung dét phai cung muc dich st dung va
chua 1am thay dbi két cAu ha ting trude khi chuyen quyeén; khong ndm trong
ving thwong mai, khu du lich, khu c¢6ng nghiép méi hinh thanh sau thoi gian
ban hanh bang gia;

3. Nhitng 16 dat, thira dat thuc hién giao d4t theo hinh thuc dau gid khong
ap dung bang gié nay; X

4. Viéc xac dinh murc gia cho nhung 16, thira dAt chua duorc quy dinh muc
gi4 trong bang gia dét hodc thay ddi muc dich st dung d4t da dugc'xac dinh mice
gia trong bang gid nhu sau:

a) Nhitng 16, thira dit lién ké (c6 vi tri, logi daz‘ diéu kién ha tang tuong
dwong, cung khad ndng sinh loi va cung muc dich sir dung) i c6 quy dinh mtrc
gia: Giao cac clp, céc nganh co6 lién quan thuc hién ap gia theo nguyén tic dam
bao mirc gid cia 16, thira dét lién ké;

b) Nhitng 16, thira dit chua dugc quy dinh muc gia ma khong thé ap dung
muc gia cua 16, thira dAt 1ién k& hodc nhimg 16, thira dht da ¢ gla d4t nhung thay
d6i muc dich sir dung dét (tri truong hop chuyén muc dich tir dat vieon sang dat 6,
cde co quan co lién quan duoc phep st dung gid dat & trong ciing khudn vién dé
xdc dinh cde nghia vu tai chinh cé lién quan), giao S& Tai chinh chu tri ph01 hop
v6i S¢ Tai nguyén va MBOi trudng va cac co quan co lién quan x4c ‘dinh gia cu thé
- cac 19, thira dat trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

5. Khi Nha nudc giao dét c6 thu tién st dung dat khong thong qua hinh
~ thire déu gia hodc diu thiu du 4n c6 st dung dit, cho thué dat phé duyét
phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuoc thu hdi dét va truong
hop doanh nghiép nha nudc tién hanh ¢ phan héa lya chon hinh thitc giao dht
ma gia dat do UBND tinh quy dinh tai thoi diém giao dét, cho thué dat, thoi
didm quyét dinh thu hdi dét, thoi diém tinh gia dat vao gia tri doanh nghiép cb
phén héa chua sat voi gia chuyén nhuong quyén str dung dat. thuc té trén thi
trudng trong diéu kién binh thudng; giao S¢ Tai chinh chu tri phéi horp voi S&
Tai nguyén va Moi trudng va céc co quan c6 lién quan xac dinh lai gia dét cu
* thé cho phu hop, trinh UBND tinh xem xét, quyet dinh.

Bitu 4. Didu chinh bang gi4 dat

1. Viéc didu chinh bang gia dAt thuc hién khi cip c6 thdm quyen diéu chinh
quy hoach, ké hoach st dung dét; thay d6i muc dich st dung dét, loai do thi, loai
dudng phd va vi tri dat;

2. Cin ctr két qua diu tra gia dit thi trudong tai khu vuc 6 thay dbi vé
quy hoach, ké hoach st dung dét; thay dbi muc dich st dung d4t, loai do thi, loai #—
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duong phd va vi tri dét; giao cho UBND huyén Anh Son dé xuét mic gia dleu\ .
chinh, S& Tai nguyén va Mbi truong xay dung bang gia dat dleu chinh trinh S¢&
Tai chinh thdm dinh trudce khi trinh UBND tinh xem %ét, quyét dinh.

DPiéu 5. TS chic thuc hién !

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tu ngay 01/01/2012 dén hét
ngay 31/12/2012.

2. Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong chu tri, phdi hop véi S& Tai chinh va
c4c s6, ban, nganh c6 lién quan huéng dan, trién khai thuc hién Quyét dinh nay.

3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam dbc cac S&: Tai nguyén va Moi
trudng, Tai chinh, X4y dung; Cuc trudéng Cuc Thue Giam d6c Kho bac Nha
nudc tinh; Thi truéng cac S§, ban, nganh ¢6 lién quan; Chu tich UBND huyén
Anh Son; Chu tich UBND céc x4, thi trdn thudc huyén Anh Son v chc td chire,
¢4 nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.l—

Noi nhn : TM. UY BAN NHAN DAN
- i\}}l;ugi}eﬁ 5 h , KT. CHU TICH

- inh phu; PHG [

- Céc B: Tai chinh, TN &MT; (déb/c) PHO CHU-H

- Cuc Kiém tra vdn ban - Bo Tu phap; S

- TT Tinh uy, TT HPND tinh;

- Chu tich, Cac PCT UBND tinh;
- CVP, cac PVP UBND tinh;

- Trung tdm Cdng bao;

- CV Dia chinh;

- Luu: VT'W

Pinh Viét Hong



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Péc lap - Tw do - Hanh phiie
sé: 87 /2011/QD.UBND Nghé An, ngay £9 thang 42ndm 2011
QUYET DINH

‘Ban hanh Bang gia céc loai d4t ndm 2012 trén dia ban huyen Ky Son

(|

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN

Can ctr Luét T6 chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;
Can ct Luat Dét dai ngay 26/11/2003;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 188/200!'4/ND CP ngay
16/11/2004 vé phuong phép xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat; sb
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 stra ddi, bd sung mét sb didu cua Nghj dinh
188/2004/ND-CP; s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh, bd sung vé quy
 hoach st dung dét, giad dét, thu hdi dat, bdi thuong, ho tro va tai dinh cu;

Can ct Thong tu lién tich sé 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 cta Bo Tai nguyén va Moi truong - B Tai chinh hudng dan X8y
dung, tham dinh, ban hanh bang gia d4t va didu chinh bang gla dét thudc thdm
~ quyén cua UBND tinh, thanh phd truc thude Trung wong; *‘

‘ Can c&t Nghi quyét s6 30/201 I/NQ-HPND ngay 09/ 12{201 1 cta Hoi
d6ng nhan dén tinh Nghé An thong qua nguyén tic dinh gia va phé duyét khung
gia céac loai dat dé xay dung bang gid dat nam 2012 trén dia ban tinh Nghé An;

&

Xét d& nghi cha Giam dbc S& Tai nguyén va Mai trudng,
QUYET PINH:

Didu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Bang gi4 chi tiét cac loai dat
nidm 2012 trén dia ban huyén Ky Son

Bang gia dat dugc st dung lam cén clt aé:

1. Tinh thué dbi véi viée str dung dét; tinh thué thu nhap cé nhan kh1
chuyén quyén st dung dét theo quy dinh ctia phap luét;

2. Tinh tién st dung dAt va thué dét khi giao dit, cho thué dat khong
théng qua diu gia quyén str dung d4t hodc dau thau du 4n c6 st dung d4t cho cac
trudng hop theo quy dinh cua Luét Pt dai nam 2003;

3. Tinh gia tri quyén sir dung dht khi giao dét khong thu tién st dyng dht
cho cac td chitc, ca nhan trong cac trudng hgp theo quy dinh cia Luét Pit dai
nam 2003;

4. X4c dinh gia tri quyén st dung dét dé tinh vao gi tri tai san cua doanh
nghiép Nha nudce khi doanh nghiép ¢6 phén hoa, lua chon hinh thic giao dht co
thu tién st dung dat theo quy dmh ctia Luat Dt dai nam 2003;A-
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5. Tinh gi4 tri quyén st dung d4t dé thu 18 phi truéc ba theo quy dinh cia
phép luét;

6. Tinh gia tri quyen str dung dét dé boi thu’ong khi Nha nuoc thu hdi dat
stt dung vao muc dich quéc phong, an ninh, loi ich qudc gia, loi ich cong cong
va phat trién kinh té theo quy dinh ctia Luat DAt dai nim 2003;

7. Tinh tién bdi thuong ddi v6i ngudi cd hanh vi vi pham phép luat vé dt
dai ma gAy thiét hai cho Nha nuéc theo quy dinh cta phap luét.

Diéu 2. Phuong phap xéc dinh gia céc loai dét

1. Mitc gia cta dét san xuét kinh doanh phi nong nghiép: Bang 50% so véi
muc gia dit & co cung diéu kién thuin loi nhu nhau nhung khéng duoc vugt
khung gi4 dit san xuét kinh doanh dugc Chinh phi quy dinh. Riéng dht san xuét
kinh doanh phi néng nghiép dung vao myc dich khai thac khoang san bang 300%
gia dat & lién ké& nhung dam bao nam trong khung gia quy dinh ctia Chinh phu.

2. béi vo1 nhimg 16 thira dat & va dt san xuét kinh doanh phi nong
nghiép cé chiéu sau trén 30m tinh tir chi gi¢i x4y dung duong giao thong, muc
gia dat duoc xéc dinh theo phwong phéap phan 16p nhu sau:
| a) Phan dién tich sdu 20m dau tién bam dudng (vi tri 1): Mic gia béng

100% mrc gia quy dinh tai bang gia dat; |

b) Phin dién tich sdu trén 20m dén 40m tlep theo: Mttc gia bing 60%

muc gid quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

c) Phan dién tich siu trén 40m dén 60m tlep theo: Mirc gia bang 40%
muec gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

d) Phén dién tich siu trén 60m dén 200m tlep theo: Muc gia bang 20%
muc gia quy dinh tai di8m a khoan 2 Piéu nay;

e) Phén dién tich sau trén 200m dén 500m tlep theo: Muc gia bang 7%
murc gid quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

f) Phan dién tich sau trén 500m tiép theo con lai: Mic gia bang 3% muc

gia quy dinh tai diém a khoéan 2 Diéu nay;
) Trong d6: Muc gia cia 16p d4t sau cung khéng duoc thdp hon mic gia
dat cua céc thira lién ké c6 vi tri twvong duong. '

3. bbi véi nhiing 16, thira dat & va dit san xuat kinh doanh phi ndng
nghiép tai db thi tiép giap it nhit hai mit dudng, mic gid duoc xac dinh nhu sau:

a) Muc gia ting thém t61 thidu 10% so véi nhlmg 16 thtra khac lién ké trén
cung tuyén dudng;

b) DPbi v6i nhitng 18, thira dat c6 chiéu sdu trén 30m tinh tir chi gidi xay
dung duodng, ngoai viéc xac dinh mirc gia 16 géc nhu trén thi mirc gia cia phén
dién tich dat con lai duoc xac dinh nhu sau:

- X4c dinh gi4 phan dién tich 20m dau tién bam dudng (vi tri 1) theo thi
tir tir dudng cb mirc gia cao dén dudng c6 mirc gia thap; &
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- Phan dién tich con lai dugc x4c dinh theo duong cd muc gia. cao nhét
bang phuong phéap phan 16p tai Khoan 2 Diéu nay.. :

Didu 3. Pham vi va diéu kién 4p dung bang gia dat:

1. Viéc 4p mirc gia theo bang gia céc loai dht: Can ctr vi tr1 loai dét, sb 16
thira dét, t& ban dd dé x4c dinh; ‘ :

2. Pat duoc chuyen quyen st dung dét phai cung muc dich st dung va
chua lam thay d6i két ciu ha tAng trudc khi chuyén quyén; khong nim trong
vung thuong mai, khu du lich, khu cdng nghiép mdi hinh thanh sau thoi gian

ban hanh bang gia;

3. Nhing 16 dat, thira dAt thuc hién giao dat theo hinh thirc dAu gia khong
ap dung bang giad nay;, .

4. Viéc xac dinh muc gia cho nhung 16, thira d4t chua duoc quy dinh muc
gia trong bang gia d4t hodc thay dbi muc dich st dung dat da duorc x4c dinh muec
gia trong bang gia nhu sau:

a) Nhiing 10, thira dét lién k& (6 vi tri, loai dat, diéu kzen ha tang twong
duong, cung kha ndng sinh loi va cung muc dich su dung) da c6 quy dinh mirc
gia: Giao cac cp, céc nganh ¢6 lién quan thuc hién ap gia theo nguyén téc dam
bao murc gia cia 16, thira dat lién k&; , '

'b) Nhiing 16, thira dét chwa duoc quy dinh mirc gla ma khong thé ap dung
muc gia cua 10, thua d4t 1idn k& hodc nhitng 16, thira d4t d& c6 gla déat nhung thay
d6i muc dich str dung dét (trir truong hop chuyén muc dich tir dat vuwon sang ddt 6,
cdc co quan cé lién quan dwoc phep st dung gid dat & trong cimg khudn vién dé
xde dinh cde nghia vu tai chinh cd lién quan), giao S¢ Tai chinh chu tri ph01 hop
v6i S¢ Tai nguyén va Mai trudng va cac co quan c6 lién quan xac dinh gia cu thé
cac 10, thira dét trinh UBND tmh xem xét, quyét dinh.

5. Khi Nha nudc giao d4t c6 thu tién sa dung dAt khong' thong qua hinh
thirc déu gia hodc d4u thau dy 4n cb st dung dat, cho thué dét, phé duyét
phuong 4n bdi thuong, ho tr, tai dinh cu khi Nha nudc thu h01 dat va truong
hop doanh nghiép nha nudc tién hanh cb phén hoéa lua chon hinh thirc glao dat
ma gia dat do UBND tinh quy dinh tai thoi d1em giao dat, cho thué dt, thoi
diém quyét dinh thu hdi dét, thoi diém tinh gia dat vao gia trijdoanh nghiép cb
phén hoéa chua sat véi gid chuyén nhuong quyén st dung dat thuc té trén thi
trudng trong didu kién binh thudng; giao S¢ Tai chinh chil tri phbi hop vol So
Tai nguyén va Moi trueong va cac co quan c6 lién quan xac dinh lai gia dat cu
thé cho phi hop, trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Pidu 4. Didu chinh bang gia dat

1. Vlec diéu chinh bang gia dAt thuc hién khi cip c6 thami quyen didu chinh
quy hoach, ké hoach st dung dét; thay d6i muc dich st dung dét, loai db thi, loai
duong phé va vi tri dat; _

2. Can ctr két qua didu tra gia dit thi trudmg tai khu vuc c6 thay dbi vé
quy hoach, ké hoach st dung dét; thay dbi muc dich st dung d4t, loai d6 thi, loaife
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duodng phd va vi tri dat; giao cho UBND huyén Ky Son dé& xuét muic gia d’leus -
chinh, S& Tai nguyén va Mdi trudong x4y dung bang gia dat dleu chinh trinh S¢
Tai chinh thAm dinh truéc khi trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Piéu 5. T chirc thuc hién

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/01/2012 dén hét
ngay 31/12/2012. (

2. Giao S& Tai nguyén va Moi truong chu tri, phdi hop véi SO Tai chinh va
cac s&, ban, nganh c6 lién quan hudng dan, trién khai thuc hién Quyet dinh nay.

3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam ddc cac So: Tai nguyén va Moi
truong, Tai chinh, X4y dung; Cuc trudng Cuc Thué; Giam dbéc Kho bac Nha
nuéc tinh; Thu truéng cic S&, ban, nganh ¢ lién quan; Chu tich UBND huyén
Ky Son; Chu tich UBND céc x4, thi trin thudc huyén Ky Son va céc td chitc, ca
nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ /e

Noi nhin : TM., UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 5; KT, CHU TICH

- VP Chinh pht; LR
- Cac Bo: Tai chinh, TN &MT; (dé b /c) -
- Cuc Kiém tra vin ban - B4 Tu phap;

- TT Tinh uy, TT HDPND tinh;

- Chu tich, Cac PCT UBND tinh;

- CVP, cac PVP UBND tinh;

- Trung tdm Coéng bao;

- CV Dia chinh;

- Luu: VT.
e
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Dc 1p - Ty do - Hanh phiic
Sé: 88 /2011/QD.UBND Nghé An, ngay 49 thang/ii nam 2011
QUYET DINH

Ban hanh Bang gi4 céc loai ddt nim 2012 trén dia ban huyén Nghia Dan

UY BAN NHAN DAN TIiNH NGHE AN

Can cti Luat T6 chitc HPND va UBND ngay 26/11/2003;
Can ctr Luat DAt dai ngay 26/11/2003;

Cén ct cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 188/2004/ND-CP ngay
16/11/2004 vé phuong phap x4c dinh gia dat va khung gia cac loai dat; sb
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 sira d6i, bd sung mét sb diéu cia Nghi dinh
188/2004/ND-CP; 56 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh bd sung vé quy

“hoach st dung dét, gia d4t, thu hoi dét, bdi thuomg, hd tro va tai dinh cu;

Cian c Théng tu lién tich s 02/2010/TTLT- BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 cta B Tai nguyén va Mbi trudng - B6 Tai chinh ‘hudng dan X4y

- dung, thdm dinh, ban hanh bang gia d4t va didu chinh bang gla dat thudc thim

quyén ciia UBND tinh, thanh phd truc thude Trung wong;

Can ct Nghi quyét sb 30/2011/NQ- HDND ngay 09/ 12/201 1 cuia Hoi
d6ng nhan dan tinh Nghé An thong qua nguyén tdc dinh gia va phé duyét khung
gia cac loai dat dé xay dung bang gia dat nam 2012 trén dia ban tinh Nghé An;

Xét d& nghi cha Giam dbc S& Tai nguyén va Méi trudng, ' §
QUYET BINH:
Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Bang gia ch1l tiét céc loai dht
nim 2012 trén dia ban huyén Nghia Dan .
Bang gia dat duoc st dung lam cin ct aé:

1. Tinh thué déi véi viée st dung dét; tinh thué thu nflép ca nhan khi
chuyén quyén str dung dét theo quy dinh ctia phap luét;

2. Tinh tién su dyung dht va thué dit khi giao dét, cho thue dét khong
thong qua déu gia quyén str dung dat hodc dAu thdu du 4n c6 sir dung @At cho céac
truong hop theo quy dinh cua Luat Pit dai nam 2003, '

3. Tinh gia tri quyén st dung d4t khi giao dit khéng thu tlen st dung dat
cho céc td chirc, ca nhan trong cac trudng hop theo quy dinh cta Luét Dét dai
nam 2003;

4. X4c dinh gié tri quyén st dung d4t @ tinh vao gia tri tai san cia doanh
nghiép Nha nudc khi doanh nghiép cb phén ho, lura chon hinh thuc giao dét cé
thu tién sir dung dt theo quy dinh cta Luét Pit dai nam 2003;
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5. Tinh gia tri quyén st dung d4t @& thu 18 phi trudce ba theo quy dinh cta "

phéap luat;

6. Tinh gia tri quyen st dung At dé bdi thuong khi Nha nuéc thu hdi dat
st dung vao muc dich quoc phong, an ninh, lgi ich. quoc gia, loi ich cong cong
va phat trién kinh té theo quy dinh ctia Lujt Pét dai nam 2003;

7. Tinh tién bdi thuong ddi v6i nguoi cé hanh vi vi pham phap luét ve dat
dai ma gay thiét hai cho Nha nudc theo quy dinh cta phap luét.
DBiéu 2. Phuong phéap x4c dinh gia cic loai d4t

1. Mtc gi4 cta dat san xuit kinh doanh phi néng nghiép: Bing 50% so véi
muc giad dit & cé cung diéu kién thudn lgi nhu nhau nhung khoéng dugc vugt
khung gia dét san xuét kinh doanh dugc Chinh phi quy dinh. Riéng d4t san xuét
kinh doanh phi néng nghiép dung vao myc dich khai thac khodng san bang 300%
gia dét & lién ke nhung dam bao nim trong khung gid quy dinh cia Chinh pht.

2. bbi _voi nhig 16 thtra d4t & va dét san xuét kinh doanh phi nong
nghiép c6 chiéu sau trén 30m tinh tir chi gi¢i xdy dung duong giao thong, mirc
gia dat duge x4c dinh theo phuong phap phan 16p nhu sau:
a) Phan dién tich sdu 20m dau tién bam dudng (vi tri 1): Mic gia bing
100% murc gia quy dinh tai bang gia dat;

b) Phan dién tich sdu trén 20m dén 40m tlep theo: Mirc gia bing 60%
muc gia quy dinh tai didm a khoan 2 Diéu nay;

c¢) Phan dién tich siu trén 40m dén 60m tiép theo: Mirc gid bang 40%
miic gid quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

d) Phan dién tich sau trén 60m dén 200m t1ep theo: Mirc gia bang 20%
muc gid quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

e) Phan dién tich sdu trén 200m dén 500m tiép theo: Muc gia bang 7% v

muc gia quy dinh tai diém a khoén 2 Piéu nay; i

f) Phan dién tich sau trén 500m tiép theo con lai: Mirc gia bang 3% muc
gia quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

Trong d6: Muc gia cua 16p dat sau cling khong duoc thdp hon mic gia
d4t clia céc thira 1ién k& ¢6 vi tri tuong duong.

3. Péi véi nhing 16, thira dat & va dit san xuét kinh doanh phi néng
nghiép tai d6 thi tiép gidp it nhat hai mat duong, mirc gia dugc xac dinh nhu sau:

a) M gia tang thém t6i thiéu 10% so voi nhiing 16 thira khac lién k& trén
cing tuyén duong; '

b) Béi véi nhitng 16, thira dat c6 chiéu sau trén 30m t1nh tir chi gioi xay
dung dudng, ngoai viéc Xac dinh mirc gia 16 géc nhu trén thi muc gia cua phin
dién tich dat con lai duge x4c dinh nhu sau:

- X4c dinh gia phan dién tich 20m dau tién bam dudng (vi tri 1) theo thir
ty tir dudong c6 mirc gia cao dén duong c6 mirc gia thap;/2—
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- 4p dung bang gia nay;

‘ - Phin dién tich con lai dugc xac dinh theo duong c6 murc gid cao nhét
bang phuong phap phéan 16p tai Khoan 2 Diéu nay. o
| Pidu 3. Pham vi va diéu kién 4p dung bang gia dat:

1. Viéc &p muc gia theo bang gia cac loai dat: Can cu Vi tr1 loai dét, sb 16
thira dét, to ban dd &€ x4c dinh; |

2. Pat duoc chuyen quyen st dung dét phai cing muyc dich st _dung va
chua lam thay ddi két cAu ha tang truéc khi chuyen quyén; khong nam trong
viung thuong mai, khu du lich, khu c6ng nghiép méi hinh thanh sau thoi gian
ban hanh bang gid;

3. Nhitng 16 dAt, thira dét thuc hién giao dit theo hinh thire dAu gia khong
. : z!l

4. Viéc xac dinh mirc gia cho nhiing 16, thira dat chua dugce quy dinh mtrc
gia trong bang gia dét hosc thay dbi muc dich st dung dit da duoc xac dinh muc
gia trong bang gia nhu sau: !

a) Nhitng 16, thira dat lién k& (c6 vi tri, logi dat, diéu kzen ha tang twong
duong, cung kha nang sinh loi va cung muc dich su dung) da co quy dinh murc

. gia: Giao cac cép, cac nganh c6 lién quan thyuc hién ap gié theo nguyen tic dam

bdo mirc gia cua 10, thua dat lién ké;

b) Nhiing 16, thira dét chua duoc quy dinh mirc glama khong thé 4p dung

" mtrc gia cua 16, thira dat 1ién ké hodc nhing 16, thira dét d& co g1a d4t nhung thay

d6i muc dich sir dung dét (i truong hop chuyén muc dich tir dat vieon sang dat ¢,
cdc co quan cé lién quan dwoc phép s dung gid dat & trong cimg khudn vién dé
xdc dinh cde nghia vu tdi chinh c¢é lién quan), giao S& Tai chinh chu trl phéi hop

* v6i So Tai nguyén va MBoi trudng va cac co quan co lién quan xé4c dmh gia cu thé

cac 16, thira dat trinh UBND tinh xem x¢t, quyét dinh.

5. Khi Nha nudc giao dét c6 thu tién st dung d4t khéng thong qua hinh
thirc dAu gid hoac dAu thau du 4n c6 s dung dat, cho thué dit, phé duyét
phuong an bdi thudng, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat va truong
h(yp doanh nghiép nha nudc tién hanh ¢ phan hoéa lua chon hinh thiic giao dat
ma gia dat do UBND tinh quy dinh tai thoi diém giao dt, cho thué dat, thoi
diém quyét dinh thu hdi dat, thoi diém tinh gia dat vao gia tri doanh nghiép cb

- phan hoéa chua sat voi gid chuyén nhuong quyén st dung dét thuc té trén thi

trudng trong didu kién binh thuong; giao S& Tai chinh chu tri phbi horp voi S&
Tai nguyén va Mdi trudng va céc co quan cd lién quan xac dinh lai gia dit cu
thé cho phu hop, trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Pidu 4. Didu chinh bang gia dét
1. Viéc didu chinh bang gia d4t thuc hién khi cép c6 thdm quyen diéu chinh

- quy hoach, ké hoach st dung dét; thay ddi muc dich st dung d4t, loai d6 thi, loai

duong phd va vi tri dat;
2. Can ctr két qua diéu tra gi4 dét thi trudng tai khu vuc cé thay dbi vé

quy hoach, ké hoach st dung dét; thay di muc dich st dung d4t, loai d6 thi, loai—"
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dudng phé va vi tri dat; giao cho UBND huyén Nghiéfi Dén,dé X‘uéxt muc gia diéu
chinh, S& Tai nguyén va Mbi truong xay dung bang gia dat diéu chinh trinh S¢
Tai chinh thAm dinh truée khi trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Pidu 5. T chirc thyc hién

1. Quyét dinh nay c6 hidu luc thi hanh ké tr ngay 01/01/2012 dén hét
ngay 31/12/2012. '

2. Giao S& Tai nguyén va Méi trudng chu tri, pflc“’)i hop v6i SO Tai chinh va
céc s, ban, nganh c6 lién quan hudng dan, trién khai thuc hién Quyét dinh nay.

3. Chanh Vin phéng UBND tinh; Giam déc cac So: Tai nguyén va Moi
trudomng, Tai chinh, Xay dung; Cuc truéng Cuc Thué; Gidm ddc Kho bac Nha
nuéc tinh; Tha trudng cdc SO, ban, nganh 5:() lién quan; Chu tich UBND huyér}
Nghia Pan; Chu tich UBND céc x4, thi tran thudéc huyén Nghia Pan va céc t6
chttc, c4 nhan c6 lién quan chiju trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. A

Noi nhén : TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Bidu 5; KT. CHU TICH

- VP Chinh pht; . A
- Céc Bb: Tai chinh, TN &MT; (@& b/e) PHO CHUT
- Cuc Kiém tra van ban - B6 Tu phap; i

iy}

- TT Tinh uy, TT HDND tinh;

- Chu tich, Cac PCT UBND tinh;
- CVP, c4c PVP UBND tinh;

- Trung tdm Cong bao;

- CV Dia chinh;

- Luu: VT'L&V‘




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Péc lap - Ty do - Hanh phiic
sé: #9 /2011/QD.UBND Nghé An, ngay £9 théngdZnim 2011
QUYET PINH

Ban hanh Bang gia cac loai d4dt ndm 2012 trén dia ban huyen Con Cudng

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN

Can ¢t Luét T6 chirc HPND va UBND ngay 26/11/2003;
Can ctr Luét DAt dai ngay 26/11/2003;

Can cur cac Nghi dinh cta Chinh phu: sb 188/2004/ND-CP ngay
16/11/2004 vé phuong phap xac dinh gia dat va khung gia céac loai dét; sb
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 sira d6i, bd sung mot sd didu coa Nghi dinh
188/2004/ND-CP; s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh bo sung v€ quy
hoach st dung dat, gia dét, thu hoi dit, bdi thudng, hd tro va tai dlnh cu;

Cin ctt Thong tu lién tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 ctia Bd Tai nguyén va Moi trudng - B Tai chmh ‘hudng déan xay
dung, thdm dinh, ban hanh bang gia dét va didu chinh bang gla dét thudc thim
quyén cua UBND tinh, thanh phd truc thude Trung uong;

Can ctt. Nghi quyét s6 30/2011/NQ- -HPND ngay 09/12/2011 cua Hoi
~ ddng nhan dan tinh Nghé An thong qua nguyén tic dinh gia va phe duyét khung
gia cac loai d4t dé xay dung bang gia dét nam 2012 trén dia ban tinh Nghé An;

Xét d& nghi cia Giam dbc S& Tai nguyén va Méi truong,
QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Bang gi4 chi tiét cac loai dét
nam 2012 trén dia ban huyén Con Cudng

4

Bang gia dat duoc st dung 1am cén ctt dé: .
1. Tinh thué dbi véi viée sit dung dat; tinh thué thu nhap ca nhan khi

chuyén quyén sir dung d4t theo quy dinh ctia phéap ludt;

_ 2. Tinh tién st dung d4t va thué dat khi giao dat, cho | thué dét ‘khoéng
thong qua diu gia quyén st dung dat hodc d4u thdu du 4n c6 sir dung d4t cho cac
truong hop theo quy dinh ctia Luét D4t dai nam 2003;

3. Tinh gia tri quyén st dung d4t khi giao dét khéng thu tién st dung dét
cho céc td chirc, c4 nhéan trong cic truong hop theo quy dinh cta Luat Pét dai
nam 2003;

4. Xac dinh gia tri quyén st dung d4t dé tinh vao gia tri tai san cta doanh
nghiép Nha nudc khi doanh nghiép ¢ phan hoa, lya chon hinh thirc giao dht co
" thu tién st dung dAt theo quy dinh ctia Luat D4t dai nim 2003; .
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5. Tinh gia tri quyén st dung dat dé thu le phi trude ba theo quy dinh cia
phép luat;
6. Tinh gia tr1 quyen sir dung dht dé bdi thuong kh1 Nha nude thu hdi dat

st dung vao muc dich quéc phong, an ninh, loi ich qubc gia, loi ich cdng cdng
va phat trién kinh té theo quy dinh ctia Luat P4t dai nam 2003;

7. Tinh tién bdi thudong d6i véi ngudi ¢é hanh vi vi pham phép luét vé dat
dai ma gy thiét hai cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luét.
Didu 2. Phuong phép xé4c dinh gia cac loai dit

1. Mtic gia cua dét san xuét kinh doanh phi nong nghiép: Bing 50% so véi
muc gid dat & co cung didu kién thuin loi nhu nhau nhung khdng duoc vugt
khung gia dit san xuit kinh doanh dugc Chinh phu quy dinh. Riéng d4t san xuét
kinh doanh phi ndng nghiép dung vao muc dich khai thac khoang san bing 300%
gia dit & lién ké nhung dam bao nam trong khung gia quy dinh ctia Chinh phil.

2. béi _v6i nhiing 16 thira dit & va dat san xuét kinh doanh phi nong
nghiép co6 chiéu sau trén 30m tinh tir chi giéi xdy dung duong giao thong, mirc
gia dat duge xac dinh theo phuong phép phén 16p nhu sau:

a) Phan dién tich siu 20m dau tién bam duong (vi tri 1): Mirc gla bing
100% muc gid quy dinh tai bang gia dat;

b) Phan dién tich siu trén 20m dén 40m tiép theo: Mirc gia bang 60%
muc gla quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

¢) Phan dién tich siu trén 40m dén 60m tlep theo: Mtrc gi4 bang 40%
mic gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay; -

d) Phan dién tich sdu trén 60m dén 200m tlep theo: Murc gia bang 20%

muc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

e) Phin dién tich siu trén 200m dén 500m tiép theo: Muc gia bang 7%
muc gia quy dinh tai diém a khoén 2 Piéu nay; 5’

f) Phan dién tich sau trén 500m tiép theo con lai: Muc gia bang 3% miic
gia quy dinh tai didm a khoan 2 Piéu nay;

Trong d6: Muc gia cta 16p dét sau clng khong duoc thdp hon muc gid
d4t ctia cac thira 1ién k& c6 vi tri twong duong.

3. Pbi véi nhiing 16, thira dat & va dét san ;cuét kinh doanh phi nong
nghiép tai do thi tiép gi4p it nhat hai mat duong, mirc gia duge x4c dinh nhw sau:

a) Mitic gia ting thém ti thidu 10% so v6i nhitng 16 thira khéc lién ké trén
cung tuyén duong; |

b) D4i v6i nhitng 16, thira dit ¢6 chidu sau trén 30m tinh tr chi gioi xdy
dung dudng, ngoai viéc x4c dinh mirc gia 16 gbc nhu trén thi mirc gia cta phén
dién tich dat con lai duoc xéc dinh nhu sau: 3

- X4c dinh gia phan dién tich 20m dau tién bam dudng (vi tri 1) theo tha
tw tir duong c6 mirc g1a cao dén dudng c6 mirc gia thip; 2~
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- Phan dién tich con lai dugc xéac dinh theo duong co muc gi4 cao nhat
bang phuong phap phén 16p tai Khoan 2 Piéu nay. »

Didu 3. Pham vi va diéu kién 4p dung bang gia dat:

1. Viéc 4p mic gia theo bang gi4 cac loai dat: Can ctt vi tr‘i, loai dat, s6 16
9 X \ 2 A A ’ . Vol
thira dat, to ban d6 dé xac dinh; ‘

2. Pit duoc chuyen quyen st dung dét phai cung muc dich st dung va

' chua lam thay ddi két cdu ha tAng trude khi chuyén quyén; khong nam trong

ving thwong mai, khu du lich, khu céng nghiép méi hinh thanh sau thoi gian
ban hanh bang gia;

3. Nhitng 16 dét, thira dét thuc hién giao d4t theo hinh thirc diu gia khong
ap dung bang gia nay; .

4. Viéc xac dinh murc gia cho nhitng 16, thira dat chu'a duorc quy dinh mitc
gia trong bang gia d4t hodc thay ddi muc dich six dung dat da du’oc xac dinh mirc
gia trong bang gia nhu sau:

- a) Nhimg 16, thura dét lién k& (c6 vi tri, Zoal dat, diéu kzen ha tang twong
dwong, cung khd ndng sinh lgi va cung muc dich sir dung) da c6 quy dinh mic
gia: Giao céc clp, cac nganh c6 lién quan thuc hién 4p gia theosnguyen tic dam
bao muc gia cia 10, thira d4t 1ién ké; :

b) Nhitng 16, thira d4t chua duoc quy dinh mirc gla ma khong thé ap dung
muc gia cua 10, thira d4t lién k& hogc nhiing 16, thira dét dad co gla dét nhung thay

* d6i muc dich st dung dat (trir truomg hop chuyén muc dich tir dat vuwon sang ddt 6,

cdc co quan c6 lién quan dwoc phép s dung gia dat & trong cung khudn vién dé
xdc dinh cdc nghia vu tai chinh cd lién quan), giao S& Tai chinh chi tri phéi hop
v6i S¢ Tai nguyén va MBQi trudng va cac co quan c6 lién quan xac’dinh gia cu thé
céc 16, thira dat trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

5. Khi Nha nudc giao dét co thu tién st dung d4t khong thong qua hinh
thire déu gia hodc dAu thiu du 4n c6 sir dung dat, cho thué dat phé duyét
phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cur khi Nha nuée thu héi dat va truong
hop doanh nghiép nha nude tién hanh c6 phan hoa luya chon hinh thirc glao dAt
ma gia dat do UBND tinh quy dinh tai thoi dlem giao dét, cho thué dt, thoi
diém quyet dinh thu hdi dét, thoi diém tinh gia dat vao gié tri doanh nghiép cb
phan hoéa chua sat véi gia chuyén nhuong quyen st dung dit thuc té trén thi
trudng trong diéu kién binh thuong; giao S¢ Tai chinh chu tri phéi hop véi S&
Tai nguyén va Mo6i truong va céc co quan co lién quan x4c dinh lai gia dét cu
thé cho phui hop, trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Didu 4. Didu chinh bang gia dat

1. Viéc didu chinh bang gia dt thuc hién khi cip c6 thim quyen didu chinh
quy hoach, ké hoach st dung dét; thay di muc dich st dung d4t, loai d6 thi, loai
dudmng phd va vi tri dat;

2. Céan ctr két qua didu tra gia d4t thi trudng tai khu vuc ¢ thay dbi vé

quy hoach, ké hoach sir dung dét; thay ddi muc dich st dung dat, loal do thi, loai
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dudng phé va vi tri dit; giao cho UBND huyén Con Cuong dé xuét mure gia diéu
chmh Sor Ta1 nguyen Va M01 tmong xay dung bang gla dat dleu chinh trinh S&

Diéu 5. TS chuc thuc hlcn
1. Quyét dinh nay c6 hidu luc thi hanh k& tir ngay 01/01/2012 dén hét
ngay 31/12/2012. |

2. Giao S& Tai nguyén va Moi trudng chu tri, phéi hop véi S& Tai chinh va
cac 6, ban, nganh c6 lién quan huéng dan, trién khai thuc hién Quyét dinh nay.

3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm ddc cac Sé: Tai nguyén va Mboi
trudng, Tai chinh, Xay dung; Cuc truéng Cuc Thué; Gidm ddc Kho bac Nha
nudc tinh; Thi truéng cdc S&, ban, nganh ¢6 lién quan; Chu tich UBND huyén
Con Cuéng; Chu tich UBND cac x4, thi trAn thudc huyén Con Cudng va cac b
chirc, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ J

Noi nhin : TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu biéu 5; 'KT. CHU TICH

- VP Chinh phu;

.- C4c B&: Tai chinh, TN &MT; (@b /c) e

- Cuc Kiém tra van ban - B6 Tu phép; T~

- TT Tinh uy, TT HPND tinh; ‘

- Cht tich, Cac PCT UBND tinh, .
- CVP, cac PVP UBND tinh; /
- Trung tdm Cong bao; i -

- CV Dia chinh; ﬁ -

-Luw: VT, Dinh Viet Hong




UY BAN NHAN DAN "~ CONG HOA XA Hm CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
sé: 90 /2011/QP.UBND Nghé An, ngay 29 théng 12 nim 2011
QUYET DINH :

Ban hanh Bang gia cic loai ddt nim 2012 trén dia ban huyen Dién Chau

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN

Cén ctr Luat T6 chitc HDND va UBND ngay 26/1 1/2003;
Cén ctt Luat Pat dai ngay 26/11/2003;

Can cr ciac Nghi dinh cta Chinh phu: 56 188/2004/ND CP ngay
16/11/2004 vé phuong phap xé4c dinh gia dat va khung gia cac loai dat; sd
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 sta d6i, bd sung mot sb didu coa Nghi dinh
188/2004/ND-CP; s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh bo sung vé quy
hoach sir dung dét, gia dét, thu hdi dat, boi thudng, hd tro va tai dlnh cu;

Cin ct Thong tu lién tich sé 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 cta B6 Tai nguyén va Moi truong - B6 Tai chinh hudng din xay

dung, thdm dinh, ban hanh bang gia d4t va diéu chinh bang gia-dét thudc thdm
quyén ctia UBND tinh, thanh phd truc thudc Trung uong;

Cin c Nghi quyét s6 30/2011/NQ- HPND ngay 19/12/2011 cta Hoi
d6ng nhan dén tinh Nghé An thong qua nguyén tic dinh gid va phe duyét khung

gia cac loai dét dé x4y dung bang gia dat nam 2012 trén dia ban tinh Nghe An;

Xét d& nghi cta Gidm déc S& Tai nguyén va Méi truong,
QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Bang gi4 chi tiét céc loai dét
nam 2012 trén dia ban huyén Dién Chau.

Bang gia dat duoc st dung 1am cin o dé:

1. Tinh thué dbi véi viee st dung dét; tinh thué thu nhap ca nhan khi

_chuyén quyén str dung dit theo quy dinh cta phép luat;

2. Tinh tién su dung dit va thué dat khi giao dat, cho thué dit khong
thong qua diu gid quyén sir dung dit hodc déu thiu du an cé st dung dét cho cac
trudng hop theo quy dinh cuia Luat D4t dai nim 2003;

3. Tinh gia tri quyén st dung dat khi giao dét khong thu tlen st dung dét

: cho cac t6 chitc, c4 nhan trong céc truong hop theo quy dinh cua Luat Pt dai
nam 2003;

4. X4ac dinh gia tri quyén s dung dAt dé tinh vao gia tri tai san cia doanh
nghiép Nha nudc khi doanh nghiép co phén hoa, lya chon hinh thuc giao dat c6
thu tién str dung dét theo quy dinh cta Luét D4t dai ndm 2003;
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5. Tinh gié tri quyén st dung dat dé thu 18 ph1 truorc ba theo quy dinh cta
phap luat;

6. Tinh gia trl quyen sir dung dat de bdi thuong khi Nha nude thu hdi dht

st dung vao muc dich quéc phong, an ninh, loi ich qudc gia, loi ich cbéng cong
va phat trién kinh té theo quy dinh cua Luét DAt dai nam 2003;"

7. Tinh tién bdi thudng ddi véi ngudi ¢6 hanh vi vi pham phéap luat v& dét
dai ma gly thiét hai cho Nha nudc theo quy dinh ctia phéap luét.

Pidu 2. Phuong phap x4c dinh gia céc loai dat

1. Muc gia cua d4t san xuét kinh doanh phi néng nghiép: Bing 50% so v&i
muc gia dat & co cung diéu kién thuin loi nhu nhau nhung khéng duoc vugt
khung gia dat san xuét kinh doanh dugc Chinh phii quy dinh. Riéng dét san xuét

kinh doanh phi néng nghiép dung vao muyc dich khai thac khoang san béng 300%
gia dht & 1ién k& nhung dam bao nim trong khung gia quy dinh cia Chinh phtt.

2. Pbi véi nhimg 16 thira dit & va dat san xuét kinh doanh phi néng
nghiép cé chidu sau trén 30m tinh tir chi gisi xdy dung dudng giao thong, mirc
gia dét duoc xac dinh theo phuong phép phan 16p nhu sau: :

) Phén dién tich sdu 20m dau tién bam dudng (vi trl 1): Muc gia bang
100% mirc gia quy dinh tai bang gia dat; :

K\»

b) Phan dién tich sdu trén 20m dén 40m tlep theo: Murc gia. bang 60%

mitc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

c¢) Phan dién tich sau trén 40m dén 60m tiép theo Muc gla bang 40%
muitc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

d) Phan dién tich sau trén 60m den 200m tiép theo: Mu’c gia bang 20%
muc gia quy dinh tai dlem a khoéan 2 Piéu nay; .

e) Phan dién tich sdu trén 200m dén 500m tlep theo: Muc gia bang 7%
murc gia quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

f) Phan dién tich sau trén 500m tiép theo con 1a1 Mic g1a bing 3% mitc
gi4 quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay;

Trong dé: Mirc gia cua 16p dat sau cing khéng duge thap hon mirc gid
dat clia cac thira lién k& c6 vi tri twong duong.

3. Pbi véi nhiing 16, thira d4t & va dat san xuét kinh doanh phi nong
nghiép tai do thi tiép giap it nhit hai mat dudong, muc gla duoc x4c dinh nhu sau:

a) Muc gia tang thém t61 thidu 10% so v6i nhu’ng 16 thira khac lién k& trén
cung tuyén duodng;

b) Ddi véi nhitng 18, thira dit c6 chidu sau trén 30m tinh tir chi gioi xay
dung duodng, ngoai viéc xac dinh muc gid 16 géc nhu trén th1 mitc gid cua phin
dién tich dét con lai duoc xé4c dinh nhu sau:

- Xéc dinh gi4 phan dién tich 20m diu tién bam duong (vi tr1 1) theo thi
tu tir dudng c6 mire gia cao dén dudng cé mirc gia thap )
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- Phéan dlen tich con lai duge xac dinh theo duong co muc gi4 cao nhat
bang phuong phéap phan 16p tai Khoan 2 Diéu nay.

Pidu 3. Pham vi va diéu kién 4 ap dung bang gia dat: |

1. Viéc ap mirc gié theo bang gia cac loai dat: Can ci vi frf, loai dét, sb 16
thira dat, to ban d6 de€ xac dinh;

2. Pét duoc chuyen quyen st dung dét phai cung muc Chch st dung va
chua lam thay d6i két cdu ha ting trude khi chuyén quyén; khong nidm trong

vung thuong mai, khu du lich, khu céng nghiép mdi hinh thanh sau thoi gian
ban hanh bang gié; ﬂ!

3. Nhung 16 d4t, thira dét thuc hién giao dat theo hinh thirc d4u gia khéng
ap dung bang gia nay; !

4. Viée x4c dinh mirc gia cho nhiing 16, thira dit chua duoc quy dinh mic
gia trong bang gia dat hodc thay dbi muc dich str dung dét da duorc xac dinh muc
gid trong bang gia nhu sau:

a) Nhiing 16, thira dét lién ké (c6 vi tri, loai dat, diéu kién ha ting tuong
dwang, cung kha ndang sinh loi va cung muc dich suw dung) da c6 quy dinh mic
gia: Giao céc cép, cac nganh c6 lién quan thue hién 4p gia theo nguyén tic dam
bao mirc gia cua 16, thira dét lién ké;

b) Nhung 16, thira dat chua duoc quy dinh mic gia ma khong thé 4p dung
mirc gia cua 16, thira dét lién k& hodc nhiing 16, thira dat da cé gia dat nhung thay
i muc dich st dung dat (#rir trudng hop chuyén muc dich tir dit vuon sang ddt ¢,
cdc co quan cé lién quan duwoc phép sir dung gid ddt & trong cing khudn vién dé
xdc dinh cdc nghia vu tai chinh cé lién quan), giao S¢ Tai chinh chu tri phéi hop
voi S& Tai nguyén va Mo6i trudng va cac co quan c6 lién quan xac dlnh gi4 cu thé
céc 16, thira dét trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

5. Khi Nha nuéc giao d4t c6 thu tién si dung d4t khong thoéng qua hinh
thirc ddu gia hodc d4u thiu dy 4n c6 st dung dét, cho thué .dét, phé duyét
phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat va tru(mg
hop doanh nghiép nha nuéc tién hanh cb phan hoa lua chon hinh thirc giao dat
ma gia dat do UBND tinh quy dinh tai thoi diém giao dat, cho thué dét, thoi
diém quyét dinh thu hdi dit, thoi diém tinh gia dat vao gia tri doanh nghiép cd
phén héa chua sat véi gia chuyén nhuong quyén st dung dit thuc té trén thi
truong trong didu kién binh thuong; giao S& Tai chinh cha tri phéi hop véi S&
Tai nguyén va Moi truong va cac co quan c6 lién quan xé4c dinh lai gid dit cu
thé cho phi hop, trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh. *

Diéu 4. Piéu chinh bang gia dat

1. Viéc diéu chinh bang gia dAt thuc hién khi cp c6 thim quyen diéu chinh
quy hoach, k& hoach str dung dit; thay dbi muc dich st dung d4t, loai d6 thi, loai
duong phd va vi tri dat;

2. Cin ctr két qué diéu tra gia dit thi truong tai khu vuce cb thay ddi vé
quy hoach, ké hoach st dung dat; thay d6i muc dich si dung d4t, loai d6 thi, loai "
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duong phd va vi tri dat; giao cho UBND huyén Dién ;Chéu/dé xuét muc gia diéu
chinh, S& Tai nguyén va Moi truong xay dung bang gia dat diéu chinh trinh S&
Tai chinh tham dinh trude khi trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Piéu 5. TS chuc thuc hién : . o

1. Quyét dinh nay c6é hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/01/2012 dén hét
ngay 31/12/2012. '

2. Giao S& Tai nguyén va Moi trudong chu tri, phdi hop véi S& Tai chinh va
cac sd, ban, nganh c6 lién quan huéng dan, trién khai thuc hién Quyét dinh nay.

3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam d6c cac So: Tai nguyén va Moi
trudng, Tai chinh, Xay dung; Cuc truéng Cuc Thué; Giam doc Kho bac Nha
nudc tinh; Thu trudng cac S&, ban, nganh ¢é lién quan; Chi tich UBND huyén
Dién Chau; Chu tich UBND cac x4, thi tran thudc huyén Dién Chéu va céc to
chirc, ¢4 nhéan c¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ S

Noi nhin : TM. UY BAN NHAN DAN
- I\\/{]}lucf}zlé]: 5;1 o KT. CHU TICH

- inh phu; i 8 ’

- Cac Béi Tai chinh, TN &MT; (déblc) , PHQ CHU ° ‘
- Cuc Kiém tra van ban - Bd Tu phap; W\\

- TT Tinh uy, TT HDND tinh; . "~
- Chi tich, Cac PCT UBND tinh; . , '
- CVP, cac PVP UBND tinh; Vi ' ' T ’
- Trung tdm Cong béo; /
- CV Dia chinh; ; .
- Dinh Viet Hong

-Luuw: Ve —
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NGHI QUYET

AINGUYEN & MOI TRUONG NATS nguyén tic dmh gia va khung gia cac loai dat dé
/10/(03 XAy du’ng bang gia dat nim 2@12 trén dia ban tinh Nghe An

¢t Lut t6 chitc HPND va UBND ngay 26/1 1/2003 '

]

%Ma’c D4t dai nam 2003; .
Can cu cac nghi dinh cta Chinh phu s& 188/2004/ND-CP- ngay

16/11/2004 vé& phuong phdp x4c dmh gla dét va khung gla céc loai dat; so

123/2007/NB-CP ngay 27/7/2007 v& stra dbi, bd sung mét sb didu ctia Nghi dmh sb

188/2004/ND-CP; s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh: 'bd sung v& quy
~ hoach st dung dat, gia dét, thu hdi dt, bdi thudng, hd tro va tai dinh cu;

Cin c& Thong tu lién tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 ctia Bd Tai nguyén va Méi truong - Bo Tai chinh hudng dan xay
dung, thim dinh, ban hanh bang gi4 dt va didu chinh bang gia dét thudc thim .

| quyén ctia UBND tinh, thanh phd truc thudce Trung wong; :

Xét dé nghi cla UBND tinh Nghé An tai T¢ trinh s& 6697/TTr-UBND
ngay 07/11/2011;

Trén co s& Bao cdo thdm tra ciia Ban Kinh t& & Ngan sach va ¥ kién cua

céc dai biéu HPND tinh,
QUYET NGHI:

Piéu 1. Nguyén tic dinh gia dat |

1. Khung gia (mikc gid t6i da, 16i thiéu) quy dinh cho cac loai dét trén dia
ban cac vung trong tinh phai nim trong khung gia do Chinh phu quy dinh.
UBND tinh ¢ quyén diéu chinh ting thém t&i da 20% so vé&i mic gid t6i da,
giam khoéng qua 20% so véi muc gia t8i thidu ctia khung gid dét cing loai do
Chinh phi quy dinh. |

D6i v6i dat & nong thdn ven truc dudng giao théng chinh, cac dau mbi
giao théng, khu thuong mai du lich, khu cdng nghiép, Chinh phti cho phép duge
nang ti da khéng qué 5 1an so véi mic gia t6i da do Chinh phu quy dinh.



2. Mitc gid clia d4t san xuét kinh doanh phi néng nghiép:

Bing 50% so v6i mirc gid dat & c6 cung diéu kién thudn loi nhu nhau;
riéng dAt san xuét kinh doanh phuc vu muc dich khai thac khoang san thi bing
300% gia dit & nhung ti da khéng qua mic gia tbi da dat san xuét kinh doanh

theo quy dinh ctia Chinh phu.

Piét san xuat kinh doanh phi néng nghiép ven truc dudmg giao thong
chinh, céc dau méi giao thong, khu thuong mai du lich, khu céng nghiép t6i da
khéng qué 3 14n murc gia t6i da dat san xuét kinh doanh ph1 nong nghiép tai néng
thon theo quy dinh ctia Chinh ph.

3. D6i véi cac thira dat &, dit phi néng nghiép, tiép gidp it nhat 2 mit
ducmg, muc gid duge tinh theo mit dudng c6 mirc gia cao hon va ¢6 tinh dén loi
thé tiép giap nhidu mat duong.

4. Péi v6i nhing thira dét &, dat phi néng nghiép c6 chiu séu tinh tir chi
gidi xdy dung dudmg l16n hon 30m thi thuc hién theo phuong phap phén 16p dé
x4c dinh muc gid binh quéan cho ci thira nhung mitc gia ctia 16p dit sau cing
khéng duoc thip hon mic gid dit ctia cac thira lién ké c6 vi tri tuong duong.

Diéu 2. Khung gi4 cic loai dat

1. D1a. ban thanh phé Vinh (db thi loai I):

a) Dt &: Mitrc gia t6i da 51.000.000 &/m> mtc g1a 61 thidu 550.000 d/m?.

b) P4t néng nghiép:
- Dat trong lia mede: '?

Pugc chia lam 2 khu vuc céc x8 va cac phuong dé x4c dinh gia:

+ Tai dia ban cac phudng va cac thira thude dia ban cac xa nhung giap
ranh véi phuong: 4p dung mét mire gia 100.000d/m2.

+ Tai dia ban céc xa (trix cdc thira gidp ranh v&i phwong) chia lam 2 vi
tri dé xac dinh gia: Murc gia t6i da (vi tri 1) 85.000 d&/m2; mirc gia ti thieu (vi tri
2) 75.000 @/m2

- Dat tréng cdy hang ndm:

Duoc chia lam 2 khu vuc cac xa va cac phuong 8 xac dinh gia:

+ Tai dia ban cdc phuong va cac thira thudc dia ban céc x& nhung giap
ranh v&i phuodng: &p dung mét mirc gia 100.000d/m2. -

+ Tai dia ban cdc x4 (trlr cac thira gidp ranh véi phuong) chia lam 2 vi tri
dé x4c dinh gia: Mtc gié tbi da (vi trf 1) 85.000 ¢/m2, mic gia tbi thidu (vi tri 2)
75.000 d/m2 .




- Déat nudi tréng thiy san:
Puogc chia lam 2 khu vuce cac x4 va cac phucmg dé xac dmh gia:

.
+ Tai dia ban céac phuong va céc thua thudc d1a ban cac Xd nhung giap
" ranh voi phudng: 4p dung mot mirc gia 100.000d/m2.

+ Tai dia ban cac x3 (trir c4c thira gidp ranh véi phudng) chia lam 2 vi tri
dé xé4c dinh gid: Mirc gia t6i da (vi tri 1) 85.000 d/m?, mic gia t6i thidu (vi tri 2)

- 75.000 ¢/m2
- Bdt trong cdy de ndam:
+ Tai dia ban céc phuong: 100.000 d/m®.
+ Tai dia ban céc xa: 85.000 d/m”.
- Dét vuon, ao:
+ Tai dia ban céc phudng: 100.000 d/m”.
+ Tai dia ban céc xa: 85.000 &/m”.
2. Dia ban tiw xd Cvra L@ (do thi logi IT1):
a) Bat ¢: Mirc gia tbi da 13.000.000 d/m?, mirc gia toi thleu 400.000d/m”.
b) D4t néng nghiép:
- Pdt tréng lia nudce: .
Puoc chia 1am 2 vi tri d& xdc dinh gia: Vi trf 1 66.000 &/m’, vi tri 2
62.000 d/m>.
- Ddt tréng cdy hang ndm:
| Puogc chia lam 2 vi tri dé xé4c dinh gia: Vi trf 1 66.000]&/m?, vi trf 2
62.000 d/m’. |
- Pdt nudi trong thity san:
Duoc chia lam 2 vi tri dé xac dinh gia: Vi trf 1 66.000 d/m?, vi tri 2
62.000 d/m”. |

- Dét risng san xudt:

Puoc chia lam 1 vi tri: muc gia dét 5.000 &/m’

- DBdt trong cdy lau ndm:

Puoc chia 1am 2 vi tri d& xac dinh gia: Vi trf 1 66.000 d&/m®, vi trf 2
£ 62.000 d/m”.

- Pat vuon, ao:



Ap dung theo mirc gig dét vi tri1 cua dét trdng cdy lau nim trong ving
nhung phai thap hon gid dit & thip nhét cia ving.

3. Bia ban thi xd Thdi Hoa (36 thi logi IV):

a) Dat &: Mitc gia tbi da 10.000.000 d/m>, mtic g1a t6i thidu 80.000 d/m?.

b) P4t néng nghiép:

- Pdt trong lia nude:

+ Puoc chia 1am 4 vi trf dé x4c dinh gia.

+ Dbi véi x4, phuong ddng bang: M gia tdi da (vi tri 1) 62.000 d/m>,
mtrc gia t6i thidu (vi tri 4) 43.000 d/m>.

+ Pbi véi x3, phuong nui thap Mirc gia tbi da (v1 tri 1) 51.000 &/m?, mirc
gia t61 thiéu (vi trf 4) 37.000 d/m>. :

- Pdt tréng cdy hang nam: |

+ Duogc chia 1am 4 vi tri dé x4c dinh gia.

+ Péi véi xi, phuong ddng bang Mitc gia ti da (vi tri 1) 62. OOO d/m?,
mirc gi4 t6i thidu (vi tri 4) 43.000 &/m?. .

 + Pébi véi x3, phudng nai thip: Mic gié tdi da (vi tr 1) 51.000 &/m? mic

gia t5i thiéu (vi tri 4) 37.000 d/m>. |

- Pdt nudi trong thiy sén:

+ DPuoc chia 1am 4 vi trf dé x4c dinh gia.

+ Pbi véi x4, phuong ddng bang: Mic gid t6i da (vi tri 1) 62.000 d/m?,
murc gid toi thidu (vi trf 4) 43.000 d/m>.

+ Pbi véi x4, phudng nui thip: Mire gia t6i da (vi trf 1) 51.000 &/m?, mirc
gi4 tbi thidu (vi tri 4) 37.000 d/m?.

- Pdt rizng sdn xudt:

+ Pugc chia lam 4 vi tri d x4c dinh gia. .

+ D6i véi x4, phuong dong bang: Mic gia tbi da (vi tri 1) 4.000 d/m2,
mitc gi tbi thidu (vi tri 4) 1.500 d&/m2.

+ Dbi v6i xd, phudng nui thdp: Muc gia tdi da (vi tri 1) 3.500 d¢/m2, mirc
gia tbi thiéu (vi tri 4) 800 d&/m2.

- Ddt tréong cdy ldu nam:

+ Duoc chia 1am 4 vi tri dé x4c dinh gia.

+ P61 véi x4, phudng ddng bang: Muc gia tbi da (V1 tri 1) 62.000 &/m2,
murc gia ti thiéu (vi tri 4) 43.000 ¢/m2.
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'+ Db véi xa, phudng ni thép: Mirc gia t6i da (vi tri 1) 51.000 d/m2, mic
gia tbi thiéu (vi tri 4) 37.000 d&/m2. o | |

- Dét vuon, ao0:

Ap dung theo muc gla dét vi tri 1 cua dit tréng cay lau nam trong vung
nhung phai thip hon gia d4t & thip nhit cia ving.

4. Pia ban cdc huyén:

a) Dat & thi trin (d6 thi loai V): Mtrc gia tdi da 8.000.000 d/m , muc gia
t4i thidu 150.000d/m>. ‘ 4

[
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b) Pit & ndéng thon:

- Pbi voi x3 dong bang: Muc gia t6i da: 7.000. OOOd/m Mirc gia tbi
thiéu: 80.000d/m”, \ |

Pébi véi dit & nong thén ven truc dudng giao thong chinh, ddu mbi giao
thong, khu thuong mai, khu du lich, khu c6ng nghiép, mirc gia t6i da 7.000.000 d/m?.

- P6i v6i x3 nui thap (trung du) Muc gia téi da: 5.000. 000d/m’;
Mtc gia tbi thleu 60.000d/m”.

Déi voi dit & néng thén ven truc dudng giao thong chinh; ddu méi g1ao
thong, khu thuong mai, khu du lich, khu cong nghiép, mic gia t6i da 5 000.000 &/m?,

- Pbi véi x8 nli cao (mién ndi): Mirc gid tbi da: 4.000.000d/m ;
Mitc gi4 t6i thiéu: 30.000 &/m”.

Pbi voi dit & ndng thén ven truc dudng giao thdng chinh, dau méi giao
thong, khu thuong mai, khu du lich, khu c6ng nghiép, murc gia tbi da 4.000.000 &/m>.

¢) D4t ndng nghiép:

- Bt tréng l4a nuéc:

+ Pdng bing va x4 nii thap Nghi Yén, Nghi Loc (boi tiép gidp khu cong
nghiép, khu dich vu du lich cua tinh va ven Quéc 16 1A):

Puoc chia lam 4 vi tri; ' ]

Mirc gia dat: Mirc gid toi da (vi tri 1) 58.000 d/m?, mirc gla t6i thidu (vi
trf 4) 28.000 d/m’.

+ Péi v6i x3 nui thap (trung du):

Duoc chia lam 4 vi tri;

Mirc gla dht: Mirc gia tbi da (vi tri 1) 49.000 d¢/m®, mirc gia 1 ti thiéu (vi tri
4) 22.000 d/m”.

+ Doi v4i x4 nui cao (mién nui):



Puoc chia lam 4 vi tri;

Mirc gia dét: Mirc gia toi da (vi tri 1) 29.000 &/m”, mirc gid toi thidu (vi tri
4) 10.000 d/m”.

- Pét trong cay hang nam:

+ Pdng bang va x4 ndi thip Nghi Yén, Nghi Loc (boi tiép giap khu cong
nghiép, khu dich vu du lich cia tinh va ven Quéc 16 1A):

Puoc chia lam 4 vi tri;

Mic gia dat: Mirc gia t6i da (vi trf 1) 58.000 d/m murc gia tbi thiéu (vi
tri 4) 28.000 d/m>.

+ Ddi v6i x4 nii thép (trung du):
- Pugc chia lam 4 vi tri;

Mirc gla d4t: Mire gia tbi da (vi trf 1) 49.000 d&/m?>, muc gla t61 thleu (vi tri
4) 22.000 d&/m>.

+ Dbi voi x4 nti cao (mién nui):

Pugc chia lam 4 vi tri; fj

Mirc gla dat: Mitec gia t6i da (vi tri 1) 29.000 d/m muc g1a t61 thiéu (v1 tri
4) 9.000 d/m”.

- B4t nuéi trong thuy san: _

+ DPbi véi x3 ddng bing va x4 nui thdp Nghi Yén, Nghi Loc (bdi tiép gidp
khu c¢6ng nghiép, khu dich vu du lich cida tinh va ven Quéc 10 1A):

Pugc chia lam 4 vi tri;

Mitc gia dat: Mirc gia t6i da (vi tri 1) 58.000 d/rn murc gia t6i thidu (vi
trf 4) 28.000 &/m”.

+ Dbi v6i x4 nii thp (trung du):

Puoc chia lam 4 vi trd;

Mitic gia dat: Mic gia tdi da (vi tri 1) 49.000 &/m>, muc gia t6i thidu (vi tri
4) 17.000 d/m*.

+ Pbi voi x4 nii cao (mién nii):

Puoc chia lam 4 vi tri; |

Mitc gia dht: Mitc gia t6i da (vi trf 1) 29.000 d/m?, mitc gia téi thibu (vi tri
4) 7.000 d/m?.

- Dat trong cay 1au nam:
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+ Pbi véi xa ddng bing va xa nui ‘thAp Nghi Yén, huyén Ngh1 Loc (boi
tiép giap khu cong nghiép, khu dich vu du lich cta tinh va ven Qubc 16 1A):

Puogc chia 1am 4 vi tri;

Mic gla dat: Muc gia t6i da (V1 tri'1) 58. OOO d/m?, mec gia t01 thiéu (vi tri
4) 28.000 d/m”.

+ Péi véi x nai fhép (Trung du): -
Dugc chia 1am 4 vi tri; : : ‘ : ¥

Mic gla dit: Muc gia tbi da (vi trf 1) 49.000 d/m?, mirc gla t01 thleu (vi tr
4) 18.000 d/m’. .

~ . i
+ P61 v6i x4 nidi cao (mién nhi):

Puoc chia lam 4 vi tri;

Mirc gla dAt: Mirc gié t6i da (vi tri 1) 29000 d/m?, mirc gia toi thiéu (vi tri
4) 8.000 &/m”

- Dt rimg san xudt:

+ Pbi voi x4 dong bang va xi nui thip Nghi Yén, huyén Nghl Loc (bdi
tiép giap khu céng nghiép, khu dich vu du lich cta tinh va ven Qubc 16 1A):

Duoc chia lam 4 vi tri;

Miuc g1a dt: Muc gia tbi da (vitri 1) 5.000 d/m mitc gia tbi th1eu (vi tri

4) 1.500 d/m’.
+ Péi v6i x4 nui thap (trung du):

Pugc chia lam 4 vi tri;

Mikc gia dat: Mirc gid tbi da (vi tri 1) 4.500 d/m?, muc gia tbi thiéu (vi tri
4) 800 d/m”*.

+ Pbi véi x4 nti cao (mién nii):

Puoc chia lam 4 vi trf;

Mitc gia dit: Mirc gié t8i da (v trf 1) 4.000 d/m’, mic gia t61 thiéu (vi tri
4) 500 d/m’.

- D4t 1am mubi:

+ Puoc chia lam 3 vi tri;

+ Mitc gia dAt: Mitc gié téi da (vi trf 1) 40.000 &/m”, mitc gid t6i thidu (vi
tri 3) 30.000 d/m”.

- bat vuon, ao:
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Ap dung .theo muc gié dé’t vi tr,i 1 cta dét trong cdy lau ndm trong ving
nhung phéi thap hon gia dat & thap nhét ctia vung.

d. Céc loai d4t khac:

Can ctt vio khung gi4 quy dinh gi4 d4t & d€ xac dinh murc gia.

Didu 3. T4 chire thye hign |

Giao UBND t1nh can ci Nghi quyet nay va cac quy dinh ciia Chinh phu,

ban hanh can c dé xép loai vi tri va bang gia chi t1et céc loai dét trén dia ban
tinh dam bao thoi gian quy dinh. ' ‘ '

Piéu 4. Hicu lye thi hanh ‘

Nghi quyét nay di durgc Hoi dong nhan dan tlnh Nghé An khod XVI, ky
hop thir 3 théng qua ngay 09 thang 12 nim 2011 va ¢6 hidu Iyc sau 10 ngdy ké

tr ngay dugc thong qua./.

Noi nhgn: - CHU TICH
- VP Quéc hoi; VP Chinh phu (dé b/c); ’

- B4 TN-MT, B6 Tai chmh B Tu phap (Cuc KTVB)
(dé b/c) ;

- TT Tinh uy, HOND, UBND UBMTTQ tinh;

- Doan PBQH tinh; .

- Céc dai biéu HDND tinh;

- Tda 4n nhéan dén tinh, Vién kxem sat nhan dan tinh;

- C4c S&, ban, nganh, doan thé cp tinh;

- Chanh, ph6 Vin phong Poan PBQH&HDND tinh; = ™ .
- HDND, UBND cac huyén; thanh, thi; N

- Trung tAm Céng béo tinh; Tran Hong Chéu

- Luu VTJ@/




UBND TINH NGHE AN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
SG TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Dje lap - Ty do - Hanh phuc

Sé: 4378 /SSTNMT-QLPD Nghé An, ngay 20 thang 12 nam 2011

V/v béo cdo tinh hinh x4y dyng bang gi cic
loai dt nim 2012 trén dia ban tinh Nghé An

Kinh guri: Téng cuc Quan ly d4t dai

Thyc hle;n y kién chi dao cua Tbng cuc Quén ly dét dai, So Tai nguyén va
Mai truong tinh Nghé An xin béo céo tinh hinh x4y dung bang gla cac loai dat
nim 2012 trén dia ban tinh Nghé An nhu sau:

1. Tinh hinh trién khai thye hién:

Ngay 24/6/2011, UBND tinh Ngh¢ An c6 Cong vin sb 3527/UBND.DBC
giao S& Tai nguyen va Méi trudng chu tri, ph01 hop véi cac S, nganh c6 lién
quan va UBND cac huyén, thanh pho thi x4 td chirc thuc hién viéc diéu tra gia
dat thi truong va xay dung béang gié céc loai dét nam 2012 trén dia ban tinh.

Thyc hi¢n nhi¢m vy dugc giao, 3¢ Tai nguyen va M6i truong tinh Ngh¢
An d3 c6 Cong vin sb 1714/STNMT-QLBD ngay 28/6/2011 hudng din UBND
cac huyén, thanh, thi td chirc thyc hién diéu tra, khao sit gia dat thi truong va
Cong vin sb 1756/STNMT—QLDD ngay 30/6/2011 hudng din’ xay dung bang
gia cac loai dat ndm 2012 trén dia ban tinh Nghé An.

Viéc xdy dung bang gia chi tiét cdc loai dit nim 2012 trén dia ban tinh
Nghé An dugc x4c dinh dén timg 16, thira dt nén quy trinh thong qua HDND
tinh c6 khac véi huong din cta B9 Tai nguyén va Mdi trudong va Bo Tai chinh
tai Thong tu lién tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT BTC ngay 08/01/2010 (HDND
chi théng qua ngu)/en tdc dinh gza va phe duyét khung gid dat lam co sé dé xdy
dung bang gid dat, con viéc xdc dinh gid cu thé timg 16 thira HDND tinh giao
UBND tinh quyét dinh cu thé cho phi hop).

Pén nay, 100% cac huyf;n thanh, thi d3 hoan thanh viéc dleu tra, khao sat
gia dét thi trudng va d& xuét khung gia céc loai dit nim 2012. !

Trén co s& hoat dong chuyén nhugng QSD dht trén thj truomg va dé xuét
clia cac huyén, thanh, thi, S& Tai nguyén va M6i truong tinh Nghé An d& hoan
thanh viéc xac dinh khung gia céc loai d4t nam 2012 trén dia ban tinh Nghe An.

Ngay 04/ 10/2011, S& Tai nguyén va M0i truong tinh Nghe An c6 Cong
vin s6 2731/STNMT-QLDD d& nghi S& Tai chinh tinh Nghe; An thdm dinh
khung gia céc loai d4t nam 2012 trén dia ban tinh Nghé An va da dugc S& Tai
chinh thim dinh tai Céng vin s 2039/STC-QLG&CS ngay 11/ 10/201 1.

Sau khi chinh stra khung gia cac loai d4t nim 2012 theo y klen thim dinh,
S& Tai nguyen va Moi truong tinh Nghé An da gui tai liéu khung gid cho cac
thanh.vién Hoi dong thdm dinh gia dat tinh Ngh¢ An va c4c thanh vién T
chuyén vién gitp viéc cho Hoi dong dé 1iy y kién trude khi Hoi dong thdm dinh
gia dét tinh hop.



Ngay 15/10/2011, Hoi déng thim dinh gid dét tinh Ngh¢ An da tb chirc
hop dé thao l}lefm va théng nhat véi timg huyén, thanh, thi vé mirc dé xuat khung
gié cac loai dat nam 2012.

Ngay 17/10/2011, S& Tai nguyén va Moi trudng c6 Cong vin sb
2831/STNMT dé nghi S¢ Tu phap tham dinh Dy thao nghi quyét HDND tinh
th6éng qua nguyén tac dinh gia va phé duyét khung gia dat dé xay dung bang gia
d4t nam 2012 trén dia ban tinh va d3 duge S& Tu phap tham dinh tai Bdo céo sd
1215/BC-STP ngay 18/10/2011. '

Ngay 20/10/2011, tip thé UBND tinh Nghé An d4 thong nhat khung gid
cac loai dit nim 2012 do Hoi dong tham dinh gia dat tinh Nghé An dé xuat dé
trinh HDND tinh Nghé An théng qua tai ky hop vao ngay 07 - 09/12/2011.

2. Két qua dat dugc: -

Hoi ddng nhan déan tinh Nghé An di c6 Nghi quyét théng qua nguyén tic
dinh gi4 va phé duyét khung gia dat dé xay dung bang gia dat ndm 2012 trén dia
ban tinh Nghé An (théng nhat phuong 4n UBND tinh Ngh¢ An da trinh).

Hién nay, S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh Nghé An dé trinh S¢ Tai
chinh va S& Tu phap dyu thao bang gié chi tiét cac loai dat nam 2012 cua céc dia
phuong d& thdm dinh trudc khi trinh UBND tinh phé duyét.

Dy kién UBND tinh s& phé duyét bang gia chi tiét cac loai dat ndm 2012
cua cac dia phuong trude ngdy 25/12/2011.

Sau khi in 4n, S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Nghé An s& ndp bang
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‘ gia ghi tiét c4c loai dat nim 2012 trén dia ban tinh Ngh¢ An cho Téng cuc Quan
ly dat dai theo quy dinh. "

3. Danh gi4 mirc d9 bién ddng gita mirc gia d4t dyr kién cho nim 2012
' so véi gia dAt niim 2011 trén dja ban tinh Ngh¢ An:

a) Dbi v6i dét & va dit phi nong nghiép khéng phai SXKD:

Nhin chung, khung gia céc loai dAt nim 2012 cia cac huyén, thanh, thi co
ban gift nguyén nhu nim 2011; tuy nhién do b‘ét c4p mit bang bang gia mot sO
khu vuc trén dia ban tinh hodc do thay doi ha tang, quy hoach nén van phai diéu
chinh nhé khung gia mdt s6 don vi cho phu hop; cu thé nhu sau:

- 08 don vj hoan toan gilt nguyén khung gid ndm 2011 (ké ca cdc tuyén
dwong, khu vuc): Dién Chau, Quynh Luu, Yén Thanh, Anh Son, Tan Ky, Tuong
Duong, Quy Chau va Ky Son.

- 06 don vi khéng diéu chinh khung t6i da, ti thiéu ndm 2011 chung
nhung cé diéu chinh mirc gid mét s tuyén dudng, khu vuc do bat cép ndi bd
hoic thay dbi ha tang, quy hoach: Cira Lo, Hung Nguyén, Nghi Ljc, D6 Luong,
Quy Hop va Con Cudng. *

- 06 don vi didu chinh khung gié chung va didu chinh muc gia mot 6

tuyén dudng ndi bd so véi nam 2011 (do bdt cdp mdt bang bang gid hodc do
thay d6i ha tang, quy hoach) nhung van nam trong khung gia do Chinh phu quy
dinh: Vinh, Thai Hoa, Nghia Dan, Queé Phong, Thanh Chuorng va Nam Dén..
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b) Déi v4i dht néng nghiép: |

. Theo danh ,.gié cua ’céc huyén, tha‘m,h, thi, cac S¢, nge‘u;h va UBND tinh, -

mirc gia ctia mot soO loai dat trong nhém dat nong nghiép 1a thap va thyc t& trong

hai nam 2010, 2011 tinh khong diéu chinh gia dat ndng nghiép nén cén phai xem
xét diéu chinh cho phu hgp. -

Vi vay, UBND tinh théng nhét v6i cic 86, nganh va céc dia phuong diéu
chinh mirc gia dat trong 1da nudc, dht trong cay hang nim, dat trong cdy lau
nim, dat nudi trong thiy san trong nhom dat néng nghiép 1én xung quanh 10% -
15% (chu yéu la 10%) so voi mitc gida ndm 2011 (riéng huyén Nghi Loc con
dugce xir ly bat cap khung gia dat nbng nghi¢p cua cdc xa giap thanh pho Vinh
va thi x4 Cira Lo); dat rung san suat va dat 1am muoi gilr nguyérf muc gia cua
nim 2011; cu thé nhu sau: - | |

- 03 don vi giit nguyén hoan toan khung gid nam 2011: Yén Thanh, D6 -
Luong va Anh Son.

- -.02 don vi chi didu chinh khung gia 1én xung quanh 5%: Thanh Chuong
va Quy Chau. '

- 04 don vj chi diéu chinh mirc gia cua dét trdng l0a nudc 1én xung quanh
10% (céc loai dat con lai trong nhém dat nbng nghi¢p gitr nguyén muc gia cua
nim 2011): Con Cudng, Tuong Duong, Quy Hop va Qué Phong.

- 11 don vi didu chinh muc gia 1én xung quanh 10% - 15% (chu yéu la

= 10%, p],n?m con lai 13 dé xir ly bét céap) ‘dét trdng l4a nudc, dit trong cdy hang

ndm, dét trdng ciy lau nim, d4t nudi trong thiy san: Vinh, Cird Lo, Thai Hoa,

Dién Chau, Quynh Luu, Nghi Loc, Nam Dan, Hung Nguyén, Tan Ky, Nghia

Pan va Ky Son. '
c) Déi véi cac loai dét khac ngoai cac loai dAt néu trén:

Can cir vao khung gia dit & va dit phi ndng nghiép khong phai SXKD dé
xac dinh muc gia, trong 4o dét phi néng nghiép SXKD tiép tuc dé nghi gitr
nguyén mitc bing 50% gi4 dit & c6 cung diéu kién nhu UBND tinh da diéu
chinh trong nim 2011 (trudc dy xac dinh bing 70% gia dat d).

Trén day 13 béo cdo cua S& Tai nguyén va MBoi truong tinh Nghé An vé
tinh hinh x4y dung xay dung bang gia cic loai d4t nim 2012 trén dia ban tinh
Nghé An dé Téng cuc Quan 1y dit dai dugc biet 8 tiép tuc chi dao dia phuong
thyuc hién theo quy dinh./%f *f;ii
Noi nhin:

-Nhu trén;

- B6 Tai nguyén va Mbi trudng (4€ b/c);
- Giam déc (dé b/c);

- PGP phu trach;

- Luu:;{%/‘

Hoang Danh Lai



