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CQNG HOA xX H(H CHU NGHIA VI~T NAM
D{)cl~p - Ti}'do,. H~nh phuc
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Ngh?An, ngay Jf} thimg4J. nam 2011

QUYETDJNH
Ban hanh B2mg ghi cae lo~i oAt nam 2012 freD dia him huy~n"Quy Challll

UY BAN NHAN DAN TiND NGI-It AN

Can cli Lu~t T6 chlic HDND va UBND ngay 26/11/2003;"

Can cli Lu~t f)~t dai ngay 26/11/2003;

Can cli cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 188/2004/ND-CP ngay
16/11/2004 vS phuong phap xac dinh gia d~t va khung gia cic lo:;ti d~t; s6
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu eua Nghi dinh
188/2004/ND-CP; s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh :b!6sung vS quy
ho:;tch su d1,1ngd~t, gia d~t, thu h6i d~t, b6i thuOng, h6 trq va tai djnh cu;

Can cli Thong tu lien tich s6 02/2010/TTLT-BTN1\~T-BTC ngay
08/01/2010 cua BQ Tai nguyen va Moi truang - BQ Tai chinhhuang d~n xay

? " I~I,.,
dVng, tham dinh, ban hfmh bang gia dat va dieu chinh bang ghl. dat thuQc tham
quySn cua UBND tinh, thanh ph6 trgc thuQc Trung uO'ng; .

Can cli Nghi quySt s6 JO/2011/NQ-HDND ngay 09/12/2011 cua HQi
d6ng nhan dan tinh Ngh~ An thong qua nguyen t~c dinh gia va phS duy~t khung
gia cac lo:;tid~t dS xay dlJilg bang gia d~t nam 2012 tren dia ban tinh Ngh~ An;

Xet dS nghi cua Giam d6c So' Tai nguyen va Moi truOng, i!i

QUYET DINH:

Di~u 1. Ban hanh kem theo QuySt dinh nay Bang gia chi tiSt cac lo:;tid~t
nam 2012 tren dia ban huy~n Quy Chau

Bang gia d~t duqc su d1,1nglam can cli dS:

1. Tinh thuS d6i vai vi~c su d1,1ngd~t; tinh thuS thu nh~p ca nhan khi
chuySn quySn su d\lllg d~t theo quy dinh cua phap lu~t;

2. Tinh tiSn su d\lIlg d~t va thue d~t khi giao d~t, ch~thue d~t khong
thong qua d~u gia quySn su d1,1ngd~t ho(tc d~u thfiu dg an co su, dl,mg d~t cho cac
truOng hqp theo quy dinh cua Lu~t f)~t dai nam 2003; Ii

3, Tinh gia tri quySn su d1,1ngd~t khi giao d~t khong thu tiSn su d1,1ngd~t
cho cac t6 chlic, ca nhan trong cac truOng hqp theo quy dinh cua Lu~t f)~t dai
nam 2003;

4. Xac dinh gia tri quySn su d1,1ngd~t dS tinh vao gia tri'tai san cua doanh
nghi~p Nha nuac khi doanh nghi~p c6 phftn hoa, 19a ch<;mhinh thlic giao d~t co
thu tiSn su d1,1ngd~t theo quy dinh cua Lu~t f)~t dai nam 2003;~
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5. Tinh gia tri quy~n su dVng d~t dS thu l~ phi truac b:;ttheo quy dinh cua

phap lu~t;
6. Tinhgia tri quy~n su dVng d~t dS b6i thuong ldli Nha nuac thuh6i d~t

su d\lng van m\lc dich qu6c phong, an ninh, lQ'iich qu6c gia, lQ'i ich cong c9ng
va phcit triSn kinh t@theo quy dinh cua Lu~t B~t dai nam 2003;

7. Tinh ti~n b6i thuemg d6i vai ngmJi co hanh vi vi ph:;tm phap lu~t v~ d~t
dai rna gay thi~t h:;ticho Nha nuac theo quy dinh cua phap lu~t.

:Di~lUI2. Phuong phap xac dinh gia cac lo:;tid~t.
1. Muc gia cua d~t san xu~t kinh doanh phi nong nghi~p: B&ng 500/0so v6i

muc gia d~t a co cimg di~u ki~n thu~ lQ'i nhu nhau nhung khong duqc vuQ't
khung gia d~t san xu~t kinh doanh duQ'c Chinh phu quy dinh. Rieng d~t san xu~t
kinh doanh phi nang nghi~p dung van m\lc dich ldlai thac khoang san b&ng 300%
gia d~t a liSn kS nhung dam bao n&mtrong ldlung gia quy dinh cua Chinh phu.

2. D6i v6i nhfrng 16 thua d~t 6 va d~t san xu~t kinh doanh phi nong
nghi~p co chi~u sau tren 30m tinh tu chi gi6i xay d\ffig dUOng giao thong, muc
gia d~t duQ'c xac dinh theo phuong phap phan lap nhu sau:

a) Ph~n di~n tich sau 20m d~u tien bam duang (vi tfi 1): Muc gia b&ng
100% muc gia quy dinh te;tibang gia d~t;

b) Ph~n di~n tich sau tren 20m d@n40m ti@ptheo: Muc gia b&ng 600/0
muc gia quy dinh t:;tidiSm a kh08n 2 DiSu nay;

c) Ph~ di~n tlch sau tren 40m d@n 60m ti@p theo: Muc gia b&ng 40%
muc gia quy dinh te;tidiSm a khoan 2 f)i~u nay;

d) Ph~ di~n tich sau tren 60m d@n200m ti@p,theo: Muc gia b&ng 20%
muc gia quy dinh t:;ti diSm a khoan 2 DiSu nay;

e) Ph~ di~n tich sau tren 200m d@n500m ti@ptheo: Muc gia b&ng 7%
muc gia quy dinh t:;tidiSm a khoan 2 DiSu nay;

f) Ph~n di~n tich sau tren 500m ti@ptl:J.eocan le;ti:Muc gia b~ng 3% muc
gia quy dinh t:;tidiSm a ldloan 2 DiSu nay;

Trong do: Muc gia cua lOp d~t sau cung khong duQ'c th~p han muc gia
d~t cua cac thua liSn kS co vi tri tuang duong.

3. D6i v6i nhfrng 10, thua d~t a va d~t san xu~t kinh doanh phi nong
nghi~p t:;tido thi ti@pgiap it nh~t hai m~t duong, muc gl:a duQ'c xac dinh nhu sau:

a) Muc gia tang them t6i thiSu 10% so v6i nhUng 10 thua khac li~n k~ tren
cling tuySn dUOng;

b) D6i v6i nhUng 10, thua d~t co chiSu sau tren 30m tinh tu chi gi6i xay
dVng duOnfS,ngoai vi~c xac dinh muc gia 10 goc nhu tren thi muc gia cua phk
dien tich dat can lai duO'c xac dinh nhu sau:. ...

- Xac dinh gia ph~n di~n tich 20m d~u tien ba;n ~uong (vi tri 1) theo thu
tv til duemg co muc gia cao den duemg co muc gia thap;~
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- Ph~n di~n tich con 11;1idugc xac dinh theo duang co m~rc gia cao nhat
b~ng phuong phap phan lap tl;1iKhoan 2 Bi@unay. .,

fii~1Ul3.Ph~;un vi va di@uki~n ap d\ing barig gia-dar:

,1. Vi~c ap ~nCr?gia theo bang gia cac 10l;1idat: Can cu vi Fri, 10l;1idat, s6 10
thua dat, to' ban do de xac dinh; .

2. Bat dugc chuySn quy@n su d\lng dat phai cung m\lc dich su d\lng va
chua lam thay d6i kSt cau hl;1t~ng truac khi chuySn quy@n; khong n~m trong
vung thuong ml;1i,khu du 1ich, khu cong nghi~p mai hiOO thanh sau thai gian
b h'OOb? ., IIan a ang gla;' "

3. Nhfrng 16 dat, thua dat thlJc hi~n giao dat theo hiOOthuc dau gia khong
ap d\lng bang gia nay;

4. Vi~c xac diOOmuc gia cho nhfrng 10, thua dat chua dU;,gcquy dinh muc
gia trong bang gia dat ho~c thay d6i m\lc dich su d\lng dat da dugc xac diOOmuc
gill trong bang gia nhu sau:

a) Nhfrng 10, thua dat 1i@nk@(co vi tri, loc;ziddt, di~u ki?n hc;ztang tuang
duang, cimg khil nang sinh l(Ji va cung m,¥c dich su: d1!-ng)dac9 quy dinh muc

, I: I:! '

gia: Giao cac cap, cac nganh co lien quan thlJc hi~n ap gia thea nguyen tac dam
bao muc gia cua 10, thua dat li@nkS; .

b) Nhfrng 10, thua dat chua dugc quy diOOmuc gia rna khong thS ap d\lng
muc gia cua 10, thua dat li@nk@ho~c nhfrng 10, thua dat da co gia dat OOungthay
d6i m\lc dich su d\lllg dat (trir truemg h(Jp chuydn m,¥cdich tir ddt vuem sang adt 0,
cac ca quan co lien quan aU(Jcphep su d1!-nggia ddt 0 trong cung khuon vien ad
xac ainh cac nghza V,¥ tid chinh co lien quan), giao Sa Tai chinh chu tri ph6i hgp
vai Sa Tai nguyen va Moi truang va cac co quan co lien quan xac diOOgia C\lthS
cac 10,thua dat triOOUBND tiOOxem xet, quySt diOO. 1:

5. Khi Nha nuac giao dat co thu ti@nsu d\lng dfit khong thong qua hiOO
thuc dau gia ho~c dftu th~u dV an co su d\lllg dftt, cho thue dat, phe duy~t
phuong an b6i thuang, he>trg, tai diOOcu khi Nha nuac thu h6i dftt va truang
hgp doanh nghi~p OOanuac tiSn hanh c6 ph~ hoa Iva chQn hinh thuc giao dftt
rna gia dftt do UBND tinh quy dinh tl;1ithai diSm giao dftt, cho thue dftt, thai
diSrn quySt dinh thu h6i dfit, thai diSm tiOOgia dftt VaGgia tri doaOOnghi~p c6
ph~n hoa chua sat vai gia chuySn nhugng quy@n su d\lng dfttiii thlJc tS tren thi
truang trong di@uki~n binh thuang; giao Sa Tai chinh chu td ph6i hgp vai Sa
Tai nguyen va Moi truang va cac co quan co lien quan xac dirlh 11;1igia dftt C\l
thS cho phu hgp, triOOUBND tinh xern xet, quySt dinh'

Di~u 4. Bi@uchiOObang gia dftt
1. Vi~c di@uchiOObang gia dftt th\lc hi~n khi cftp co th~m quy@ndi@uchiOO

quy hOl;1ch,kS hOl;1chsu d\lng dfit; thay d6i m\lc dich su d\lng dat, 10l;1ido thi, 10l;1i
duang ph6 va vi tri dftt;

2. Can cu kSt qua di@utra gia dat thi truemg tl;1ikhu vlJC co thay d6i v@
quy hOl;1ch,kS hOl;1chsu d\lng dftt; thay d6i m\lc dich su d\lng dM~10l;1ido thi, 10l;1ifL---
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duang ph6 va vi tri d~t; giaa cha UBND huy~n Quy Chau d@xu~t muc gia di@u
chinh, So' Tai nguyen va M6i truang xay dl,Ingbang gia d~t di@uchinh trinh SO'
Tai chinh thftm dinh tnrac ld1itrinh UBND tinh xem xet, quySt dinh.

Di~u 5. T6 chuc thl,Ichi~n
1. QuySt dinh nay co hi~u ll,Ic thi hanh kS tu ngay 01/01/2012 dSn hSt

ngay 31/12/2012.
2. Giao So' Tai nguyen va M6i truemg chli trl, ph6i hgp vai So' Tai chinh va

cac So', ban, nganh co lien quan huang d~n, tri~n khai thl,Ichi~n QuySt dinh nay.

3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam d6c cac So': Tai nguyen va M6i
truong, Tai chinh, Xay dl,Ing; el,lC tru&ng Cl,lCThuS; Giam d6c Kho b~c Nha
nuac tinh; Thli tru&ng cac So', ban, nganh co lien quan; Chli tich UBND huy~n
Quy Chau; Chli tich UBND cac xa, thi tr~n thuQc huy~n Quy Chau va cac t6
chuc, ca nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh QuySt dinh nay.!~

~~~11~._,

'""

Nui nh{in :
- Nhu DiSu 5;
- VP Chfnh phu;
- Cae Bl?: Tai ehfnh, TN &MT; I (d~ b Ie)
- CVe Ki~m tra van bim - Bl? Tu phap;
- TT Tinh U)!, TT HDND tinh;
- Chu tjeh, Cae PCT UBND tinh;
- CVP, cae PVP UBND tinh;
- Trung tam Cong M.o;
- CV Dja ehfnh;
-Lu'u:VT~
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UY BAN NHAN DAN
TiNHNGH~AN

-86: Itl /20111QH.UBND

CONG HOA xA HOI eHU NGHiA VI~T NAM
DQc I~p - Tl! do - H~nh phuc

Ngh?An, ngay J!Jtha'ng4£,nam 2011
1!

QUYETDINH
Ban hanh Bang ghi cae lo~i d~t nam 2012 iren dia ban h.uy~nQu~ Phong

UY BAN NHAN DAN TiNH NGR¥. AN

Can eu Lu~t T6 ehue HDND va UBND ngay 26/11/2003;"

Can eu Lu~t D~t dai rigay 26/11/2003;
i,l

Can eu cae Nghi dinh ella Chinh phll: s6 188/2004/ND-CP ngay
16/1112004 vS phuang phap xae dinh gia d~t va khung gia 'cae Io:;ti dit; s6
123120071NE>-CP ngay 27/7/2007 sua d6i, b6 sung ml)t s6 diSu'"eua Nghi dinh
188/2004/ND-CP; s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh b6 sung vS quy
ho:;teh Slr dVng d&t, gia d&t,thu h6i d~t, b6i thuemg, h6 trQ'va tai,dinh eu;

Can eu Thong tu lien tieh s6 0212010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 ella Bl) Tai nguyen va Moi truang - Bl) Tai ehinh huang d~n xay
dVng, th~m dinh, ban hanh bang gia d~t va diSu ehinh.bang gia,d&t thul)e th~rn
quySn ella UBND tinh, thanh ph6 trve thul)e Trung uang;

Can eu Nghi quySt s6 30/2011/NQ-HDND ngay 09/12/2011 eua Hl)i
d6ng nhan dan tinh Ngh~ An thong qua nguyen t~e dinh gia val:phe duy~t khung
gia cae Io:;tid~t dS xay dVng bang gia d~t narn 2012 tren dia ban, dnh Ngh~ An;

X6t dS nghi ella Giam d6e Sa Tai nguyen va Moi truemg;
, 1il

QUYETDINH:

Di~U1 1. Ban hanh kern theo QuySt dinh nay Bang gia chilltiSt cae lo:;tid~t
nam 2012 trendia ban huy~n Qus Phong

Bang gia d~t dUQ'esu dvng lam can eu dS:

1. Tinh thuS d6i vai vi~e su dVng d&t; tinh thuS thu nh~p ea nhc1nkhi
ehuySn quySn Slr dVng d&ttheo quy dinh ella phap lu~t;

2. Tinh tiSn su dVng d&t va thue d&t khi giao d&t, ehb;ilthue d&t khong
thong qua diu gia quySn su dVng dit ho~e d~u thfiu dv an co sti dVng d~t eho cae
truang hQ'Ptheo quy dinh ella Lu~t D~t dai narn 2003; : "i

, , , ~i , ,

3. Tinh gia tri quyen su dVng dat khi giao dc1tkhong thu ;"tiensu dVng dc1t
eho cae t6 ehue, ea nhan trong cae truemg hQ'Ptheo quy dinh ella Lu~t D~t dai
nam 2003;

4. Xae dinh gia tft quySn su dVng dit dS tinh vao gia tri: tai san ella doanh
nghi~p Nha nuae khi doanh nghi~p e6 ph~n hoa, Iva ehQn hinhilthue giao d~t co
thu tiSn su dVng d&ttheo quy dinh ella Lu~t D~t dai narn 2003 ;/v'-
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5. Tinh gia tri quySn su d\lng dfit dS thu l~ phi truac bc;ttheo quy dinh cua
phap lu~t;

6. Tinh gia tri quySn su d\lng dfit dS b6i thuarig khi Nha nu6c thu h6i dfit
su d\lng van m\lc dich qu5c phong, an ninh, lQ'i ich qu5c gia, lQ'i ich cong cQng
va ph:it triSn kinh tS theo quy dinh eua Lu~t Dfit dai n'am 2003;

7. Tinh tiSn b6i thuang d<3iv6i nguai co hanh ~vivi phc;tmphap lu~t vS dfit
dai rna gay thi~t hc;ticho Nha nu6c theo quy dinh cua phap lu~t.

:If)i~Ul2.PhuO'ng phap xac dinh gia cac loc;tidfit"

1. Muc gia cua dfit san xufit kinh doanh phi nong nghi~p: B~ng 50% so v6i
muc gia dfit a co cung diSu ki~n thu~ lQ'i nhu nhau nhung khong duQ'c vuQ't
khung gia dfit Sj~mxufit kinh doanh duQ'c Chinh phu quy dinh. Rieng dfit san xufit
kinh doanh phi nong nghi~p dung van m\lc dich khai thac khoang san b~ng 3000/0
gia dfit 6li~n k~ nhung dam bao n~m trong khung gia quy dinh cua Chinh phu.

2. D<3iv6i nhfrng 10 thua dfit 6 va dfit san xu fit kinh doanh phi nong
nghi~p co chiSu sau tren 3Om Hnh tiI ehi gi6i xay dVrtg duang giao thong, muc
gia dfit duQ'cxac dinh theo phuang phap phan l6p nhu, sau:

a) Phful di~n tich sau 20m d~u tien bam duang (vi tri 1): Muc gia b~ng
1000/0muc gia quy dinh tc;tibang gia dfit;

b) Ph~n di~n tich sau tren 20m dSn 40m tiSp theo: Muc gia b~ng 60%
muc gia quy dinh tc;tidiSm a khoan 2 Di~u nay; I

c) Ph~n di~n tich sau tren 40m dSn 60m tiSp.itheo: Muc gia b~ng 40%
milc gia quy dinh tc;tidiSm a khoan 2 f)i~u nay;

d) Ph~n di~n Hch sau tren 60m dSn 200m tiSpl:theo: Muc gia b~ng 20%
muc gia quy dinh tc;tidiSm a khoan 2 DiSu nay;

e) Ph~n di~n tich sau tren 200m dSn 500m tiSp thea: Muc gia b~ng 7%
muc gia quy dinh tc;tidiSm a khoan 2 Di~u nay;

f) Ph~n di~n tich sau tren 500m tiSp theo con lc;ti:Muc gia bing 30/0muc
gia quy dinh tc;tidiSm a khoan 2 Di~u nay;

Trong do: Muc gia cua lap dfit sau cling khong duQ'c thfip han muc gia
dfit cua cac thua li~n kS co vi tri tuang duO'ng.

3. D5i v6i nhfrng 10, thua dfit 6 va dfit san xu fit kinh doanh phi nong
nghi~p tc;tido thi tiSp giap it nhfit hai m~t duang, mue gia duQ'c xac dinh nhu sau:

a) Muc gia tang them t<3ithiSu 10% so v6i nhfing 10 thuakhac liSn kS tren
cung tUYSndUOng;

b) D5i v6i nhfrng 10, thua dfit co chi~u sau tren 30m tinh tiI chi gi6i xay
dvng duOng, ngoai vi~c xac dinh muc gia 10 goc nhu tren thi muc gia cua phful
di~n tich dfit con lc;tiduQ'c xac dinh nhu sau:

- Xac dinh gia ph~n di~n tich 20m d~u tien bam duang (vi tri 1) theo thil
tv tu dUOng co muc gia cao dSn duang co muc gia thfip;ji---'
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- Ph~n di~n tich con l~i dugc xac dinh theo duang co niuc gia cao nh~t
b~ng phuong phap phan lap t~i Khoim 2 BiSu nay. t'

Di~u3.Ph~rn vi va diSuki~n apd\lIlg-banggia d~t:
1. Vi~c ap rnuc gia theo bang gia cac lo~i d~t: Can cu vi tr£, lo~i d~t, s6 10

thua d~t, ta ban d6 dS xac dinh;
2. B~t dUQ'cchuySn quySn su d1,1ngd~t phai cung rn\lcdich sir d1,1ngva

chua lam thay d6i kSt c~u h~ t~ng tru&c khi chuySn quySn; khong n~rn trong
v-ung thuong rn~i, khu du lich, khucong nghi~p rn&i hinh thanh sau thai gian
ban hanh bang gia;

3. Nhfrng 10 d~t, thua d~t th\Ic hi~n giao d~t theo hinh thuc d~u gia khong
ap d\lng bang gia nay;

4. Vi~c xac dinh rnuc gia cho nhfrng 10, thua d~t chua duQ'c quy dinh rnuc
gia trong bang gia d~t ho~c thay d6i rn1,1cdich su d1,1ng-d~t dil duQ'c xac dinh rnuc
gia trong bang gia nhu sau:

a) Nhfrng 10, thua d~t liSn kS (co vi tri, lac;liddt, diJu ki?n hg tcing tuang
duang) cung khci nang sinh l(li va cung m¥c dich sir d¥ng) dil C9 quy dinh rnuc
gia: Giao cac c~p, cac nganh co lien quan th\Ic hi~n ap gia theo 'hguyen t~c dam
bao rnuc gia cua 10, thua d~t liSn kS;

b) Nhfrng 10, thua d~t chua duqc quy dinh rnuc gia rna kh6ng thS ap d1,1ng
rnuc gia cua 10, thua d~t liSn kS ho~c nhfrng 10, thira d~t dil co gia d~t nhung thay
d6i rn\lc dich su d\lng d~t (tric truCmgh(lp chuyin Tn¥Cdich ticdeit vuCmsang delt b,
cac ca quan co lien quan dU(lcphep sir d¥ng gia delt 6' trang cung khuon vien ai
xac dinh cac nghza v¥ tai chinh co lien quan), giao S6' Tai chinh chu tri ph6i hqp
vai S6' Tai nguyen va Moi wOng va cac cO'quan co lien quan xac dinh gia C\lthS
cac 10, thua d~t triOOUBND tinh xern xet, quySt dinh. -

5. Khi Nha nuac giao d~t co thu tiSn su d\lng d~t khong: thong qua hinh
thuc d~u gia ho~c d~u th~u d\I an co su d\lng d~t, cho thue d~t, phe duy~t
phuO'llg an b6i thuang, h6 trQ', tai dinh cu l<hiNha nuac thu h6i d~t va truang
hqp doanh nghi~p nha nuac tiSn hanh c6 ph~n hoa l\Ia chQn hinh thuc giao d~t
rna gia d~t do UBND tinh quy dinh t~i thai diSrn giao d~t, cho thue d~t, thai
diSrn quySt dinh thu h6i d~t, thai diSrn tinh gia d~t vao gia tri doanh nghi~p c6
ph~n hoa chua sat vai gia chuYSn nhugng quySn su d1,1ngd~t th\Ic tS tren thi
twang trong diSu ki~n binh thucmg; giao S6' Tai chinh chu tri ph6i hgp vai S6'
Tai nguyen va Moi truang va cac cO'quan co lien quan xac dinh l~i gia d~t C\l
thS cho phu hgp, trinh UBND tinh xern xet, quySt dinh.

Di~u 4. BiSu chinh bang gia d~t

1. Vi~c diSu chinh bang gia d~t th\Ic hi~n khi c~p co thfun quySn diSu chinh
quy ho~ch, kS ho~ch su d\lng d~t; thay d6i rn\lc dich su d\lng d~t, lo~i do thi, lo~i
duang ph6 va vi tri d~t;

2. Can cu kSt qua diSu tra gia d~t thi truang t~i khu V\ICco thay d6i vS
quy ho~ch, kS ho~ch su d\lng d~t; thay d6i lTI1,1Cdich su d1,1ngd~t, lo~i do thi, lo~i~
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dUOng ph6 va vi tri dat; giao cho UBND huy~n Qu~ Phong dS xu~t rnuc gia diSu
chinh, S6' Tai nguyen va M6i truOng xay dvng bang gia dat diSu chinh trinh SO'
Tai chinh th~rn dinh truac khi trinh UBND dnh xern xet, quy~tdinh.

Di~u 5. T6 chuc th\Ic hi~n
1. Quy~t dinh nay co hi~u l\Ic thi hanh kS tit ngay 01/01/2012 d~n h~t

ngay 31/12/2012.
2. Giao S6' Tai nguyen va M6i truang chti tri, ph6i hgp vai Sa Tai chinh va

cac sa, ban, nganh co lien quan huang d~n, triSn khai ~h\Ichi~n Quy~t dinh nay.

3. Chanh Van phong UBND Hnh; Giarn d6c cae Sa: Tai nguyen va M6i
truOng, Tai chinh, Xay dvng; Cvc truang Cvc Thu~; Giarn d6c Kho b~c Nha
nuac tinh; Thli truang cac Sa, ban, nganh co lien quan; Chli tich UBND huy~n
Qu~ Phong; Chli tich UBND cac xii, thi tran thuQC huy~n Qu~ Phong va cae t6
chuc, ca nhan co lien quan chiu trach nhi~rn thi hanh Quy~t dinh nay./.ft--/

Nui nh{in :
- Nhu DiSu 5;
- VP Chinh pM;
- Cae BQ: Tai ehinh, TN &MT; ICdSb Ie)
- Cve KiSm tra van ban - BQ Tu philp;
- TT Tinh uy, TT HDND tinh;
- Chu tieh, Cae PCT UBND tinh;
- CVP, cae PVP UBND tinh;
- Trung tam C6ng baa;
- CV Dia ehinh;
-Luu:V~
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UY BAN NHAN DAN
TINHNGH$AN

86: 1$ ~12011/Qf).UBND

CONG HOA xX HOI CHU NGUiA VIET NAM. . ]:,.

DQc l~p - T\f do - H~nh phuc

Ngh? An, ngayJ,g thang12nam 2011

QUYETDJNH
Ban himh Bang gia cac lo~i «lat Dam 2012 tren ilia binI huy~n Quy HQ'p

UY BAN NHAN DAN TiNH NGH¥ AN :i

Can cu Lu~t T6 chuc HDND va UBND ngay 26/1112003;

Can cu Lu~t D~t dai ngay 26/11/2003;
Can cu cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 188/2004/ND-CP ngay

16/11/2004 vS phuong phap xac dinh gia d~t va khung gia cac lo~i d~t; s6
12312007/ND-CP ngay 27/7/2007 sua d6i, b6 sung rnQt s6 diSu cua Nghi dinh
188/2004/ND-CP; s6 6912009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh'''b6 sung vS quy
ha~ch su dVng d~t, gia d~t, thu h6i d~t, b6i thuOng, h6 trq va tM dinh cu;

Can cu Thong tu lien tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 cua BQ Tai nguyen va Moi truong - BQ Tai chinh hUOng d&n xay
d\l'ng, thfun dinh, ban hanh bang gia d~t va diSu chinh bang giLl'd~t thuQc th&m
quySn cua UBND tinh, thanh ph6 tr\l'c thuQc Trung uang;

Can cu Nghi quySt s6 3012011/NQ-HDND ngay 09/12/2011 cua H9i
d6ng nhan dan tinh Ngh~ An thong qua nguyen t~c dinh gia va

i

phe duy~t khung
gia cac lo~i d~t d@xay d\l'llg bang gia d~t narn 2012 tren dia ban Hnh Ngh~ An;

'\, Ii

X6t de nghi cua Giam doc Sa Tai nguyen va Moi truon9, !I

QUVETDJNH:

Di€u 1. Ban hanh kern thea QuySt dinh nay Bang gia chi tiSt cac la~i d~t
narn 2012 tren dia ban huy~n Quy Hgp

Bang gia d~t duqe su dVng lam can eu d@:

1. Tinh thuS d6i v6i vi~e su dvng d~t; tinh thuS thu nh?p ea nhan l<.hi
ehuy@nquySn su dvng d~t thea quy dinh eua phap lu?t;

2. Tinh tiSn su dl,mg d~t va thue d~t khi giaa d~t, ehb thue d~t khong
thong qua d~u gia.quySn su d\lllg d~t ha~e d~u th~u d\l' an co su d\lllg d~t eha cae
truong hgp thea quy dinh eua Lu?t D~t dai nam 2003;

3. Tinh gia tri quySn su dVng d~t khi giaa d~t khong thu tiSn su dvng d~t
eho cae t6 chuc, ea nhan trong cae truOng hgp thea quy dinh eua Lu?t f)~t dai
narn 2003;

4. Xae dinh gia tri quySn su d\lng d~t d@Hnh vaa gia tri tai san eua daanh
nghi~p Nha nuae khi daanh nghi~p e6 ph~ haa, Iva ehQn hinh thue giao d~t co
thu tiSn su d\lng d~t thea quy dinh eua Lu?t f)~t dai narn 2003 ;/Z.--
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5. Tinh gia tri quySn sir dVng d~t d€ thu 1~phi truac be;tthea quy dinh cua
phap 1u~t;

6~Tinh gia tri quySn sir dVng d~t d€ b6i thucmg khiNha nuac thu h6i d~t
sir dVng vaa mvc dich qu6c phong, an nirlh, 1qi ich qu6c gia, 1qi feh cong cQng
va phat tri€n kinh tS thea quy dinh cua Lu~t D~tdai nam2003;

7. Tinh tiSn b6i thuOng d6i vai nguai co hanh vi vi phe;tmphap 1u~tvS d~t
dai rna gaythi~t he;ticha Nha nuac thea quy dinh cua' phap 1u~t.

Di~u 2. Phuong phap xac dinh gia cac 1ae;tid~t

. 1. Muc gia cua d~t san xuM kinh daanh phi nong nghi~p: B&ng 50% sa vai
muc gia d~t & co cling diSu ki~n thu~ 1qi nhu nhau nhung khang duqc vuqt
khung gia d~t san xu~t kinh daanh duqc Chinh phu quy dinh. Rieng d~t san xu~t
kinh-daanh phi nang nghi~p dung vaa m\lc dich khai thac khaang s~mb&ng 3000/0
gia d~t & 1iSnkS nhung dam baa n&mtrang khung gia quy dinh cua Chinh phu.

2. D6i vai nhfrng 10 thira d~t & va d~t san ixu~t kinh daanh phi nong
. nghi~p co chiSu sau tren 30m tinh tu chi giai xay dl,lng dUOng giao thong, muc
gia d~t duqc xac dinh thea phuang phap phan lap nhl.l' sau:

a) Phful di~n tich sau 20m dftu tien bam duaVg (vi tri 1): Muc gia b&ng
100% muc gia quy dinh te;tibang gia d~t; ,

b) Phful di~n tich sau tren 20m dSn 40m tiSp thea: Muc gia b&ng 600/0
muc gia quy dinh te;tidi~m a khaan 2 DiSu nay;

c) Phftn di~n tfeh sau tren 40m dSn 60m tiSp thea: Muc gia bfulg 40%
muc gia quy dinh te;tidi~m a khaan 2 DiSu nay;

d) Phftn di~n tfeh sau tren 60m dSn 200m tiSp thea: Muc gia b&ng 20%
muc gia quy dinh te;tidi~m a khaan 2 DiSu nay;

,

e) Phful di~n tich sau tren 200m dSn 500m tiSp thea: Muc gia b&ng 7%
muc gia quy dinh te;tidiSm a khaan 2 DiSu nay;

f) Phftn di~n tfeh sau tren 500m tiSp thea con le;ti:Muc gia b&ng 3% muc
gia quy dinh te;tidiSm a khoan 2 DiSu nay;

Trang do: Muc gia cua lap d~t sau cung khong duqc th~p han muc gia
d~t cua cac thira liSn kS co vi tri tuang duong.

3. D6i vai nhfrng 10, thira d~t & va d~t san :((u~t kinh daanh phi nang
nghi~p te;tida thi tiSp giap it nh~t hai m~t duang,muc gia duqc xac dinh nhu sau:

a) Muc gia tang them t6i thi~u 10% sa vai nhfrng 10 thua khac liSn kS tren
cung tuySn dUOng;

b) D6i vai nhfrng 10, thira d~t co chiSu sau tren 30m tinh tu chi giai xay
d\ffig duang, ngaai vi~c xac dinh muc gia 10 goc nhu tren thi mue gia cua phftn
di~n tfeh d~t con 1e;tiduqc xac dinh nhu sau: I'

- Xac dinh gia phftn di~n tich 20m dftu tien bam duang (vi tri 1) thea thu
tlJ tu duang co muc gia caa dSn duang co muc gia th~p;V
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_ Phful di~n tich con l:;tiduqc xac dinh theo duang co muc gia cao nh&t
b&ngphuong phap phan lap t:;tiKhoan 2 DiSu nay. I ::

Di~u 3..Ph:;tmvi va diSu ki~n ap d\lng bang gia d&t:
1. Vi~c ap muc gia theo bang gia cac lo:;tid&t:Can cu vi tri, lo:;tid&t,s6 10

thua d&t, to' ban d6 dS xac dinh;
2. D&t duqc chuySn quySn su d\lng d&t phai cung mvc dich su d\lng va

chua lam thay d6i kSt c&u h:;tt~ng truac khi chuySn quySn; khong n&m trong
vung thuong m:;ti, khu du lich, khu cong nghi~p mai hinh thanh sau thai gian
ban hanh bang gia;

3. Nhfrng 10 d&t,thua d&ttht,rc hi~n giao d&ttheo hinh thuc d~u gia khong
ap d\lng bang gia nay;

4. Vi~c xac dinh muc gia cho nhfrng 10, thua d~t chua duqc quy dinh muc
gia trong bang gia d&tho~c thay d6i mvc dich su d\lng d&tda duqc xacdinh muc
gia trong bang gia nhu sau:

a) Nhfrng 10, thua d~t liSn kS (co vj tri, laqi ddt, di~u ki?n hq tdng tuang
auang, cimg khiz nang sinh l(Yiva cimg m¥-c dich su d¥-ng) da co quy dinh muc
gia: Giao cac cap, cac nganh co lien quan tht,rc hi~nap gia theo nguyen t~c dam
bao muc gia cua 10, thua d~t liSn kS;

b) Nhfrng 10, thua d&tchua duqc quy dinh muc gia rna khong thS ap d\lng
muc gia cua 10, thua d~t liSn kS ho~c nhfrng 10, thua d~t da co gia d~t nhung thay
d6i m\lc dich su d\lng d~t (tric truemg h9]Jchuyin m¥-cdich tic ddt vuOn sang adt 0,
cac ca quan co lien quan dU(lcphep su d¥-nggia ddt 0 trang cimg khuon vien ai
xac djnh cac nghfa v¥-tai chinh co lien quan), giao Sa Tai chinh chu tri ph6i hqp
vai Sa Tai nguyen va M6i twang va cac CCYquan co lien quan xac dinh gia C\lthS
cac 10, thua d~t trinh UBND tinh xem xet, quySt dinh.

5. Khi Nha nuac giao d~t co thu tiSn su d\lng d~t khong thong qua hinh
thuc d&u gia ho~c d~u th~u dV an co sir d\lng d~t, cho thue d~t, phe duy~t
phuong an b6i thuang, h6 trQ', tai dinh cu khi Nha nuac thu h6i d~t va truang
hqp doanh nghi~p nha nuac tiSn hanh c6 ph~n hoa It,rachQn hinh thuc giao d~t
rna gia d&t do UBND tinh quy dinh t:;ti thai diSm giao d&t, tho thue d&t, thai
diSm quySt dinh thu h6i d~t, thai diSm tinh gia d~t van gia td doanh nghi~p c6
ph~n hoa chua ,sat vai gia chuYSn nhuqng quySn sir d\lng d&1thyc tS tren thi
twang trong dieu ki~n binh thuang; giao Sa Tai chinh chu tr'! phoi hQ'Pvai Sa
Tai nguyen va Moi truang va cac CCYquan co lien quan xac dinh l:;tigia d~t C\l
thS cho phu hqp, trinhUBND tinh xem xet, quySt dinh.

Di~u 4. DiSu chinh bang gia d~t
1. Vi~c diSu chinh bang gia d~t tht,rchi~n khi c~p co th~m ,quySn diSu chinh

quy ho:;tch, kS ho:;tch sir dVng d&t;thay d6i mvc dich sir dl,lllgd~t, lo:;tido thi, lo:;ti
duang ph6 va vi tri d~t;

2. Can cu kSt qua diSu tra gia d~t thi truang t:;tikhu vt,rc co thay d6i vS
quy ho:;tch, kS ho:;tch sir d\lng d&t;thay d6i mvc dich su dVng d~t, lo:;tido thi, lo:;ti~ ,

I
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duang ph6 va vi tri d~t; giao cho UBND huy~n Quy Hqp dS xu~t muc gia diSu
chinh, So' Tai nguyen va M6i truOng xay dVng bang gia d~t diSu chinh trinh So'
Tai chinh th~m dinh truac khi trinh UBND tinh xerrt xet, quy~t dinh.

DiSu 5. T6 chuc thvc hi~n
1. Quy~t dinh nay co hi~u Ivc thi hanh k~ til ngay 01/0112012 d~n h~t

ngay 31/12/2012.
2. Giao So' Tai nguyen va M6i truOng chli tri, ph6i hqp vai Sa Tai chinh va

cac So', ban, nganh co lien quan huang d~n, tri~n khai thlJc hi~n QuySt dinh nay.

3. Chanh Van phong UBND tinh; Giarn d6c cac Sa: Tai nguyen va M6i
truOng, Tai chinh, Xay dlJilg; Cl,lC truemg Cl,lC ThuS; Giarn d6c Kho b~c Nha
nuac tinh; Thli truemg cac So', ban, nganh co lien quan; Chli tich UBND huy~n
Quy H9P; Chli tich UBND cac xa, thi tr~ thuQc huy~n Quy Hqp va cac t6 chuc,
ca nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh Quy~t dinh nay.l.1L/

I
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Nui nh~n :
- Nhu Di~u 5;
- VP Chinh phil;
- Cae BQ: Tai ehinh, TN &MT; !cdS b Ie)
- Cl,leKiSm tra van ban - BQ Tu philp;
- TT Tinh uy, TT HDND tinh;
- Chu tjeh, Cae PCT UBND tinh;
- CVP, cae PVP UBND tinh;
- Trung tam Cong baa;
- CV Dja ehinh;
-LU'u:VT~
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UY BAN NHAN DAN
TiNH NGHJS: AN

S6: 1+ /2011/QD.UBND

CONG HOA XA H(H CHU NGHIA VI~T NAM
D{)cI~p - T" do - H~nh.'!ph.uc

Jil

Ngh? An, ngayf7fg thcmg-lLnam 2011
I' I',

QUYETDINH
Ban hinuh Bang ghi cae lo~i d~t nam 2012 freD dja billi1 hUly~nDo LUO'llJlg

iJy BAN NHAN DAN TiNH NGH~ AN

? fi
Can cu Lu~t To chuc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can cu Lu?t Dftt dai ngay 26/11/2003;
, : ~I

Can cu cac Nghi dinh cua Chinh phu: so 188/2004/ND-CP ngay
16/11/2004 vS phuang phap xac dinh gia dftt va khung gia cac lo~ti dftt; s&
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 sua d6i, b6 sung mQt s& diSu; cua Nghi dinh
188/2004/NB-CP; s& 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh b6 sung vS quy
ho?ch su d\lng dftt, gia dftt, thu h6i dftt, b6i thuemg, h6 trg va tai dinh cu;

Can cu Thong tu lien tich s6 02/2010/TTLT-BTNlYiT-BTC ngay
08/01/2010 eua BQ Tai nguyen va Moi truong - BQ Tai chinh huang dfin xay
dVng, thfim dinh, ban haOO bang gia dftt va diSu chinh bang gia ,dftt thuQc thfirn
quySn cua UBND tinh, thanh ph& trgc thuQc Trung uang; .

Can cu Nghi quySt s& 30/2011/NQ-HDND ngay 09/12j~01l cua H9i
d6ng OOandan tiOONgh~ An thong qua nguyen tic dinh gia va phe duy~t khung
gia cac lo?i dftt dS xay dVng bang gia dftt narn 2012 tren dia ban tinh Ngh~ An;

Xet dS nghi cua Giam d&c So' Tai nguyen va Moi truong,

QUYET DJNH:
~I

f)i~u 1. Ban hanh kern theo QuySt dinh nay Bang gia chi ,tiSt cac lo?i dftt
nam 2012 tren dia ban huy~n Do Luong

Bang gia dftt dugc su d\lllg lam can cu dS:, ,'I

1. TiOO thuS d&i vai vi~c su d\lllg dftt; tinh thuS thu nh?p ca nhan khi
chuySn quySn su d\lllg dftt theo quy dinh cua phap lu?t;

2. Tinh tiSn su d\lng dftt va thue dftt khi giao dftt, cho tl.me dftt khong
thong qua dftu gia quySn su d\lng dftt hoi;icdftu thfiu dv an co su d\lllg dftt cho cac
truemg hgp theo quy dinh cua Lu~t Dftt dai nam 2003;

3. Tinh gia tri quySn su d\lng dftt khi giao dftt khong thu ri~n su d\lng dftt
cho cac t6 chuc, ca nhan trong cac truang hgp theo quy dinh cua Lu?t Dftt dai
nam 2003;

4. Xac dinh gia tri quySn su d\lng dftt dS tinh vao gia tri tai san cua doanh
nghi~p Nha nuac khi doanh nghi~p c6 phfin hoa, 19a ch<;mhinh tfluc giao dftt co
thu tiSn su d\mg dftt theo quy dinh cua Lu?t Dftt dai nam 2003; ~
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5. Tinh gia tri quySn su dVng dftt dS thu l~ phi truac b? theo quy dinh cua
phap lu~t; Ii

6. Tinh gia tri quySn su dVng dftt dS b6i thucmg l<hiNha nuac thu h6i dftt
su dVng vao mvc dich qu6c phong, an ninh, lqi ich qu6c gia, lqi ich cong cQng
va phM triSn kinh tS theo quy dinh cua Lu~t Dftt dai nam 2003;

7. Tinh tiSn b6i thucmg d6i vai ngmJi co hanh vi vi ph?m phap lu~t vS dftt
dai rna gay thi~t h?i cho Nha nuac theo quy dinh cua phap lu~t.

Di~lill2. Phuong phap xac dinh gia cac lo?i dftt'
1. Muc gia cua dftt san xuftt kinh doanh phi nOI1gnghi~p: B~ng 50% so vai

muc gia dftt a co cung diSu ki~n thu~n lqi nhu nhau nhung l<hong duqc vuqt
l<hung gia dftt san xuftt kinh doanh duqc Chinh phu qllY dinh. Rieng dftt san xuftt
kinh doanh phi nong nghi~p dUng vao mvc dich l<hai thac khoang san b~ng 300%
gia dftt a liSn kS nhung dam bao n~m trong khung gia quy dinh cua Chinh phu.

2. D6i vai nhUng 10 thua dftt a va dftt san ~uftt kinh doanh phi nong
nghi~p co chiSu sau tren 30m tinh tu chi giai xay d\1'ng dUCmggiao thong, muc
gia dftt duQ'c xac dinh theo phuang phap phan lap nhu sau:

a) Ph~n di~n tich sau 20m d~u tien bam duong (vi tri 1): Muc gia b~ng
1000/0muc gia quy dinh t?i bang gia dftt; .

b) Phk di~n tich sau tren 20m dSn 40m tiSptheo: Muc gia b~g 600/0
muc gia quy dinh t?i diSm a khoan 2 BiSu nay;

c) Ph~n di~n tich sau tren 40m dSn 60m tiSp theo: Muc gia b~ng 40%
muc gia quy dinh t?i diSm a l<hoan 2 DiSu nay;

d) Phan di~n tich sau tren 60m dSn 2001TItiSp theo: Muc gia bAng 20%
muc gia quy dinh t?i diSm a kho~m 2 BiSu nay;

e) Phan di~n tich sau tren 200m dSn 500m tiSp theo: Muc gia b~ng 7%
muc gia quy dinh t?i diSm a khoan 2 DiSu nay; ,

f) Phk di~n tich sau tren 500m tiSp theo can l?i: Muc gia bAng 3% muc
gia quy dinh t?i diSm a khoan 2 DiSu nay; I'

, Trong do: ¥uc, gia cua lap dftt sau cung kh6ng duQ'c th~p han muc gia
dat cua cac thua lien ke co vi tri tuang duang.

3. fl6i vai nhUng 16, thua d~t a va d~t san x~~t kinh doanh phi n6ng
nghi~p t?i do thi tiSp giap it nh~t hai m~t duong, muc gia duQ'c xac dinh nhu sau:

a) ,Muc gia tang them t6i thiSu 10% so vai nhUng 16 thua khac 1iSnkS tren
cung tuyen dUCmg; ,

b) fl6i vai nhUng 16, thua dftt co chiSu sau tren 30m tinh tu chi giai xay
d\l'llg duCmjS,ngoai vi~c xac dinh muc gia 16 goc nhu tren thi muc gia cua phk
di~n tich dat can l?i duqc xac dinh nhu sau:

- Xac dinh gia phan di~n tich 20m dau tien bam dUCmg(vi tri 1) theo thu
t\1'tu duang co muc gia cao den dUCmgco muc gia th~p;}.--
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- Ph~n di~n Hch con l~i duqc xac dinh theo duang co muc gia cao nh~t
b~ng phuong phap phan lap t~i KhOElll2 DiSu mlY. i'

Di~u 3. Ph~m vi va diSu ki~n ap dl;mgbang gia d~t:
1. Vi~c ap muc gia theo bang gia cac lo~i d~t: Can cu vi tri, lo~i d~t, s6 10

thua d~t, to' ban d6 dS xac dinh;
2. D~t duqc chuySn quySn su d\lng d~t phai cung m\lc dich su d\lng va

chua lam thay d<3ikSt c~u h~ t~ng truoc khi chuySn quySn; kh6ng n~m trong
vung thuong m~i, khu du lich, khu cong nghi~p moi hinh thanh )Isau thai gian
ban hanh bang gia; !~

3. Nhfrng 10 d~t, thua d~t thvc hi~n giao d~t theo hinh thuc d~u gia khong
ap d\lng bang gia nay;

4. Vi~c xac dinh muc gia cho nhfrng 10, thua d~t chua duqc 'Iuy dinh muc
gia trong bang gia d~t ho~c thay d<3im\lc dich su d\lng d~t dil duqc xac dinh muc
gia trong bang gia nhu sau:

a) Nhfrng 10, thua d~t liSn kS (co vi tri, loc;dddt, di~u ki?n hr;tt6ng tuang
duang, cimg kha nang sinh l(Ji va cimg m1!-cdich sir d1!-ng)dil coquy dinh muc
gia: Giao cac c~p, cac nganh co lien quan thvc hi~n ap gia theo nguyen t~c dam
bao muc gia cua 10, thua dftt liSn kS;

b) Nhfrng 10, thua dftt chua duqc quy dinh muc gia rna khong thS ap d\lllg
muc gia cua 10, thua d~t liSn kS ho~c nhfrng 10, thua d~t dil co gia;d~t nhung thay
d<3irn\lc dich su d\lllg dftt (trir truimg hr;p chuydn m1!-cdich tir ddt vu;im sang ddt a,
cac ca quan co lien quan dU(Jcphep sir d1!-nggia ddt a trong cimg. khuon vien dd
xac dinh cae nghfa V1!- tai chinh co lien quan), giao Sa Tai chinh chtl tri ph6i hqp
vm Sa Tai nguyen va Moi twang va cac co quan co lien quan xac dinh gia C\lthS
cac 10,thua dftt trinh UBND tinh xern xet, quySt dinh.

S. Khi Nha nucrc giao dftt co thu tiSn su d\lng dftt khong thong qua hinh
thuc dftu gia ho~c dftu th~u dv an co su d\lng dftt, cho thue dftt, phe duy~t
phuong an b6i thuang, h6 trq, tai dinh cu khi Nha nuoc thu h6i, dftt va truang
hqp doanh nghi~p OOanucrc tiSn haOO c<3ph~n hoa Iva ch9n hinh thuc giao dftt
rna gia dftt do UBND tiOO quy diOO t~i thai diSrn giao dftt, chb thue dftt, thai
diSrn quySt dinh thu h6i dftt, thai diSrn tiOOgia dftt van gia tri doaOO nghi~p c<3
ph~n hoa chua sat vcri gia chuySn OOuqng quySn su d\lng dftt ;;thvc tS tren thi
truang trong diSu ki~n biOOthuang; giao Sa Tai chiOO chu tri P1l6i hqp voi Sa
Tai nguyen va Moi truang va cac co quan co lien quan xac dinh l~i gia dftt C\l
thS cho phil hqp, triOOUBND tiOOxern xet, quySt dinh.

Di~u 4. DiSu chiOObang gia dftt
1. Vi~c diSu chiOObang gia dftt thvc hi~n khi cftp co thftrn,quySn diSu chiOO

quy ho~ch, kS ho~ch su d\lng dftt; thay d<3irn\lc dich su d\lng dat, lo~i do thi, lo~i
duang ph6 va vi tri dftt;

2. Can cu kSt qua diSu tra gia dftt thi truang t~i khu vvc;,co thay d<3ivS
quy ho~ch, kS ho~ch su d\lng dftt; thay d6i m\lc dich su d\lng dftt, lo~i do thi, lo~i It--.
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duang ph6 va vi tri d~t; giao cho UBND huy~n D6 Luang d~ xu~t muc gia di~u'
chinh, So' Tai nguyen va M6i truang xay dVng bang gia dfit di~u chinh trinh So'
Tai chinh th~m dinh truac Iffii trinh UBND tinh xem xet, quy~t dinh.

Di~u 5. T6 chuc thvc hi~n
1. QuySt dinh nay co hi~u Ivc thi hanh k@til ngay 01/01/2012 d~n h~t

ngay 31/12/2012.
2. Giao So' Tai nguyen va M6i twang chu tri, ph6i hqp vai So' Tai chinh va

cac sa, ban, nganh co lien quan huang dful, tri@nkhai tpvc hi~n QuySt dinh nay.
3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam d6c cac So': Tai nguyen va M6i

truang, Tai chinh, Xay dVng; Cl,lCtruang Cl,lCThuS; Giam d6c Kho b?c Nha
nuac tinh; Thu truemg cac So', ban, nganh co lien quan; Chu tich UBND huy~n
Do Luang; Chu tich UBND cac xii, thi trfin thuQc huy~n D6 Luang va cae t6
chuc, ca nhan co lien quan chiu traeh nhi~m thi hanh QuYSt dinh nay./ ~

Nul nh~n:
- Nhu Di~u 5;
- VP Chinh ph\i;
_ Cac BQ: Tai chinh, TN &MT; I(dS b Ic)
- Cvc KiSrn tra van bim - BQ Ttl' phap;
- TT Tinh uy, TT HDND tlnh;
- ChLItjch, Cac PCT UBND tinh;
- CVP, cac PVP UBND tinh;
- Trung tarnC6ng bao;
- CV Dja chinh;
-Luu:VT~
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iJy BAN NHAN DAN
TiNHNGH~AN

86: 1!F /2011/QD.tJBND

CONG HOA xA H(H CHU NGHiA VIET NAM
DQc i~p - T1f do - Hl;mh phuc

Ngh? An, ngay riB thcrnJ 12 nam 2011
Iii

QUYETDINH
Ban hann Bang ghi cae lo~i d~t nam 2012 tlren oia bim hUlY~Jl1Nam Dan

iJy BAN NHAN DAN TiNH NGH¥ AN

Can cu Lu~t T6 chuc Hf)ND va UBND ngay 26/11/2003;'

Can cu Lu~t f)~t dai ngay 26/11/2003;

Can cu cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 188/2004/ND-CP ngay
16/11/2004 vS phuong phap xac dinh gia d~t va khung gia c~c lo~i d~t; s6

, 123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 sua d6i, b6 sung mQt s6 diSll ~ua Nghi dinh
188/2004/NB-CP; s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh.b:6 sung vS quy
ho~ch su d\mg d~t, gia d~t, thu h6i d~t, b6i thuOng, h6 trq va tai dillh cu;

Can eu Thong tu lien tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 cua BQ Tai nguyen va Moi truang - BQ Tai chinh huoog d&n xay
dVng, thfun dinh, ban hanh bang gia d&t va diSu chinh bang gia d&tthuQc thfun
quySn cua UBND tinh, thanh ph6 tn;rc thuQc Trung uang;

Can cu Nghi quySt s6 30/2011/NQ-HDND ngay 19/12/2011 cua HQi
d6ng nhan dan tinh N gh~ An thong qua nguyen t~c dinh gia va phe duy~t khung
gia cac lo~i d~t dS xay dVng bang gia d~t nam 2012 tren dia ban t

1
inh Ngh~ An;

X6t dS nghi Clla Giam d6c SO' Tai nguyen va Moi truOng,

QUYET DJNH: ,,'

Di~u 1. Ban hanh kern theo QuySt dinh nay Bang gia chit~ISt cac lo~i d~t
nam 2012 tren dia ban huy~n Nam Dan.

Bang gia d~t duqc su d\illg lam can cu dS:

1. Tinh thuS d6i vai vi~c su d\illg d~t; tinh thuS thu nh~p ca nhan khi
chuYSn quySn su d\lng d~t theo quy dinh cua phap lu~t;

"
2. Tinh tiSn su d\illg d~t va thue d~t khi giao d~t, cho thue d~t khong

thong qua d~u gia quySn su d\lng d&tho~c d~u th&u dv an co su d~ng d&tcho cac
tfUOng hqp theo quy dinh cua Lu~t Dfit dai nam 2003;

3. Tinh gia tri quySn su d\lng d&t khi giao d~t khong thu tiSn su d\lng d~t
cho cac t6 chilc, ca nhan trong cac truOng hqp theo quy dinh cua Lu~t D~t dai
nam 2003;

'\ , '1 : lif

4. Xac dinh gia tfi quyen su d\illg dat de tinh van gia tfi tai 'san cua doanh
nghi~p Nha nuac khi doanh nghi~p c6 phful hoa, Iva chQn hinh thuc giao d~t co
thu tiSn su d\illg d~t theo quy dinh cua Lu~t Dfit dai nam 2003;ft-/

1
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5. Tinh gia tri quy@nsu dVng d~t d~ thu l~ phi truae b~ theo quy dinh eua
phap lu~t;

6. Tinh gia tIi quy@nsu d\mg d~t d~ b6i thuOng l<hiNha nuac thu h6i d~t
su dVng vao mve dich qu6e phong, an ninh, lQ'i ieh qu6e gia, lQ'i ieh cong eQng
va phat tri~n kinh t~ theo quy dinh cua Lu~t D~t dai nam 2003; .

7. Tinh ti@nb6i thuemg d6i vai nguai eo hanh vi vi ph~m phap lu~t v@d~t
dai rna gay thi~t h~i cho Nha nuae theo quy dinh eua phap lu~t.

Di~Ul2. Phuong phap xae dinh gia cac lo~i d~t

1. Mue gia clla d~t san xu~t kinh doanh phi nang nghi~p: B&ng 50% so v6i
mue gia d~t a eo eung di@uki~n thu~ lQ'i nhu nhau nhung 1<h6ng duQ'c vuqt
khung gia d~t san xu~t kinh doanh duQ'c Chinh phu quy dinh. Rieng d~t san xu~t
kinh doanh phi nong nghi~p dung van mvc dich l<hai thac khoang san b&ng 300%
gia d~t a li@nk@nhung dam bao n&mtrong khung gia quy dinh CllaChinh phu.

2. D6i vai nhfrng 10 thua d~t 6 va d~t san xu~t kinh doanh phi nong
nghi~p eo chi@usau tren 30m tinh tLr chi giai xay dvng dUOng giao thong, muc
gia d~t dUQ'exac dinh theo phuang phap phan lap nhu sau:

I

a) PhfuJ di~n tich sau 20m d~u tien bam duang (vi tri 1): Muc gia b&ng
100% muc gia quy dinh t~i bang gia d~t; !!

, " il ,

b) Phan di~n tlch sau tren 20m den 40m tiep: theo: Muc gia bang 600/0
muc gia quy dinh t~i di~m a khoan 2 Di@umlY;

c) Ph~n di~n tich sau tren 40m dSn 60m tiSp theo: Muc gia b&ng 40%
mue gia quy dinh t~i di~m a khoan 2 Di@umlY;

d) Ph~n di~n tich sau tren 60m d~n 200m tiSp theo: Muc gia b&ng 20%
mue gia quy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

e) Ph~n di~n tlch sau tren 200m dSn 500m tiSp theo: Muc gia b&ng 7%
muc gia quy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

f) Ph~ndi~n tich sau tren 500m tiSp theo con l~i: Muc gia b&ng 3% muc
gia quy dinh t~i diSm a l<hoan 2 DiSu nay;

Trong do: Muc gia Clla lap d~t sau cung khong duQ'c thftp han mue gia
dftt ella cac thua 1iSnk@co vi tri tuang duang.

3. D6i vai nhfrng 10, thua dftt 6 va dftt san xu~t kinh doanh phi nong
nghi~p t~i do thi tiSp giap it nhftt hai m~t duOng, muc gia duQ'c xac dinh nhu sau:

a) Muc gia tang them t6i thi~u 100/0so vai nhfrng 10 thua khac li@nk@tren
eling tuySn dUOng;

b) D6i vai nhung 10, thua dftt co chi@u sau tren 30m tlnh tLr chi giai xay
dvng duOng, ngoai vi~c xac dinh muc gia 10 goc nhu tren thi muc gia clla phfuJ
di~n tlch dftt con l~i duQ'c xac dinh nhu sau:

- Xac dinh gia ph~n di~n tleh 20m d~u tien bam duang (vi tri 1) theo thu
tv til dUOng eo muc gia cao dSn duang co muc gia thftp;ft--
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_ Ph:ln di~n ti:ch con I?i duqc xac dinh theo duang co m~c gia cao nhAt
b~ng phuO'ng phap phan lap t?i Khoan 2 DiSu nay.' Ii

'1

Di~u 3. Ph?m vi va diSu ki~n ap d\lng bang gia dAt:
,1. Vi~c ap ~ll'~ gia theo bang gia cac Io?i dAt: Can cll' vi t~~,Io?i dAt, s6 10

thua dat, to' ban do de xac dinh; ~!
2. BAt duQ'c chuy~n quySn su d1,1ngdAt phai cling m\lc dich su d\lng va

chua lam thay d6i kSt cAu h? t~ng truac khi chuy~n quySn; kqong n~m trong
vung thuang m?i, khu du lich, khu cong nghi~p mai hinh than,r sau thai gian
ban hanh bang gia; :~

, , , Ii. ,

3. Nbfrng 10 a,at, thua dat thvc hi~n giao dat theo hinh thll'? dau gia khong
ap d\lng bang gia nay;"

4. Vi~c xac di,nh mll'c gia c~o nhfrng 16, thua dAt crhua du\>;cquy dinh mll'c
gia trong bang gia dat hoi:ic thay d6i m\lc dich su dl}ng dat dff amjc xac dinh mll'c
gia trong bang gia nhu sau:

a) Nbfrng 10, thua dAt liSn kS (co vi tri, laqti adt, ai~u ki?n hg, tang tuO'ng
I,

duO'ng, dmg khil nang sinh l(Ji va cimg m¥c dich sir d¥ng) dff co quy dinh mll'c
gia: Giao cac cAp, cac nganh co lien quan thvc hi~n ap gia theo hguyen t~c dam
bao muc gia cua 10, thua dAt liSn kS; Ii

b) Nbfrng 16, thua dAt chua duQ'cquy dinh muc gia rna kh6ng th~ ap d\ffig
muc gia cua 10, thua dAt liSn kS hoi:icnhfrng 10, thua dAt dff co gi~ dAtnhung thay
d6i mvc dich su d\ffig dAt (trir truirng h(Jpchuydn m¥~ aich tir adt yuirn sang adt 0,.;
cac cO' quan co lien quan dU(Jcphep sir d¥ng gia adt 0 trang cimg khuon vien ae
xac ainh cac nghza v¥ tai chinh co lien quan), giao So' Tai chinh :phu tri ph6i hqp
vai SaTai nguyen va Moi tmang va cac cO'quan co lien quan xac dinh gia C\lth~
cac 10,thua dAttriOOUBND tinh xem xet, quySt dinh. .

5. Khi Nba nuac giao dAt co thu tiSn su d\lng dAt khongllthong qua hinh
thuc dAu gia hoi:ic dAu th~u dvan co su d\lng dAt, cho thue': dAt, phe duy~t
phuong an b6i thuang, h6 trQ', tai dinh cu khi Nba nuac thu h9i dAt va truang
hQ'Pdoanh nghi~p nha nuac tiSn hanh c6 ph~n hoa Iva chQn hinh thll'c giao dAt
rna gia dAt do UBND tiOO quy dinh t?i thai di~m giao dAt, chb thue dAt, thai
di~m quySt dinh thu h6i dAt, thai di~m tinh gia dAt van gia tri doanh nghi~p c6
ph~n hoa chua sat vai gia chuy~n nhuQ'ng quySn Slr d\lng dAt:;thvc tS tren thi
truang trong diSu ki~n binh thuang; giao So' Tai chiOO chu tri ph6i hQ'Pvai So'
Tai nguyen va Moitruang va cae cO'quan co lien quan xac di~ l?i gia dAt C\l
th~ cho phli hQ'P,triOOUBND tinh xem xet, quySt dinh. :!

Di~u 4. BiSuchinh bang gia dAt
1. Vi~c diSu chinh bang gia dAtthvc hi~n khi cAp co thAm quySn diSu chinh

quy ho?ch, kS ho?ch su dVng dAt; thay d6i m\lc dich su d\ffig d~t; lo?i do thi, lo?i
duang ph6 va vi tri d~t;

2. Can cu kSt qua diSu tra gia dAt thi truang t?i khu vvc co thay d6i vS
quy ho?ch, kS ho?ch su d\lng dAt; thay d6i mvc dich su d\lng d~t, lo?i do th!, Io?ifL-/
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duang ph6 va vi tri dat; giao cho UBND huy~n Naill'Dan de xuat rnuc gia dieu
chinh, S6 Tai nguyen va M6i truang xay dl,fng bang gia d~t diSu chinh trinh S6
Tai chinh th~rn dinh truac ld1i trinh UBND tinh xern ~et, quy@tdinh.

Di~u 5. T6 chuc thl,fc hi~n Ii
,. ? jl , I'

1. Quyet dinh nay co hi~u ll,fc thi hanh ke tq ngay 01/01/2012 den het
ngay 31/12/2012. II

I,

2. Giao Sa Tai nguyen va Moi truang chu tri, pfu<1ihqp vai Sa Tai chinh va
cac sa, ban, nganh co lien quan huang dan, triSn khai thl,fc hi~n Quy@tdinh nay.

, Ii
3. Chanh Van phong UBND tinh; Giarn doc c,ac Sa: Tai nguyen va Moi

truong, Tai chinh, Xay dl,fng; C1)Ctruang C1)CThu~; Giarn d<1cKho b~c Nha
nuac tinh; Thu tru6ng cac So', ban, nganh co lien quim; Chu tich UBND huy~n
Narn :Dan; Chu tich UBND cac xa, thi tr~n thuQc ~uy~? Narn Dan va cac t6
chuc, ca nhan co lien quan chiu tnlch nhi~rn thi hanh (Quyet dinh nay.!!!/'

II
"

NO'i nh{in :
- Nlm DiSu 5;
- VP Chinh phu;
- Cae B9: Tai ehfnh, TN &MT; I (dS b Ie)
- C\le KiSm tra van ban - B9 Tu philp;
- TT Tinh uy, TT HDND tinh;
- Chu tieh, Cae PCT UBND tinh;
- CVP, cae PVP UBND tinh;
- Trung Him C6ng bao;
- CV Dia ehinh;
-Luu:VT~
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UY BAN NHAN DAN
TiNHNGH~AN

S6: 16 /2011/QD.UBND
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CQNG HOA xA H(H CHU NGHiA VIJttT NAM
D{)c i?p - T\f do - H~nh pllue

Ngh? An, ngay.lg thang"'! nam 2011

QUYETDlNH
Ban hanln Bang giii cae lo~i d~t nam 2012 tireD dia him Thf xa Cu:a Lo

UY BAN NHAN DAN TiNH NGII$ AN

Can cu Lu~t T6 chuc HDND va UBND ngay 26/11/2003;,

Can cu Lu~t D~t dai ngay 26/11/2003;

Can cu cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 188/2004/ND-CP ngay
16/11/2004 vS phuang phap xac dinh gia d~t va khung gia cac lo~i d~t; s6
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu cua Nghi dinh
188/2004/ND-CP; s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh b6 sung vS quy
ho~ch su dVng d~t, gia d~t, thu h6i d~t, b6i thuOng, h6 trq va tai diiill cu;

~'
, " "I

Can cu Thong tu lien tich so 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 cua B9 Tai nguyen va Moi truOng - BQ Tai chinh :huang d~n xay

•dVng, thfun dinh, ban hanh bang gia d~t va diSu chinh bang gia"d~t thuQc th~m
quySn cua UBND tinh, thanh ph6 tf\fc thuQc Trung uang;

Can cu Nghi quySt s6 30/2011/NQ-HDND ngay 09/12/2011 cua HQi
d6ng nhan dan tinh Ngh~ An thong qua nguyen t~c dinh gia va phe duy~t khung
gia cac lo~i d~t dS xay dvng bang gia d~t nam 2012 tren dia ban t~nhNgh~ An;

Xet dS nghi cua Gifun d6c So' Tai nguyen va Moi truong,

QUYETDlNH:

Di~u 1. Ban hanh kern theo QuySt dinh nay Bang gia chi tiSt cac lo~i d~t
nam 2012 tren dia ban Thi xa Cua La

Bang gia d~t duQ'c su dVng lam can cu dS:

1. Tinh thuS d6i vai vi~c sir dyng d~t; tinh thuS thu nh~p ca nhan lilli
chuySn quySn su d\lllg d~t theo quy dinh cua phap Iu~t;

2. Tinh tiSn su d\lllg d~t va thue d~t khi giao d~t, cho thue d~t khong
thong qua d~u gia quySn su dVng d~t ?o~lc d~u thAu dv an co su dVi;1gd~t cho cac
truong hQ'Ptheo quy dinh cua Lu~t Dat dai nam 2003; . Ii

I j';

3. Tinh gia tri quySn su dVng d~t khi giao d~t khong thu tiSn sir dVng d~t
cho cac t6 chuc, ca nhan trong cac truOng hQ'Ptheo quy dinh cu~ Lu~t D~t dai
nam 2003;

4. Xac dinh gia tri quySn sir d\lllg d~t dS tinh vao gia tri tai san cua doanh
nghi~p Nha nuac khi doanh nghi~p c6 phAn hoa, Iva ch9n hinh thuc giao d~t co
thu tiSn sud\lllg d~t theo quy dinh cua Lu~t D~t dai nam 2003;~

1



5. Tinh gia tri guySn su d\mg d&tdS thu l~ phi truac bt;tthea guy dinh cua
phap lu~t;

6. Tinh gia tri guySn su dVng o&tdS b6i thuang l<hiNha nuO'c thu h6i d&t
su dVng vao mvc dich gu6c phong, an ninh, lqi ich gJt6c gia, lqi ich cong cQng
va phat triSn kinh tS thea guy dinh cua Lu~t D&tdai nam 2003;

7. Tinh tiSn b6i thuang d6i vai nguai co hanh vi vi pht;tm phap lu~t vS d&t
dai rna gay thi~t ht;ticho Nha nuO'c thea guy dinh cua phap lu~t.

DiSUl 2. Phuong phap xac dinh gia cac lot;tid&t

1. Milc gia cua d&tsan xu&tkinh daanh phi nong nghi~p: B~ng 50% so vai
milc gia d&t\& co cling diSu ki~n thu~ 1qi nhu nhau nhung l<hong duqc vuqt
khung gia d&t san xu&t kinh daanh duqc Chinh phu guy dinh. Rieng d&tsan xu&t
kinh daanh phi nong nghi~p dung vaa mvc dich khai thac l<haang san b~ng 3000/0
gia d&ta 1iSnkS nhung dfun baa n~m trong l<hung gia guy dinh cua Chinh phu.

2. D6i v6'i nhfrng 16 thua d&t a va d&t san xu&t kinh daanh phi nong
nghi~p co chiSu sau tren 30m Hnh tir chi gi6'i xay dl,1ngduang giao th6ng, milc
gia d&tduqc xac dinh thea phuang phap phan lap nhu $au:

a) PhfuI di~n tich sau 20m dc1utien bam duang (vi tri 1): Milc gia b~ng
100% muc gia guy dinh tt;tibang gia d&t;

b) Phc1n di~n tich sau tren 20m dSn 40m tiSp thea: Muc gia b~ng 600/0
milc gia guy dinh tt;tidiSm a khoan 2 DiSu nay;

c) Phc1n di~n tich sau tren 40m dSn 60m tiSp thea: Milc gia b~ng 40%
milc gia guy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

d) Phc1n di~n tich sau tren 60m dSn 200m tiSp thea: Milc gia b~ng 200/0
milc gia guy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

e) Phc1ndi~n tich sau tren 200m dSn 500m tiSp thea: Milc gia b~ng 70/0
milc gia guy dinh t~i diSm a khaan 2 DiSu nay; :1

f) Phc1ndi~n tich sau tren 500m tiSp thea can l~i: Milc gia b~ng 3% milc
gia guy dinh t~i diSm a khaan 2 DiSu nay; .

Trang do: Milc gia cua lap d&t sau cung khong duqc th&p han milc gia
d&tcua cac thila liSn kS co vi tri tuang duang.

3. D6i v6'i nhfrng 10, thua d&t a va d&t san xu&t kinh daanh phi nong
nghi~p t~i do thi tiSp giap it nh&thai m~t duong, milc gia duQ'c xac dinh nhu sau:

a) Milc gia tang them t6i thiSu 10% sa v6'i nhfrng 10 thila khac 1iSnkS tren
cung tuySn duang;

b) D6i v6'i nhfrng 10, thua dftt co chiSu sau tren 30In tinh tir chi gi6'i xay
dl,1llgduang, ngaai vi~c xac dinh muc gia 10 goc nhu tren thi milc gia cua phfuI
di~n tich d&tcan l~i duQ'c xac dinh nhu sau:

- Xac dinh gia phc1ndi~n Hch 20m dc1utien bani duang (vi tri 1) thea thil
tv tir duang co milc gia caa dSn duang co muc gia th&p; je/

2
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~c:
- Ph~n di~n tich con l~i dugc xac dinh theo duemg co mlic gia cao nh~t

b~ng phuong phap phan lop t~i Khoan 2 DiSu nay.

Di~u 3 ..:Ph~mvi va diSu ki~n ap d\lng bang gia d~t:

1. Vi~c ap muc gia theo bang gia cac lo~i d~t: Can cu vi tf1"lo~i d~t, s6 10
thua d~t, ta ban d6 d@xac dinh;

2. D~t dugc chuy@n quySn su d\lng d~t phai cung m\lc dich su d\lng va
chua lam thay d6i kSt c~u h~ t~ng tru6c ldli chuy@n quySn; khfmg n~m trong
vung thuong m<;ti,khu du lich, khu cong nghi~p moi hinh th~mh sau thai gian
ban haOObang gia;

3. Nhfing 10 d~t, thua d~t th\fc hi~n giao d~t theo hinh thuc'id~u gia khong
ap d\lng bang gia nay;

4. Vi~c xac diOOmuc gia cho nhfing 10, thua d~t chua duQ'c quy dinh muc
gia trong bang gia d~t ho?c thay d6i m\lc dich su d\lng dftt da:duQ'cxac dinh muc
gia trong bang gia nhu sau:

a) Nhfing 10, thuad~tliSn kS (co vi tri, lo(;liddt, didu ki?n ~9 tdng tuang
duong, cimg khd nang sinh l(Ji va cimg m¥c dich sir d¥ng) da: cQ quy dinh muc
gia: Giao cac c~p, cac nganh co lien quan th\l'c hi~n ap gia theo nguyen t~c dam
bao muc gia cua 10, thua d~t liSn kS;i

, . ;1 ?

b) Nhfing 10, thua dat chua dugc quy diOOmuc gia rna ldlong the ap d\illg
rnuc gia cua 10, thua d~t 1iSnkS ho?c nhfrng 10, thua dftt da: co gia d~t OOrmgthay
d6i fi\lC dich su d\illg d~t (trir truerng h9P chuydn m¥c dich tit.ddt v'iuonsang ddt 0',
cac crYquan co lien quan dU(Jcphep sir d¥ng gia ddt 0' trong cung ;"khu6nv~en dd
xac dtnh cac nghfa v¥ tai chinh co lien quan), giao S6 Tai chiOOchu tri phoi hqp
voi So' Tai nguyen va Moi wang va cac co quan co lien quan xac diOOgia C\lth@
cac 10,thua d~t trinh UBND tiOOxem xet, quySt diOO.

5. Khi Nha nuoc giao d~t co thu tiSn su d\lllg dftt 1dlong thong qua hiOO
thuc d~u gia ho?c dftu th~u d\f an co su d\lng d~t, cho thue d~t, phe duy~t
phuong an b6i thuang, h6 trQ', tai dinh cu khi Nha nuoc thu h6i d~t va truang
hqp doaOOnghi~p OOanuoc tiSn hanh c6 ph~n hoa Iva chQn hiOOthuc giao d~t
rna gia d~t do UBND tiOO quy diOOt~i thai di@mgiao d~t, cho \hue d~t, thai
di@mquySt diOOthu h6i dftt, thai di@mtiOOgia d~t vao gia tri doanh nghi~p c6
ph~n hoa chua sat voi gia chuy@n OOuQ'llgquySn su d\lng d~t thvc t@tren thi
truang trong diSu ki~n biOOthuang; giao So' Tai chiOO chu tri ph6i hqp voi S6
Tai nguyen va Moi truang va cac co quan co lien quan xac dinh.l~i gia d~t C\l
th@cho phu hgp, triOOUBND tinh xem xet, quySt diOO.'

Di~u 4. DiSu chiOObang gia d~t
1. Vi~c diSu chiOObang gia d~t thvc hi~n khi c~p co tham quySn diSu chiOO

quy ho~ch, kS ho~ch su d\lng d~t; thay d6i rn\lc dich su d\lng d~t, lo~i do thi, lo~i
duang ph6 va vi tri d~t;

2. Can cu kSt qua diSu tra gia d~t thi truang t~i khu vvc co thay d6i vS
quy ho~ch, kS ho~ch su d\lng d~t; thay d6i m\lc dich Slr d\lng d~t, lo~i do thi, lo~i f1t.--/
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duang ph6 va vi tri d~t; giao cho UBND Thi xa Clia La as xu~t muc gia diSu
chinh, S6 Tai nguyen va M6i truang xay d\l'ng bang gia a~t diSu chinh trinh S6
Tai chinh th~m dinh truac l<:hitrinh UBND tinhxem xet, quySt dinh,

Di~u 5. T6 chuc th\l'c hi~n

1. QuySt dinh nay co hi~u l\l'c thi hanh kS tu ngay 01/01/2012 dSn hSt
ngay 31/12/2012.

2. Giao S6 Tai nguyen va M6i truang chu tri, ph6i hqp vai S6 Tai chinh va
cac s6, ban, nganh co lien quan huang d~n, triSn l<:haith\l'c hi~n QuySt dinh nay.

3. Chanh Van phang UBND tinh; Giam d6c cac Sa: Tai nguyen va M6i
truang, Tai chinh, Xa.y d\l'ng; Cl,lc truang Cl,lCThuS; Giam d6c Kho b~c Nha
nuac tinh; Thu tru6ng cac So', ban, nganh co lien quan; Chu tich UBND Thi xa
Cua La; Chu tich UBND cac phuOng thuQc Thi xa Cua La va cac t6 chuc, ca
nha.nco lien quan chili trach nhi~m thihanh QuySt dinh nay./.P---'/

~ ••..•.
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NO'i nh{in :
- Nlm Di~u 5;
- VP Chinh phil;
- Cae BQ:Tid ehinh, TN &MT; I(d€ b Ie)
- Cve Ki€m tra van bim - BQTu phap;
- TT Tlnh uy, TT HDND tlnh;
- Chu tjeh, Cae PCT UBND tlnh;
- CVP, eae PVP UBND tlnh;
- Trung tam C6ng bao;
- CV Dja ehinh;
-Luu:VT~
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UY BAN NHAN DAN
TiNHNGH~AN

S6: "11- > /2011/Q8.UBND

CONG HOA xA H(H eHu NGHIA VI$T NAM
DQc I~p - T\f do - H~nh.phuc

Ngh?An, ngaytf(9 thimg12 nam 2011

QUYE'f DlNH "
Ban h~nJlhBang ghi cae lo~i d~t nam 2012 tren dja bilulll h.uY~11'Yen Thanh

UY BAN NIlAN DAN TiNH NGH$ AN
I, ;1"

Can elf Lu~t T6 chuc HDND va UBND ngay 26/11/2003;)

Can cu Lu~t D~t dai ngay 26/11/2003; !i
Can cu cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 188/2004/ND-CP ngay

16/11/2004 vS phuang phap xac dinh gia d~t va khung gia cac lo~i d~t; s&
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 sua d6i, b6 sung rnQt s& diSu, cua Nghi dinh
188/2004/ND-CP; s&69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh ,b6 sung vS quy
ha~ch su dVng d~t, gia d~t, thu h6i d~t, b6i thuOng, h6 trq va tai dinh cu;

Can cu Thong tu lien tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 cua BQ Tai nguyen va Moi truOng - BQ Tai chinh huang d~n xay
, dVng, thArn dinh, ban hanh bang gia d~t va diSu chinh bang gia d~t thuQc thArn
quySn cua UBND tinh, thanh ph6 trvc thuQc Trung uang;

Can cu Nghi quySt s6 30/2011/NQ-HDND ngay 19/12/2011 CLlaHQi
d6ng nhan dan tinh Ngh~ An thong qua nguyen t~c dinh gia va phe duy~t khung
gia cac lo~i d~t dS xay dvng bang gia d~t narn 2012 tren dia ban tiIlh Ngh~ An;

Xet dS nghi cua Giarn d&c So' Tai nguyen va Moi truong, Ii

QUYETDJNH:

f)i~u 1. Ban hanh kern theo QuYSt dinh nay Bang gia chi tiSt cac lo~i d~t
nam 2012 tren dia ban huy~n Yen Thanh.

Bang gia d~t duQ'c su dVng lam dill cu dS:
"

1. Tinh thuS d&i vai vi~c sir dVng d~t; tinh thuS thu nh~p ca nhan khi
chuySn quySn sir dvng d~t thea quy dinh cua phap lu~t; "

I~

2. Tinh tiSn sir dvng d~t va thue d~t khi giaa d~t, cha' thue d~t khong
, " , ,,, ~I'

thong qua dau gia quyen su dVng dat ha~c dau thau dv an co sir dVng dat cho cac
truang hQ'Pthea quy dinh cua Lu~t D~t dai nam 2003; .

" , , l!l, ,

3. Tinh gia tri quyen sir dVng dat khi giao dat khong thu ,tien su dvng dat
cho cac t6 chuc, ca nhan trang cac truOng hQ'Pthea quy dinh cua Lu~t D~t dai
nam 2003; ",

4. Xac dinh gia tri quySn sir dvng d~t dS tinh vao gia tri ta~ san cua doanh
nghi~p Nha nuac khi doanh nghi~p c6 phan hoa, Iva ch<;mhinh: thuc giaa d~t co
thu tiSn sir dVng d~t thea quy dinh cua Lu~t D~t dai nam 2003;ft/'

1
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5. Tinh gia tri quy~n Slr dVng dftt d~ thu 1~phi tru6c be;ttheo quy dinh cua
phap 1u~t;

6. Tinh gia tri quy~n su dVng dftt d~ b6i thuang 1dli Nha nuac thu h6i dftt
su dVng van mvc dich qu6c phong, an ninh, 1qi ich qu6c gia, 1qi ich cong cQng
va phat tri~n kinh t~ theo quy dinh cua Lu~t Dftt dai nam 2003;

7. Tinh ti~n b6i thuang d6i v6i nguai co hanh vi vi phe;tmphap 1u~tv~ dftt
dai rna gay thi~t he;ticho Nha nu6c theo quy dinh cua phap 1u~t.

Dn~u 2. Phuang phap xac dinh gia cac 10e;tidftt

1. Muc gia cua dftt san xu~t kinh doanh phi nong nghi~p: B~ng 50% so v6i
muc gia dftt a co cung di~u ki~n thu~n 1qi nhu nhau nhung khong duqc vuqt
khung gia dftt san xu~t kinh doanh duqc Chinh phu quy dinh. Rieng d~t san xu~t
kinh doanh phi nong nghi~p dung van mvc dich khai thac khoang san b~ng 300%
gia dftt & 1i~nk~ nhung dam bao n~m trong khung gia quy dinh cua Chinh phu.

2. D6i vai nhfrng 10 thua d~t & va dftt san xuftt kinh doanh phi nong
nghi~p co ehiSu sau tren 30m tinh til chi gi6i xay dvng dUOng giao thong, muc
gia d&tdugc xac dinh thea phuong phap phan lap nhu sau:

a) Phftn di~n tich sau 20m d~u tien bam duang (vi tri 1): Mue gia b~ng
100% mue gia quy dinh te;tibang gia d&t; .

b) Phftn di~n tich sau tren 20m d~n 40m ti~p theo: Muc gia b~ng 60%
muc gia quy dinh te;tidi~m a 1dloim 2 DiSu nay;

c) Ph~n di~n tich sau tren 40m d~n 60m ti~ptheo: Muc gia b~ng 400/0
muc gia quy dinh te;tidi~m a khoan 2 DiSu nay;

d) Ph~n di~n tich sau tren 60m d~n 200m ti~p theo: Muc gia b~ng 20%
muc gia quy dinh t~i diSm a khofm 2 DiSu nay;

e) Ph~n di~n tich sau tren 200m d~n 500m ti~p theo: Muc gia b~g 7%
muc gia quy dinh te;tidiSm a khoan 2 DiSu nay;

f) Phfin di~n tich sau tren 500m ti~p theo can 1e;ti:Muc gia b~ng 3% muc
gia quy dinh te;tidi~m a khoan 2 DiSu nay;

Trong do: Muc gia cua lOp d~t sau cung khong duqc th&p hon muc gia
dftt cua cac thua 1iSnkS co vi tri tuang duang. I'

3. D6i v6i nhfrng 10, thua d&t & va d&t san xu~t kinh doanh phi nong
nghi~p te;tido thi ti~p giap it nhftt hai mi;itduang, muc gla duqc xac dinh nhu sau:

a) Muc gia tang them t6i thiSu 10% so v6i nhfrng 10 thua khac 1iSnkS tren
cling tuy~n duang;

b) D6i v6i nhfrng 10, thua d&t co chiSu sau tren 30m tlnh tu chi gi6i xay
dvng duanJS, ngoai vi~c xac dinh muc gia 10 goc nhu tren thi muc gia cua ph~n
di~n tich dat can 1e;tiduqc xac dinh nhu sau:

- Xac dinh gia phfin di~n tich 20m dfiu tien bam duang (vi tri 1) theo thu
tv tu duang co muc gia cao d~n duang co muc gia th~p;JL-
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- Ph~n di~n tich con l~i duqc xac dinh theo dUOng co muc gia cao nh~t
b~ng phuong phap ph an lap t~i Khoan 2 BiSu nay.

DiSuJ. Ph~m vi va diSu ki~n ap d\mg bang gia d~t:
n

1. Vi~c ap muc gia theo bang gia cac lo~i d~t: Can cu vi tri, lo~i d~t, s6 10
thua d~t, to' bim d6 dS xac dinh;

2. D~t duqc chuySn quySn su dVng d~t phai cung mvc dich su dvng va
chua lam thay d&i kSt c~u h~ t~ng truac khi chuySn quySn; khohg n~m trong
vung thuong m~i, khu du 1ich, khu cong nghi~p mai hinh thanh sau thai gian
ban hanh bang gia;

3. Nhfrng 10 d~t, thua d~t th\fc hi~n giao d~t theo hinh thuc d~u gia khong
ap dVng bang gia nay;

4. Vi~c xac dinh muc gia cho nhfrng 10, thua d~t chua duq~'quy dinh muc
gia trong bang gia d~t ho?c thay d6i mvc dich su dVng d~t dii dmlc"xac dinh muc
gia trong bang gia nhu sau:

a) Nhfrng 16, thua d~t liSn kS (co vi tri, loc;tiadt, aidu ki?n hc;zt6ng tuong
auong, cimg khti nang sinh l(J'iva cimg m1:lCaich sir d1:lng)dii co quy dinh muc
gia: Giao cac c~p, cac nganh co lien quan th\fc hi~n ap gia thea nguyen tic dam
bao muc gia cua 16, thua d~t liSn kS;'

b) Nhfrng 10, thua d~t chua duqc quy dinh muc gia rna khong thS ap d\lng
muc gia cua 10, thua d~t liSn kS ho?c nhfrng 16, thua d~t dii co gia d~t nhung thay
d6i mvc dich su d\lllg d~t (trie truemg h(Jp chuydn m1:lcaich til:adt vuem sang adt 0',
cac ca quan co lien quan au(J'cphep sir d1:lnggia adt a trang cimg khuon vien eM
xac ainh cac ngh'ia v¥ tai chinh co lien quan), giao Sa Taichinhbhu tri ph6i hqp
v6i Sa Tai nguyen va Moi truOng va cac co quan co lien quan xat dinh gia C\lthS
cac 10,thua d~t trinh UBND tinh xem xet, quyStdinh. "

5. Khi Nha nuac giao d~t co thu tiSn su d\lng d~t khong thong qua hinh
thuc d~u gia ho?c d~u th~u d\I an co su d\lllg d~t, cho thue d~t, phe duy~t
phuong an b6i thmJng, h5 trq, tai dinh cu khi Nha nuac thu h6i d~t va truang
hqp doanh nghi~p nha nuac tiSn hanh c6 ph~n hoa l\fa chQn hinh thuc giao d~t
rna gia d~t do UBND tinh quy dinh tl;ti thai diSm giao d~t, cho thue d~t, thai
diSm quySt dinh thu h6i d~t, thai diSm tinh gia d~t van gia tri doanh nghi~p c6
ph~n hoa chua sat vai gia chuYSn nhuqng quySn su dVng d~t th\fc tS tren thi
truang trong diSu ki~n binh thuang; giao Sa Tai chinh chu tri ph6i hqp v~i Sa
Tai nguyen va Moi truOng va cac co quan co lien quan xac dinh ll;tigia dat C\l
thS cho phu hqp, trinhUBND tinh xem xet, quySt dinh.

Di~u 4. DiSu chinh bang gia d~t
1. Vi~c diSu chinh bang gia d~t th\Ic hi~n khic~p co thAm quySn diSu chinh

quy hol;tch, kS hol;tch su d\lng d~t; thay d6i m\lc dich su d\lng d~t,lol;ti do th1, lo~i
duang ph6 va vi trid~t;

2. Can cu kSt qua diSu tra gia d~t thi truang tl;tikhu v\Ic co thay d6i vS
quy hol;tch, kS hol;tch su d\lng d~t; thayd6i m\lc dich su d\lng d~t,dol;ti do th1, lol;tifi./
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duang ph6 va vi tri d~t; giao cho UBND huy~n Yen Thanh dS xu~t muc gia diSu
chinh, S6 Tai nguyen va M6i truang xay dVng bang'gia d~t diSu chinh trinh S6
Tai chinh th~m dinh truac ldli trinh UBND tinh xem xet, quySt dinh.

Di~llJI5. T6 chuc thvc hi~n '
1. QuySt dinh nay co hi~u lvc thi hanh k~ til ngay 01/01/2012 dSn hSt

ngay 31/12/2012.
2. Giao S6 Tai nguyen va M6i twang chu tri, ph6i hqp vai S6 Tai chinh va

cac sa, ban, nganh co lien quan huang d~n, tri~n ldlai t~vc hi~n QuySt dinh nay.

3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam d6c cac SO': Tai nguyen va M6i
truang, Tai chinh, Xay dVng; C\lC truang C\lC ThuS; Giam d6c Kho bi;lCNha
nuac tinh; Thu tru6ng cac S6, ban, nganh co lien quan; Chu tich UBND huy~n
Yen Thanh; Chu tich UBND cac xa, thi tdn thuQc huy~n Yen Thanh va cac t6
chuc, ca nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh QuySt dinh nay.l.~

~

Nui nh~n :
- Nlm DiSu 5;
- VP Chinh phil;
- Cac BQ: Tai chinh, TN &MT; ICdS b Ic)
- Cl,lCKiSm tra van ban - BQ Tu phap;
- TT Tinh uy, TT HDND tinh;
- Chil tjch, Cac PCT UBND tinh;
- CVP, cac PVP UBND tinh;
- Trung tam C6ng baa;
- CV Dja chinh;
-LlJ'u:VT~
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UY BAN NHAN DAN
TiNH NGH:(t AN

S6: 11 /201l/QD.UBND

CONG HOA XA HOI ClIU NGHIA VIET NAM. . .
DQc ]?P - TV do - H?nh phuc

Ngh? An, ngay ~thctni 12 nam 2011

QUYETDlNH
I Ban hanh Bang gia cae Io~i d~t nam 2012 iren dia ban huy~n Tb~mJD.ChU'O'ng

UY BAN NHAN DAN TiNH NGH$ AN

Can cu Lu~t T6 chuc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can cu Lu~t B~t dai ngay 26/11/2003;

Can cu cac Nghi dinh Clla Chinh phll: s6 188/2004INB-CP ngay
16/11/2004 vS phuong phap xac dinh gia d~t va khung gia ca~ lo?i d~t; s6
123/2007IND-CP ngay 27/7/2007 sua d6i, b6 sung mQt s6 diSuclla Nghi dinh
18812004/ND-CP; s6 69/2009IND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh b6 sung vS quy
ho?ch su dVng d~t, gia d&t, thu h6i d~t, b6i thuemg, h6 trQ'va tai dinh cu;

" iii

Can cu Thong tu lien tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 clla BQ Tai nguyen va Moi truemg - BQ Tai chinh huang dfin xay
d\l'ng, thfun dinh, ban hanh bfmg gia d~t va diSu chinh bang gia d~t thuQc tham
quySn CllaUBND tinh, thanh ph6 tr\l'c thuQc-Trung uang;

Can cu Nghi quySt s6 3012011INQ-HDND ngay 19/1212'011 Clla HQi
d6ng nhan dan tinh Ngh~ An thong qua nguyen t~c dinh gia va phe duy~t khung
gia cac lo?i d~t dS xay dVng bang gia d~t nam 2012 tren dia ban tinh Ngh~ An;

Xet dS nghi CllaGiam d6c Sa Tai nguyen va M6i truong,

QUYETDJNH:

f)i~u 1. Ban hanh kem theo QuySt dinh nay Bang gia chi tiSt cac lo?i d~t
nam 2012 tren dia ban huy~n Thanh Chuang.

Bang gia d~t duQ'c sir dVng lam can cu dS:

1. Tinh thuS d6i vai vi~c su dl}llg d~t; Hnh thuS thu nh~p ca nhan khi
chuySn quySn su d\illg d~t theo quy dinh clla phap lu~t;

2. Tinh tiSn su dVng d~t va thue d~t khi giao d~t, eho thue d~t khong
thong qua d&ugia quySn sir dVng d~t ho~e d~u th~u dV an co su d\mg d~t cho cae
truemg hqp theo quy dinh ella Lu~t D~t dai nam 2003;

3. Tinh gia tri quySn su dVng d~t khi giao d&tkh6ng thu tiSn su dVng d~t
eho cac t6 ehue, ea nhan trong cac truemg hQ'Ptheo quy dinh ella Lu~t D~t dai
nam 2003;

4. Xac dinh gia tri quySn su dVng d~t dS tinh vao gia tri tai san cua d<;anh
nghi~p Nha nuac khi doanh nghi~p c6 ph~ hoa, Iva eh9n hinh thue giao dat co
thu tiSn su dVng d&ttheo quy dinh eua Lu~t D~t dai nam 2003; Y

1
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5. Tinh gia tri quySn su d\lng d~t d~ thu l~ phi tnrac b:;ttheo quy dinh Clla .
phap lu~t;

6. Tinh gia tfi quySn su d\lng d~t d~ b6i thuan,g l<hiNha nuac thu h6i d~t
su d\lng van m\lc dich qu6c phong, an ninh, 19i ich qu6c gia, 19i ich cong cQng
va phat tri~n kinh tS theo quy dinh cua Lu~t D~t dai nam 2003;

7. Tinh tiSn b6i thuang d6i vai nguai co hanh vi vi ph:;tmphap lu~t vS d~t
dai rna gay thi~t h:;ticho Nha nuac theo quy dinh cua phap lu~t.

Di~llJl2. Phuong phap xac dinh gia cac lo:;tid~t

1.Muc gia cua d~t san xu~t kinh doanh phi nong nghi~p: B~ng 50% so v6i
muc gia d~t a co cilng diSu ki~n thu~ 19i nhu nhau nhung l<hong dugc vugt
l<hunggia d~t san xu~t kinh doanh <lugcChinh phu qliYdinh. Rieng d~t san xu~t
kinh doanh phi nong nghi~p dung van m\lc dich l<haithac l<hoang san b~ng 3000/0
gia d&t6 liSn kS nhung dam baa n~m trong khung gia quy dinh CllaChinh phu.

2. B6i vai nhfrng 10 thua d~t 6 va d~t san xu&t kinh daanh phi nong
nghi~p co chiSu sau tren 30m tinh til chi giai xay d\1'ngduang giao thong, muc
gia d~t dugc xac dinh thea phuong phap phan lap nhu'sau:

a) Ph~n di~n tich sau 20m d~u tien bam duang (vi tri 1): Muc gia b~ng
100% muc gia quy dinh t:;tibang gia d~t;

b) Ph~n di~n tich sau tren 20m dSn 40m tiSp "thea: Muc gia b~ng 60%
muc gia quy dinh t:;tidi~m a khoan 2 DiSu nay;

c) Ph~n di~n tich san tren 40m dSn 60m tiSp theo: Muc gia b~ng 40%
muc gia quy dinh t:;tidi~~ a khoan 2 DiSu nay; "

d) Ph~n di~n tich sau tren 60m dSn 200m tiSp thea: Muc gia b~ng 20%
muc gia quy dinh t:;tidi~m a khoan 2 DiSu nay;

e) Phk di~n tich sau tren 200m dSn 500m tiSp theo: Muc gia b~ng 7%
muc gia quy dinh t~i di~m a khoan 2 DiSu nay;

f) Phk di~n tich sau tren 500m tiSp theo con l:;ti:Muc gia b~ng 3% muc
gia quy dinh t:;tidi~m a khoan 2 DiSu nay;

, Trong do: ~uc, gia clla lap d~t sau cung khong dugc th~p hon muc gia
dat Cllacac thua lien ke co vi tri tuang duang. "

3. f)6i vai }ilifrng 10, t~ua d&t 6 va d~t san xu&t kinh doanh phi nong
nghi~p t:;tido thi tiep giap it nhat hai m~t duong, muc gia dugc xac dinh nhu sau:

a) ,Muc gia tang them t6i thi~u 10% so vai nhfrng 10thua khac liSn kS tren
cung tuyen duang;

b) f)6i vai nhfrng 10, thua d~t co chiSu sau tren 30m tinh til chi gi6i xay
d\l'llg duanJS,ngoai vi~c xac dinh muc gia 10goc nhu tren thi muc gia clla ph~
di~n tich dat con l:;tidugc xac dinh nhu sau:

- Xac djnh gia ph~n di~n tich 20m d~u tien bam duang (vi tri 1) theo thu
t\1'til duang co muc gia cao den duang co muc gia th~p;~
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- Ph~n di~n tich con l~i duqc xac dinh theo duemg co mll'9!'gia cao nh~t
bing phuang phap phan lap t~i Khoan 2 DiSu mlY. I'

Di~U13. Ph~mvj va diSu ki~n ap dVng bang gii d~t:

1. Vi~c ap muc gia theo bang gia cac lo~i d~t: Can Cll'vi tri; lo~i d~t, s6 16
thua d~t, ta ban d6 dS xac dinh; "

2. D~t duqc chuySn quySn su dVng d~t phai cung mvc dfch su dVng va
chua lam thay d6i kSt c~u h~ t~ng tnIac khi chuySn quySn; khong n&m trong
vung thuang m~i, khu du lich, kIm cong nghi~p mai hinh thanh 'sau thai gian

"

ban hanh bang gia;
."

3. Nhfrng 10d~t, thua d~t thl!c hi~n giao d~t theo hinh thll'c,d~u gia khong
ap dVng bang gia nay;

4. Vi~c xac dinh mll'Cgiacho nhfrng 10, thua d~t chua duQ'c quy dinh mll'C
gia trong bang gia d~t ho~c thay d6i mvc dich su dVng d~t dff duqcxac dinh muc
gia trong bang gia nhu sau:

a) Nhfrng 10, thua d~t liSn kS (co vj tri, lar;ziddt, tliJu kifn hc;ztang tuang
duong, cimg khd nang sinh l(li va cimg m1:tctlich sit' d1:tng) dff co quy dinh mll'c
gia: Giao cac c~p, cae nganh co lien quan th\l'c hi~n ap gia theo nguyen t~c dam
bao muc gia cua 10, thua d~t liSn kS;

" b) Nhfrng 10, thua d~t chua duqc quy dinh muc gia ma khong thS ap dVng
muc gia cua 10, thua d~t liSn kS ho~c nhfrng 10, thua d~t dff co gia d~t OOung thay
d6i mvc dich su dVng d~t (tric truong h(lp chuydn m1:tctlich tic ddt -Juan sang tldt 0,
cae co quan co lien quan dU(1cphep su d1:tnggia tldtb trang cimg !i'khuonvien dd
xae tljnh cac nghfa v¥ tai chinh co lien quan), giao Sa Tai chiOO6hu tri ph6i hgp
vai Sa Tai nguyen va Moi wang va cac co quan co lien qUan xac diOOgia cv thS
cac 10,thua d~t triOOUBND tioo xem xet, quySt dinh.

5. Khi Nha nuac giao d~t co thu tiSn su dVng d~t khong thong qua hinh
thuc d~u gia ho~c d~u th~u d\l' an co su dVng d~t, cho thue d~t, phe duy~t
phuong an b6i thuang, h6 trQ', tai dinh cu khi Nha nuac thu h6i d~t va twang
hgp doanh nghi~p nha nuac tiSn hanh c6 ph~n hoa l\l'a chQn hinh thuc giao d~t
rna gia d~t do UBND tinh quy dinh t~i thai diSm giao d~t, cho thue d~t, thai
diSm quySt dinh thu h6i d~t, thai diSm tinh gia d~t vao gia tri doanh nghi~p c6
phAn hoa chua sat vai gia chuYSn nhUQ'llg quySn su dVng d~t th\l'c tS tren thi
truang trong diSu ki~n binh thuang; giao Sa Tai chinh chu tri ph6i hgp vai Sa
Tai nguyen va Moi truang va cac co qUan co lien quan xac dinh l~i gia d~t cv
thS cho phu hgp, trinh UBND tinh xem xet, quySt dinh.

Di~u 4. DiSu chinh bang gia d~t
1. Vi~c diSu chinh bang gia d~t th\l'c hi~n khi c~p co tham quySn diSu chinh

quy ho~ch, kS ho~ch su dVng d~t; thay d6i mvc dich su dVng d~t, lo~i do thi, lo~i
duang ph6 va vi tri d~t;

2. Can Cll'kSt qua diSu tra gia d~t thi truang t~i khu V\l'cco thay d6i vS
quy ho~ch, kS ho~ch su dVng d~t; thay d6i mvc dieh su dVng d~t, lo~i do thi, lo~i~
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duang ph6 va vi tri d~t; giao cho UBND huy~n Thanh Chuang dS xu~t rnuc gia
diSu chinh, So' Tai nguyen va M6i truang xay dlJng bang gia d~t diSu chinh trinh
S6Tai chinh thAmdiI1htruaclffii trinh UBND tinh Xyrn xet, quy~t ciinh.

Di~u 5. T6 chuc thlJc hi~n

1. QuySt dinh nay co hi~u IlJc thi hanh k~ tu ngay 01/01/2012 dSn hSt
ngay 31/12/2012.

2. Giao So'Tai nguyen va M6i twang chli tri, ph6i hqp vai Sa Tai chinh va
cac So', ban, nganh co lien quan huang dful, tri~n khai thlJc hi~n QuySt dinh nay.

3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam d6c cac So': Tai nguyen va M6i
truang, Tai chinh, Xay dlJng; C\lC truang C\lC ThuS; Giam d6c Kho b~c Nha
nuac tinh; Thli truang cac Sa, ban, nganh co lien quan; Chli tich UBND huy~n
Thanh Chuang; Chli tich UBND cac xa, thi tr~ thuQc huy~n Thanh Chuang va
cac t6 chuc, ca nha.ll co lien quan chiu trach nhi~m thi'hanh QuySt dinh nay.!fi/.

NO'i nh~n:
- Nhu DiSu 5;
- VP Chfnh phu;
- Cae BQ: Tid ehfnh, TN &MT; 1(<16 b Ie)
- C1,leKi6m tra van ban - BQ Tu phap;
- TT Tinh uy, TT HDND dnh;
- CM tieh, Cae PCT VBND tlnh;
- CVP, cae PVP UBND tlnh;
- Trung tam C6ng baa;
- CV Dia ehfnh;
-Luu:VT~

~
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UY BAN NHAN DAN
TiNH NGH:(t AN

86: SO 12011lQD.UBND

CONG HOA XA H(H eHU NGHiA VI:(tT NAM
DQc I~p - T\f do - H~nh ph?c

Ngh? An,' ngdy ,2,9 themg 12 nam 2011

QUYETDINH
Ban hilum.1IBang ghi cac !o~i d~t nam 2012 tll"en dia ban huy~n Nghi L{)c

UY BAN NHAN DAN TiNH NGHlS: AN

Can eu Lu~t T6 chuc HDND va UBND ngay 26/11/2003; "

Can eu Lu~t D~t dai ngay 26/11/2003;

Can Cll cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 188/2004/ND-CP ngay
16/11/2004 vS phuong phap xac dinh gia d~t va khung gia cic lo~ti d~t; s6

? ,) , ," III

123/2007/NB-CP ngay 27/7/2007 sua doi, bo sung rn(>t so dieu pia Nghi dinh
188/2004/NB-CP; s6 69/2009/NB-CP ngay 13/8/2009 quy dinh b6 sung vS quy
ho:;tch su dVng d~t, gia d~t, thu h6i d~t, b6i thuang, h6 trQ'va'tai dinh cu;

Can cu Thong tu lien tieh s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 cua BQ Tai nguyen va Moi truang - B(>Tai chinh hu6ng d~n xay
dvng, th~rn dinh, ban hanh bang gia d~t va diSu chinh bang gia d~t thuQc th~rn
quySn cua UBND tiOO,thanh ph6 tI1Jc thu(>cTrung uang;

Can eu Nghi quySt s6 30/2011/NQ-HBND ngay 19/12/2011 cua H(>i
d6ng nhan dan tinh Ngh~ An thong qua nguyen t~c dinh gia va phe duy~t khung
gia cac lo:;tid~t dS xay d\l'lig bang gia d~t naill 2012 tren dia ban tinh Ngh~ An;

X6t dS nghi cua Giam d6c Sa Tai nguyen va Moi truang,

QUYETDJNH:

Di~u 1. Ban hanh kern theo QuySt dinh nay Bang gia chi tiSt eac lo:;tid~t
naill 2012 tren dia ban huy~n Nghi LQc.

Bang gia d~t duQ'c su dVng lam can cu dS:

1. Tinh thuS d6i vai vi~c sir dvng d~t; tinh thuS thu nh~p ca nhan khi
chuySn quySn su dvng d~t theo quy dinh eua phap lu~t;

2. Tinh tiSn sir dVng d~t va thue d~t khi giao d~t, cho ~hue d~t khong
thong qua dftu gia quySn sir dVng d~t ho?c dftu thAu dv an eo su d\lpg dftt eho cac
truang hqp theo quy dinh cua Lu~t Bftt dai naill 2003; .

3. Tinh gia tri quySn su dVng dftt khi giao dftt khong thu tiSn su dVng dftt
, cho cac t6 chue, ea nhan trong cac truang hqp theo quy dinh cua Lu~t Bftt dai
naill 2003;1

4. Xae dinh gia tri quySn su dVng d~t dS tinh vao gia tri tai san cua doanh
nghi~p Nha nuac khi doanh nghi~p e6 phftn hoa, Iva che,mhinh thue giao d~t co
thu tiSn su dvng dftt theo quy dinh cua Lu~t Bftt dai narn 2003;fi-/

1



...
-~

5. Tinh gia tri quySn su d\lng d~t d~ thu l~ phi truac b~ theo quy dinh cua
phap Iu?t;

6. Tinh gia tri quySn su d\lng d~t d~ b6i thuang khi Nha-nuac thu h6i d~t
su d\lng van m\lc dieh qu6c phong, an ninh, lqi lch qu6c gia, lqi ieh cong cQng
va phit tri~n kinh tS theo quy dinh cua Lu~t D~t dai qam 2003;

7. Tinh tiSn b6i thuang d6i vai nguai co hanh vi vi ph~m phap Iu?t vS d~t
dai rna gay thi~t h~i cho Nha nuac theo quy dinh cua phap lu?t.

Di~1U 2. Phuong phap xac dinh gia cac 10~idat
I

1. Muc gia cua d~t san xu~t kinh doanh phi nang nghi~p: B&ng 50% so v6i
muc gia d~t a co cung diSu ki~n thu?n lqi nhu nhau nhung khang duqc vuqt
khung gia d~t san xu~t kinh doanh duqc Chinh phu quy dinh. Rieng d~t san xu~t
kinh doanh phi nang nghi~p dung van m\lc dich khai thac khoang san b&ng300%
gia d~t a IiSn kS nhung dam bao n&mtrong khung gia quy dinh cua Chinh phil.

2. D<3iv6i nhling 10 thua d~t a va d~t san xu~t kinh doanh phi nong
nghi~p co chiSu sau tren 30m tinh tLr chi giai xay d1]ng duang giao thong, muc
gia d~t duqc xac dinh theo phuong phap phan I6'p nhti sau:

a) Ph~n di~n tieh sau 20m d~u tien bam duang (vi trl 1): Muc gia b~ng
100% muc gia quy dinh t~i bang gia d~t;

b) Ph~n di~n tich sau tren 20m dSn 40m tiSp" thea: Muc gia b~ng 60%
muc gia quy dinh t~i di~m a khoan 2 DiSu nay;

c) Ph~n di~n tich sau tren 40m dSn 60m tiSp'thea: Muc gia bfuJ.g40%
muc gia quy dinh t~i di~m a khoan 2 DiSu nay;

d) Ph~n di~n tieh sau tren 60m dSn 200m tiSp theo: Muc gia b~ng 20%
muc gia quy dinh t~i di~m a khoan 2 DiSu nay;

e) Ph~n di~n tich sau tren 200m dSn 500m tiSp theo: Muc gia b~ng 7%
muc gia quy dinh t~i di~m a khoan 2 DiSu nay; ,

f) Ph~ di~n tich sau tren 500m tiSp theo con 1~i:Muc gia b~ng 3% muc
gia quy dinh t~i di~m a khafm 2 DiSu nay;

Trong do: Muc gia cua lap d~t sau cung khong duqc th~p han muc gia
dat cua cac thua 1iSnkS co vi tri tuang duong. <

3. D<3iv6i nhling 10, thua d~t a va d~t san xuat kinh doanh phi nong
nghi~p t~i do thi tiSp giap it nhat hai m?t duang, muc gia duqc xac dinh nhu sau:

a) Muc gia tang them t<3ithi~u 10% so vai nhUng 10 thua khac 1iSnkS tren
cling tuySn duang; .<

b) D<3ivai nhung 10, thua dat co chiSu sau tren 30m tinh til chi gi6i xay
dlJllg duan~, ngoai vi~c xac dinh muc gia 10 goc nhu tren thi muc gia cua ph~n
di~n tieh dat con l~i duqc xac dinh nhu sau:

- Xac dinh gia ph~n di~n tieh 20m d~u tien baiTIduemg (vi tri 1) theo thu
t1]til duemg co muc gia caa den duemg co muc gia th~p;JZ.--
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_ Ph&n di~n tich con l~i dugc xac dinh theo duang co muc gia cao nh~t
b~ng phuong phap phan lap t~i Khmln 2 BiSu nay.

l)i~u 3. Ph~m vi va diSu ki~n ap d\lng banggia d~t:
1. Vi~c ap muc gia theo bang gia cac lo~i d~t: Can cu vi ~ri, lo~i d~t, s6 10

thua d~t, ta ban d6 dS xac dinh;
, ?' , \

2. Bat dugc chuyen quyen su d\lng dat phai cung m\lc dich su d\lng va
chua lam thay d6i kSt c~u h~ t&ng tnIac l<hi chuySn quySn; l<hong n~m trong
vung thuong m~i, khu du lich, khu cong nghi~p mai hinh thanh sau thai gian
ban hanh bang gia;

3. Nhfrng 10 d~t, thua d~t thl)'c hi~n giao d~t theo hinh thqc d~u gia khong
ap d\lng bang gia nay; .

4, Vi~c xac dinh muc gia cho nhfing 10, thua d~t chua dUQ'cquy dinh muc
gia trong bang.gia d&tho~c thay d6i m\lc dich su d\lng d&tdii dugc xac dinh muc
gia trong bang gia nhu sau:

a) Nhfrng 10, thua d&t liSn kS (co vi tri, la(li ddt, diJu ki~n hq tang tuong
duong, cimg khd nang sinh l(Ji va cimg m~c dich su d~ng) dii coquy dinh muc
gia: Giao cae cap, cac nganh co lien quan thl)'c hi~n ap gia theollnguyen t~c dam
bao muc gia cua 10, thua d&tliSn kS; ,"

b) Nhilng 10, thua d&tchua duqc quy dinh muc gia rna l<hqng thSap d\lng
muc gia cua 10, thua d&tliSn kS ho~c nhfrng 10, thua d~t dii co gia d&tnhung thay
d6i m\lc dich su d\lllg d&t (tric truemg h9P chuyin m~c dich til:ddt ,vuem sang ddt a,
cac co quan co lien quan dU(Jcphep su d~ng gia ddt a trang cung khuon vien di
xac dinh cac nghza v~ tai chinh co lien quan), giao S6 Tai chinhchu tri ph6i hqp
vai S6 Tai nguyen va Moi wang va cac co quan co lien quan xac dinh gia C\lthS
cac 10,thua d&ttrinh UBND tinh xem xet, quySt dinh.

S. Khi Nha nuac giao d&t co thu tiSn su d\lng d&t l<hong thong qua hinh
thuc d&u gia ho~c d&u th&u dv an co su d\lng d&t, cho thue '(tat, phe duy~t
phuong an b6i thuang, h6 trq, tai dinh cu khi Nha nuac thu h6i d&t va twang
hqp doanh nghi~p nha nuac tiSn hanh c6 ph&n hoa Iva ch<;mhinh thuc giao d&t
rna gia d~t do UBND tinh quy dinh t~i thai diSm giao d&t, cho thue d&t, thai

?, " ? , ,;!I ?

diem quyet dinh thu hoi dat, thai diem tinh gia dat vao gia tri doanh nghi~p co
ph&n hoa chua sat vai gia chuYSn nhuqng quySn su d\lng d&t,;thvc tS tren thi
twang trong diSu ki~n binh thuang; giao Sa Tai chinh chu tri ph6i hqp vai SO'
T~i nguyen va Moi truang va cac co quan co l~en quan xac diIll; l~i gia d&tC\l
the cho phu hqp, trinh UBND tinh xem xet, quyet dinh. ;.

Di~u 4. DiSu chinh bang gia d&t
1. Vi~c diSu chinh bang gia d&tthvc hi~n khi cap co th~m quySn diSu chinh

quy ho?ch, kS ho?ch su d\lllg d&t;thay d6i m\lc dich su d\lng d&t, io~i do thi, lo~i
duang ph6 va vi tri d&t;

2. Can cu kSt qua diSu tra gia d&t thi truang t?i khu vl)'Cco thay d6i vS
quy ho~ch, kS ho?ch su d\lng d&t;thay d6i m\lc dich su d\lng d~t, lo~i do thi, lo~i!L--
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duemg ph6 va vi tri d~t; giao cho UBND huy~n Nghi LQc d~ xu~t muc gia di~u' ,~
chinh, Sa Tai nguyen va M6i truang xay dgng bang gia d~t di~u chinh trinh Sa
Tai chinh th~m dinh truac ldli trinh UBND tinh xem x6t, quy~t dinh.

Di~u 5. T6 chuc thgc hi~n
1. QuySt dinh nay co hi~u 19c thi hanh k~ til ngay 01/01/2012 d~n h~t

ngay 31/12/2012.
2. Giao Sa Tai nguyen va M6i trnang chti tri, ph6i hgp vai Sa Tai chinh va

cac sa, ban, nganh co lien quan huang d~n, tri~n ldlai thgc hi~n Quy~t dinh nay.

3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam d6c cac Sa: Tai nguyen va M6i
truong, Tai chinh, Xay dgng; C\lC truang C\lC Thu~; Giam d6c Kho b~c Nha
nuac tinh; Thti truang cac Sa, ban, nganh co lien quan; Chli tich UBND huy~n
Nghi LQc; Chti tich UBND cac xa, thi tr&n thuQc huy~n Nghi L<)cva cac t6
chuc, ca nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh Quy~t dinh nay.l~-

No'inh~n :
- Nhu Di~u 5;
- VP Chinh phu;
- Cac BQ:Taichinh, TN &MT; I (d~ b Ic)
- C\lCKi~m tra van ban - BQTu phap;
- TT Tinh uy, TT HDND tinh;
- CM tjch, Cac PCT UBND tinh;
- CVP, cac PVP UBND tinh;
- Trung Him C6ng bao;
- CV Dia chinh;
-Luu:VT.~
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UY BAN NHAN DAN
TINH NGH:(t AN

S5: 19 /2011/QB.UBND

CQNG ROA xl\. HQI CHU NGHIA VI~T NAM
DQc l~p - TUJ!' do - H~nh phuc

Ngh? An, ngay a29 tha~g 12 nam 2011

QUYETDINH
Ban him.h.Ban.g ghi cae lo~i d~t nam 2012 iren dla b3lD thanh ph& Vinh

UY BAN NHAN DAN TiNH NGH~ AN
1:

1

'

;i

Can cu Lu~t T6 chuc lIDND va UBND ngay 26/11/2003; !I

Can cu Lu~t D~t dai ngay 26/11/2003;
Can cu cac Nghi dinh cua Chinh phu: sa 188/2004/ND-CP ngay

16/11/2004 vS phuong phap xac dinh gia d~t va khung gia cac lo~i d~t; sa
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 sua d6i, b6 sung mQt sa diS~ clla Nghi dinh
188/2004/ND-CP; s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinhilb6 sung vS quy
ho~ch su d\lllg d~t, gia d~t, thu h6i d~t, b6i thuemg, h6 trQ'va tai dinh cu;

Ii

Can eu Thong tu lien tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 clla B<) Tai nguyen va M6i truang - BQ Tai chinh1hu6ng d&n xay
dVng, th~m dinh, ban hanh bang gia d~t va diSu chinh bang gia d~t thuQc thfim
quySn clla UBND tinh, thanh pha trvc thuQc Trung uong;

Can cu Nghi quySt sa 30/2011/NQ-HDND ngay 19/12/2011 clla HQi
d6ng nhan dan tinh N gh~ An thong qua nguyen t~c dinh gia va phe duy~t khung
gia cac lo~i d~t dS xay dVng bang gia d~t nam 2012 tren dia ban ti~h Ngh~ An;

X6t dS nghi clla Giam dac So' Tai nguyen va Moi truong,

QUYETDJNH:

Di~u 1. Ban hanh kern theo QuySt dinh nay Bang gia chi, tiSt cac lo~i dfit
nam 2012 tren dia ban thanh pha Vinh.

Bang gia dfit duQ'c su d\lng lam can cu dS:,
1. Tinh thuS d6i vai vi~c sud\lllg dfit; tinh thuS thu n~~p ca nhan khi

chuySn quySn su d\lllg dfit theo quy dinh clla phap lu~t;
2. Tinh tiSn su d\lllg dfit va thue dfit khi giao dfit, cho ,thue dfit khong

thong qua dfiu gia quySn su d\lng dfit ho~c dfiu thfiu dv an co su cl\lllg dfit cho cac
twang hqp theo quy dinh Clla Lu~t Dfit dai nam 2003;

3. Tinh gia tri quySn su d\lllg dfit khi giao dfit khong thu ti~n su d\lll,g dfit
cho cac to chuc, ca nhan trong cac truang hqp theo quy d,inh cU,fl Lu~t Dat dai
nam 2003; , ",

, , ') jil

4. Xac dinh gia tri quyen su d\lng dat de tinh vao gia tri taisan clla doanh
nghi~p Nha nuac khi doanh nghi~p c6 phfin hoa, Iva ch<;mhinh thuc giao dfit co
thu tiSn su d\lng dfit theo quy dinh cua Lu~t Dfit dai nam 2003 ~

1
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5. Tinh gia tri quySn su dVng d~t dS thu 1~phi truac b:;ttheo quy dinh cua
phap 1u~t;

6. Tinh gia tri quySn su dVng d~t dS b6i thucmg khi Nha nuac thu h6i d~t
sir dVng vao mvc dich qu6c phong, an ninh, 1qi ich qu6c gia, 1qi ich cong cQng
va phat triSn kinh tS theo quy dinh cua Lu~t D~t dai nam 2003;

7. Tinh tiSn b6i thuemg d6i vai nguai co hanh vi vi ph:;tm phap 1u~tvS d~t
dai rna gay thi~t h:;ticho Nha nuac theo quy dinh cua phap 1u~t.

Di~Ul2. Phuong phap xac dinh gia cac 10:;tid~t

1. Muc gia cua d~t san xu~t kinh doanh phi nong nghi~p: B&ng 500/0so v6i
muc gia d~t (y co cung diSu ki~n thu~n 1qi nhu nhau nhung khong duqc vugt
khung gia d~t san xu~t kinh doanh auqc Chinh phu quy ainh. Rieng d~t san xu~t
kinh doanh phi nong nghi~p dung vao mvc dich khai thac khoang san b&ng 300%
gia d~t (y liSn kS nhung dam bao n&mtrong khung gia quy dinh cua Chinh phu.

2. D6i vai nhfrng 10 thua dftt & va d~t san xu~t kinh doanh phi nong
nghi~p co chiSu sau tren 30m tinh tir chi giai xay d\lllg duemg giao thong, muc
gia d~t duqc xac dinh theo phuong phap phan lap nhu sau:

a) Ph~n di~n tich sau 20m d<1utien bam duang (vi tfi 1): Muc gia b~ng
1000/0muc gia quy dinh t:;tibang gia ctftt; !!

b) Ph<1ndi~n tich sau tren 20m dSn 40m tiSp theo: Muc gia bkg 60%
muc gia quy dinh t:;tidiSm a khoan 2 DiSu nay;

c) Ph~n di~n tich sau tren 40m dSn 60In tiSp theo: Muc gia b~ng 40%
muc gia quy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

d) Ph~n di~n tich sau tren 60m dSn 200m tiSp theo: Muc gia b&ng 200/0
muc gia quy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

e) Ph~n di~n tich sau tren 200m dSn 500m tiSp theo: Muc gia b~ng 7%
muc gia quy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

f) Ph~n di~n tich sau tren 500m tiSp theo con l~i: Muc gia b~ng 3% muc
gia quy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

Trong do: Muc gia cua lap d~t sau cung khong duqc th~p han muc gia
d~t cua cac thua liSn kS co vi tri tuang duong.

3. 86i v6i nhfrng 10, thua dftt & va d~t san xu~t kinh doanh phi nong
nghi~p t~i do thi tiSp giap it nhftt hai m~t duemg, muc gia duqc xac dinh nhu sau:

a) Muc gia tang them t6i thiSu 10% so vai nhfrng 16 thira khac liSn kS tren
cling tuySn duemg;

b) D6i voi nhung 10, thua d~t co chiSu sau tre~ 30In tinh til chi giai xay
d\lllg duemg, ngoai vi~c xac dinh muc gia 10 goc nhu tren thi muc gia cua ph~n
di~n tich d~t con l~i duqc xac dinh nhu sau:

- Xac dinh gia ph~n di~n tich 20m d~u tien bam duang (vi tri 1) theo thu
tv til duemg co muc gia cao dSn duang co muc gia th~p;.h---

2
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- Ph~n di~n tich con l~i duQ'c xac dinh theo duang co muc gia cao nh~t
b~ng phuong phap phan lap t~i Khoim 2 DiSu nay.

Di~lIl3. Ph~m vi va diSu ki~n ap d\lng bang gia d~t:
1. Vi~c ap muc gia theo bang gia cac lo~i d~t: Can cu vi tri, lo~i d~t, s6 16

thua d~t, to' ban d6 dS xac dinh; II
, ?" II!

2. Bat duqc chuyen quyen su d\lng dat phai cling m\lc dich su d\lng va
chua lam thay d6i kSt c~u h~ t~ng truac khi chuySn quySn; khong n~m trong
vung thuong m<;ti,khu du lich, khu cong nghi~p mai hinh thanh sau thai gian
ban hanh bang gia;

3. Nhfrng 10 d~t, thua d~t thvc hi~n giao d~t theo hinh thuc d~u gia khong
ap d\lng bang gia nay; I .

I II
4. Vi~c xac dinh muc gia cho nhung 10, thua d~t chua duqc quy dinh muc

gia trong bang gia d~t ho~c thay d6i m\lc dich su d\lng d~t da duQ'c xac dinh muc
gia trong bang gia nhu sau:

" , , , i,

a) Nhfrng 10, thua dat lien ke (co vi tri, lac;lidat, dieu ki?n hc;ztang tuang
duong, cimg khd nang sinh l(/i va cimg m¥c aich su: d~tng) da cO quy dinh muc
'gia: Giao cac c~p, cac nganh co lien quan thvc hi~n ap gia theo rtguyen t~c dam
bao muc gia cua 10, thua d~t liSn kS;:

b) NhUng 10, thua d~t chua duQ'c quy dinh muc gia rna khong thS ap d\lllg
muc gia cua 10, thua d~t liSn kS ho~c nhUng 10, thua d~t da co gia I.d~tnhung thay
d6i m\lc dich su d\lllg d~t (trir truemg h9P chuyin m¥c aich tir ittit viean sang tltit 0,
cac cO'quan co lien quan du(/c phep su:d¥ng giQ ddt 0 trang cimg khuon vien ai
xac dinh cac nghfa v¥ tai chinh co lien quan), giao Sa Tai chinh ch}i tri ph6i hQ'P
vai Sa Tai nguyen va Moi truang va cac CCYquan co lien quan xac 'dinh gia C\lthS
cac 10,thua d~t trinh UBND tinh xem xet, quySt dinh.

S. Khi Nha nuac giao d~t co thu tiSn su d\lng d~t khong thong qua hinh
thuc d~u gia ho~c d~u th~u dv an co su d\lng dfit, cho thue dfit, phe duy~t
phuong an b6i thuang, he; trQ', tai dinh eu khi Nha nuae thu h6i dfit va truOng
hQ'P doanh nghi~p nha nuae tiSn hanh e6 ph~n hoa Iva che,mhinh thuc giao d~t
rna gia d~t do UBND tinh quy dinh t~i thai diSm giao d~t, cho thue d~t, thai
diSm quySt dinh thu h6i dfit, thai diSm tinh gia dfit van gia tri doanh nghi~p c6
ph~ hoa chua sat vai gia chuySn nhuqng quySn su d\lng d~t thvc tS tren thi
truang trong diSu ki~n binh thuOng; giao Sa Tai ehinh chu tri ph6i hQ'Pvai Sa
Tai nguyen va Moi truang va cae CCYquan co lien quan xae dinh l~i gia d~t C\l
thS cho phli hQ'P,trinh UBND tinh xem xet, quySt dinh.

Di~u 4. BiSu ehinh bang gia d~t

1. Vi~e diSu ehinh bang gia dfit thve hi~n ldli efip co thfim quySn diSu ehinh
quy ho~ch, kS ho~eh su d\lng dfit; thay d6i m\lc dich su d\lng d~t, lo~i do thi, lo~i
duang ph6 va vi tri dfit;

2. Can cu kSt qua diSu tra gia d~t thi truOng t~i khu vvc co thay d6i vS
quy ho~eh, kS ho~eh su d\lng dfit; thay d6i m\lc dich su d\lng d~t, lo~i do thi, lo~i.lt.--
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duang ph6 va vi tri d~t; giao cho UBND thanh ph6 Vinh d@xu~t muc gia di@u
chinh, S6 Tai nguyen va M6i truang xay dVng bang gia d~t di@uchinh trinh S6
Tai chinh thAm dinh truac l<.hitrinh UBND tinh xem xet, quySt dinh.

Di~u 5. T6 chuc thvc hi~n
1. QuySt dinh nay co hi~u lvc thi hanh kS tu ngay 01/01/2012 dSn hSt

ngay 31/1212012.

2. Giao S6 Tai nguyen va M6i twang chu tri, ph6i hqp vai S6 Tai chinh va
cac s6, ban, nganh co lien quan huang d~n, triSn l<.haithvc hi~n QuySt dinh nay.

3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam d6c cac S6: Tai nguyen va M6i
truong, Tai chinh, Xay dVng; Cvc truang Cvc ThuS; Giam d6c Iilio b?c Nha
nuac tinh; Thu truang cac S6, ban, nganh co lien quan; Chu tich UBND thanh
ph6 Vinh; Chu tich UBND cac xii, phuong thuQc thanh ph6 Vinh va cac t6 chuc,
ca nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh QuYSt dinh nay./.j'L---/

.....

~

Nui nhq.n :
- NhuDiSu 5;
- VP Chinh phu;
- Cac BQ: Tai chinh, TN &MT; I(dS b Ie)
- Cvc KiSm tra van ban - BQ Tu phap;
- TT Tinh uy, TT HDND tinh;
- CM tjeh, Cae PCT UBND tinh;
- CVP, cac PVP UBND tinh;
- Trung tam C6ng bao;
- CV Dja chfnh;
- Luu: VT. _

~
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iJy BAN NHAN DAN
TiNH NGH:E: AN

S6: 10 12011lQfl.UBND

CONG HOA xX HOI CHU NGHIA VIET NAM
. HQc l~p - 'r., do - H~nhtlphiic .

Ngh? An, ngay,19 thcmg 12 nam 2011

QUYETDJNH ,
Ban himh Bang ghi cac lo~i dfit Dam 2012 tren ilia bim huy~n Nghi LQc

iJy BAN NHAN DAN TiNH NGH¥ AN
iii
ii'

Can eu Lu~t T6 ehue I-IDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can eu Lu~t Bat dai ngay 26/11/2003;

Can eu cae Nghi dinh eua Chinh phu: s6 188120q4/NB-CP ngay
16/11/2004 vS phuong phap xae dinh gia dat va khung gia cae lo:;ti dat; s6
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu eua Nghi dinh
188/2004/ND-CP; s6 69/2009/NB-CP ngay 13/8/2009 quy dinhl b6 sung vS quy
ho:;teh su d\lng dat, gia dat, thu h6i dat, b6i thuang, h6 tnl va tai di,Pheu;

, ,: !iI

Can eu Thong tu lien tieh so 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 eua BQ Tai nguyen va Moi truang - BQ Tai ehinh huang d~n xay
dvng, tham dinh, ban hanh bang gia dat va diSu chinh bang gia dat thuQe tham
quySn eua UBND tinh, thanh ph6 trve thuQe Trung uong;

, , L

Can eu Nghi quyet so 30/2011/NQ-HBND ngay 19/12/2011 eua HQi
d6ng nhan dan tinh Ngh~ An thong qua nguyen t~e dinh gia va phe duy~t khung
gia cae lo:;tidat dS xay dvng bang gia dat nam 2012 tren dia ban tinh Ngh~ An;

X6t dS nghi eua Giam d6e Sa Tai nguyen va Moi truong, : II

QUYET DJNH:

Di~u 1. Ban hanh kern theo QuySt dinh nay Bang gia chi tiSt cae lo:;tidat
nam 2012 tren dia ban huy~n Nghi LQe.

Bang gia dat dUQ'esu d\lng lam can ell dS:
,

1. Tinh' thuS d6i vai vi~e su d\lllg dat; tinh thuS thu nh~p ea nhan khi
ehuySn quySn su d\lllg dat theo quy dinh eua phap lu~t; ,

:' li!

2. Tinh tiSn su d\lng dat va thue dat khi giao dat, eho tRue dat khong
thong qua dau gia quySn su d\lng dat ho~e dau th~u dv an co su d\lng dat eho cae
truang hqp thea quy dinh eua Lu~t Bat dai nam 2003;

3. Tinh gia tri quySn su d\lng dat khi giao dat khong thu t~Snsu d\lll~gdat
eho cae to ehue, ea nhan trong cae truang hqp theo quy dinh eua Lu~t Bat dai
nam 2003;

4. Xae dinh gia tri quySn su d\lng dat dS tinh VaGgia tri tai san eua doanh
nghi~p Nha nuae khi doanh nghi~p e6 ph~ hoa, Iva eh<;mhinh thue giao dat co
thu tiSn su d\lllg dat theo quy dinh eua Lu~t Bat dai nam 2003 ;/'z-/"I

1
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5. Tinh gia tri quySn su dVng dfrt dS thu 1~phi truac b~ theo quy dinh cua
phap 1u~t;

6. Tinh gia tri quySn su dVng dfrt dS b6i thucmg khi Nha nuac thu h6i dfrt
su d\lllg van mvc dich qu<3cphong, an ninh, 1qi ich qu<3cgia, 1qi ich cong cQng
va phat triSn kinh tS theo quy dinh cua Lu~t Dfrt dai nam 2003;

7. Tinh tiSn b6i thuemg d<3ivai nguai co hanh vi vi ph~m phap 1u~tvS dfrt
dai ma gay thi~t h~i cho Nha nuac theo quy dinh cua phap 1u~t.

Di~u 2. Phuong phap xac dinh gia cac 10~idfrt

1. Muc gia cua dfrt san xufrt kinh doanh phi nang nghi~p: B~ng 50% so vai
muc gia d~t a co cling diSu ki~n thu~ 1qi nhu nhau nhung khong duqc vugt
khung gia dfrt san xufrt kinh doanh duqc Chinh phu quy dinh. Rieng dfrt san xufrt
kinh doanh phi n6ng nghi~p dung vao mvc dich khai thac khoang san b~ng 300%
gia dfrta 1iSnkS nhung dam bao n~m trong khung gia quy dinh cua Chinh phu.

2. D<3ivai nhfrng 10 thua dfrt a va dfrt san *.ufrt kinh doanh phi nang
, II

nghi~p co chieu sau tren 30m tinh tu chi giai xay d\1'ng duemg giao thong, muc
gia dfrt duqc xac dinh theo phuong phap phan lap nhu sau:

a) Phful di~n tich sau 20m d~u tien bam duemg (vi tri 1): Muc gia bkg
100% muc gia quy dinh t~i bang gia dfrt;

b) Phful di~n tich sau tren 20m dSn 40m tiSp theo: Muc gia b~ng 60%
muc gia quy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

c) Ph~n di~n tich sau tren 40m dSn 60m tiSp thea: Muc gia b~ng 40%
muc gia quy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

d) Ph~n di~n tich sau tren 60m dSn 200m tiSp theo: Muc gia b~ng 20%
muc gia quy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

e) Ph~n di~n tich sau tren 200m dSn 500m tiSp thea: Muc gia b~ng 70/0
mue gia quy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

f) Phful di~n tieh sau tren 500m tiSp theo can l~i: Muc gia b~ng 3% mue
gia quy dinh t~i diSm a khofm 2 DiSu nay;

Trong do: Mue gia eua lap dfrt sau cung kh6ng duqc thfrp hon mue gia
dfrt eua eae thua 1iSnkS eo vi tri tuong duong.

3. D<3ivai nhfrng 16, thua dfrt a va dfrt san xufrt kinh doanh phi nang
nghi~p t~i do thi tiSp giap it nhfrt hai m~t duemg, mue gia duqe xac dinh nhu sau:

a) Mue gia tang them t<3ithiSu 10% so v6i nhfrng 16 thua khae 1iSnkS tren
cling tuySn duemg;

b) D<3ivai nhfrng 10, thua dfrt eo ehiSu sau tren 30m tinh tu ehi giai xay
d\l'llg duemg, ngoai vi~e xae dinh mue gia 10 goe nhu:.tren thi mue gia eua phful
di~n tich dfrt can l~i duqe xac dinh nhu sau: ii

- Xae dinh gia ph~n di~n tich 20m d~u tien barn duemg (vi tri 1) theo thu
t\1'tu duemg eo mue gia cao dSn duemg eo muc gia thfrp;JZ-..---'
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- Ph~n di~n tich con l~i duqc xac dinh theo duemg co muc gia cao nh~t
b~ng phuong phap phan l6p t~i Khoan 2 DiSu nay.

Di~u 3. Ph~m vi va diSu ki~n ap d\lng bang gia d~t:
, !i "

1. Vi~c ap muc gia theo bang gia cac lo~i dat: Can cu vi tri, lo~i dat, so 16
thua d~t, to' ban d6 d€ xac dinh;

2. D~t duqc chuy€n quySn su d\lng d<1tphai cung m\lc'dich su d\lng va
chua lam thay d6i kSt c<1uh~ t~ng twac khi chuy€n quySn; khong n~m trong
vung thuong m~i, khu du lich, khu cong nghi~p mai hinh thanh sau thai gian
ban hanh bang gia;

3. Nhfrng 10 d~t, thua d~t th\fc hi~n giao d~t theo hinh thuc d~u gia khong
ap d\lng bang gia nay;

ill

4. Vi~c xac dinh muc gia cho nhfrng 10, thua d<1tchua du<ic quy dinh muc
gia trong bang. gia d~t ho~c thay d6i m\lc dich su d\lng d~t da duQ'cxac dinh muc
gia trong bang gia nhu sau:

a) Nhfrng 10, thua d~t liSn kS (co vi tri, lor;liddt, (litu ki?n hg tang tuang
auong, cimg khii nang sinh l(li va cimg m1;lcdich sir d1;lng)da co quy dinh muc
gia: Giao cac c~p, cac nganh co lien quan thvc hi~n ap gia theo nguyen t~c dam
bao muc gia cua 10, thua d~t liSn kS; ',f

b) Nhfrng 10, thua d~t chua duqc quy dinh muc gia rna khong th€ ap d\lng
muc gia cua 16, thua d~t liSn kS ho~c nhfrng 10, thua d~tda co gfa d~t nhung thay

? , '} r [I ,

doi m\lc dich su d\lllg dat (trir truimg h(Jp chuyen m1;lCaich tir aat,yuim sang aat 0,
cac co quan co lien quan aU(lcphep sir d1;lnggia adt 0 trong cil1:zgkhuon vien ad
xac ainh cac nghfa V1;ltid chinh co lien quan), giao Sa Tai chiOOchu tri ph6i hqp
vai Sa Tai nguyen va Moi twang va cac co quan co lien quan xac'idiOOgia C\lth€
cac 10,thua d~t trinh UBND tiOOxem xet, quySt dinh.

5. Khi Nha nuac giao d~t co thu tiSn su d\lng d~t khong thong qua hiOO
thuc d~u gia ho~c d~u th~u d\f an co su d\lng d~t, cho thue d~t, phe duy~t
phuong an b6i thuemg, h6 trq, tai dinh cu khi Nha nuac thu h6i d~t va twang
hqp doanh nghi~p nha nuac tiSn hanh c6 ph~n hoa l\fa ch<;mhinh thuc giao d~t
rna gia d~t do UBND tinh quy dinh t~i thai di€m giao d~t, chq thue d~t, thai
di€m quyst dinh thu h6i d~t, thai di€m tiOOgia d~t vao gia tIi doaOOnghi~p c6
ph~n hoa chua sat vai gia chuy€n OOuqng quySn su d\lng d~t th\fc tS tren thi
twang trong diSu ki~n binh thuang; giao Sa Tai chinh chu tri ph6i hgp vai Sa
Tai nguyen va Moi truemg va cac co quan co lien quan xac dinh l~i gia d~t C\l
th€ cho phu hgp, trinh UBND tinh xem xet, quySt dinh.

f)i~u 4. DiSu chinh bang gia d~t

1. Vi~c diSu chinh bang giad~t th\fc hi~n khi c~p co th~m quySn diSu chinh
quy ho~ch, kS ho~ch su d\lng d~t; thay d6i m\lc dich su d\lng d~t, lo~i do thi, lo~i
duang ph6 va vi tri d~t;

2. Can cu kSt qua diSu tra gia d~t thi truemg t~i khu v\fc co thay d6i vS
quy ho~ch, kS ho~ch su d\lng d~t; thay d6i m\lc dich su d\lng d~t, lo~i do thi, lo~i!L---
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duemg ph6 va vi tri d~t; giao cho UBND huy~n Nghi LQc dS xu~t muc gia diSu .
chinh, Sa Tai nguyen va Moi truang xay dVng bang gia d~t diSu chinh trinh Sa
Tai chinh th~m dinh truac lchi trinh UBND tinh xem xet, quySt dinh.. II'

Di~u 5. T6 chuc thvc hi~n .
1. QuySt dinh nay co hi~u lvc thi hanh kS tu ngay 01/01/2012 dSn hSt

ngay 31/12/2012.
2. Giao SaTai nguyen va Moi tfUemg chli tri, ph6i hqp vai Sa Tai chinh va

cac sa, ban, nganh co lien quan huang d~n, triSn lchai thvc hi~n QuySt dinh nay.
3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam d6c die Sa: Tai nguyen va Moi

twang, Tai chinh, Xay dvng; Cvc truang Cvc ThuS; Giam d6c Kho b9-cNha
nuac tinh; Thli truang cac Sa, ban, nganh co lien quan; Chli tich UBND huy~n
Nghi LQc; Chli tich UBND cac xa, thi tr~n thuQc huy~n Nghi LQc va cac t6
chuc, ca nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh QUYStdinh nay./~'

-..,

NO'i nh~n :
- Nhu Di~u 5;
- VP Chfnh phu;
- Clic BQ: Tai ehinh, TN &MT; I (d~ b Ie)
- Cve Ki~m tra van ban - BQ Tu phap;
- TT Tinh uy, TT HDND tinh;
- Chu tieh, Ccic PCT UBND tinh;
- CVP, cae PVP UBND tinh;
- Trung Him Cong baa;
- CV Dia ehfnh;
-LU'u:VT.~
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iJy BAN NHAN DAN
TiNH NGH:U::AN

S6: fli. /20111Q8.UBND

C<)NGHOA xA H(H CHtJ NGHiA VI~T NAM
DQc l~p - Til do - H~nh phuc

Ngh? An, ngay !l!l thimg11. nam 2011
i !!

QUYETDINH
Ban himh Bang ghi cae lo~i d~t Dam 2012 treD dia ball huy~iD.Hung Nguyen

UY BAN NHAN DAN TiNH NGH~ AN

Can ell Lu~t T6 ehue HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can ell Lu~t D~t dai ngay 26/11/2003;

Can ell cae Nghi dinh eua Chinh phu: s6 18812094/ND-CP ngay
16/11/2004 vS phuong phap xae dinh gia d~t va khung gia i"eae lo?i d~t; s6
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 sua d6i, b6 sung m9t s6 diSu eua Nghi dinh
188/2004/ND-CP; s6 6912009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh b6 sung vS quy
ho?eh su d\mg d~t, gia d~t, thu h6i d~t, b6i thuemg, h6 tn)' va tai dinh eu;

Can eu Thong tu lien tieh s6 0212010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 eua B9 Tai nguyen va Moi truemg - B9 Tai ehinh huang dfin xay
dVng, thfun dinh, ban hanh bang gia d~t va diSu ehinh bang gia d~t thuge th&rn
quySn eua UBND tinh, thanh ph6 tr\fe thuge Trung uang;

Can ell Nghi quySt s6 30/2011/NQ-HDND ngay 09~12/2011 eua H9i
d6ng nhan dan tinh Ngh~ An thong qua nguyen t~e dinh gia v<iphe duy~t khung
gia cae lo?i d~t dS xay dvng bang gia d~t nam 2012 tren dja bat;!hnh Ngh~ An;

X6t dS nghi eua Giam d6e Sa Tai nguyen va Moi truong,

QUYETDJNH:

Di~u 1. Ban hanh kern theo QuySt dinh nay Bang gia chi tiSt cae lo?i d~t
nam 2012 tren dia ban huy~n Hung Nguyen

Bang gia d~t dUQ'esu d\lllg lam din eu dS:

1. Tinh thuS d6i vai vi~e su d\lng d~t; tinh thuS thu nh~p ea nhan khi
?" l!1

ehuyen quyen su d\lng dat theo quy dinh eua phap lu~t;
2. Tinh tiSn su d\lng d~t va thue d~t ldli giao d~t, eho thue d~t kh6ng

thong qua d~u gia quySn su d\lng d~t ho~e d~u th~u dv an co su d\lng d~t eho cae
truong hgp theo quy dinh eua Lu~t D~t dai nam 2003;

3. Tinh gia tri quySn su d\lng d~t ldli giao d~t kh6ng thu tiSn su d\lng d~t
eho cae t6 ehlle, ea nhan trong cae truemg hqp theo quy djnh eua Lu~t D~t dai
nam 2003;

4. Xae dinh gia tri quySn su d\lng d~t dS tinh van gia tri tai san eua doanh
nghi~p Nha nuae khi doanh nghi~p e6 phk hoa, Iva ehQn hinh lthue giao d~t co
thu tiSn su dlJng d~t theo quy djnh eua Lu~t f)~t dai nam 2003; jZ--.

1



.;; ~lo..~,

5. Tinh gia tri quySn su dl).ng dfit dS thu l~ phi truac b~ thea quy dinh clla
phap lu~t;

6. Tinh gia tri quySn su dl).ng dfit dS b6i thucmg l<hi Nha nuac thu h6i dfit
su dl).ng vaa m\lc dich qu6c phong, an ninh, lqi ich qu6c gia, lqi ich cang cQng
va ph<it triSn kinh tS thea quy dinh cua Lu~t Dfit dai nam 2003;

7. Tinh tiSn b6i thuemg d6i vai nguai co hanh vi vi ph~m phap lu~t vS dfit
dai rna gay thi~t h~i cha Nha nuac thea quy dinh cua phap lu~t.

Di~Ul2. Phuong phap xac dinh gia cac la~i dfit

1. Muc gia cua dfit sim xufit kinh daanh phi nang nghi~p: B~ng 500/0so vai
muc gia dc1t& co cUng di~u ki~n thu~n lqi nhu nhau nhung khang duqc vuqt
l<hung gia dfit san xufit kinh doanh duqc Chinh phu quy dinh. Rieng dfit sim xufit
kinh daanh phi nang nghi~p dUng vaa mvc dich khai thac khaang san b~g 300%
gia dfit 6 liSn kS nhung dam baa n~m trang khung gia :,quydinh cua Chinh phu.

, " ~.,
2. Doi vai nhiing 16 thua dat 6 va dat san :xuat kinh daanh phi nong

nghi~p co chiSu sau tren 30m tinh tu chi giai xay dVng duemg giaa thong, muc
gia d~t duqc xac dinh thea phuang phap phan lap nhu sau:

a) Phful di~n tlch sau 20m d&u tien bam duang (vi tri 1): Muc gia b~ng
100% muc gia quy dinh t~i bang gia dfit;

b) Ph&n di~n tich sau tren 20m dSn 40m tiSp thea: Muc gia b~ng 60%
muc gia quy dinh t~i diSm a khaan 2 DiSu nay;

c) Ph&n di~n tich sau tren 40m dSn 60m tiSp thea: Muc gia b~ng 40%
muc gia quy dinh t~i diSm a khaan 2 DiSu nay;

d) Ph&n di~n tlch sau tren 60m dSn 200m tiSp thea: Muc gia b~ng 20%
muc gia quy dinh t~i diSm a khaan 2 DiSu nay;

e) Phful di~n tich sau tren 200m dSn 500m tiSp thea: Muc gia b~ng 7%
muc gia quy dinh t~i diSm a khaa.ll 2 DiSu nay;

f) Ph&n di~n tich sau tren 500m tiSp thea con l~i: Muc gia b~ng 30/0muc
gia quy dinh t~i diSm a l<haan 2 DiSu nay;

Trang do: Muc gia cua lap dfit sau cung khong duqc thfip han muc gia
dfit cua cac thua liSn kS co vi tri tuang duang.

3. D6i vai nhiing 10, thua dfit 6 va dfit san xufit kinh daanh phi nong
nghi~p t~i do thi tiSp giap it nhfit hai m~itduang, muc1 gia duqc xac dinh nhu sau:

a) Muc gia tang them t6i thiSu 10% sa vai nhiing 10 thira l<hac liSn kS tren
cung tUYSnduemg;

b) D6i vai nhiing 10, thira dfit co chiSu sau tren 30m tinh tLr chi giai xay
dlJUg duemg, ngoai vi~c xac dinh muc gia 10 goc nhU tren thi muc gia cua ph&n
di~n tich dfit con l~i duqc xac dinh nhu sau:

- Xac dinh gia ph&n di~n tich 20m d&utien bam duang (vi tri 1) thea thu
tv tu duemg co muc gia caa dSn duemg co muc gia thfip;ft/
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_ Phfin di~n tich con l~i duqc xac dinh theo dUOng co muc gia cao nh~t
b~ng phuang phap phan lap t~i Khoan 2 DiSu mly.

. DiSu 3. Ph~m vi va diSu ki~n ap d\1ng bang gia d~t:
, !,i' ,

1. Vi~c ap muc gia theo bang gia cac lo~i dat: Can cu vi tri, lo~i dat, so 10
thua d~t, to' ban d6 dS xac dinh;

2. f)~t duqc chuySn quySn su dVng d~t phai cung mvc,dich su dvng va
chua lam thay d6i kSt c~u h~ tfing truoc khi chuySn quySn; JPlong n&m trong
vung thuang m~i, khu du lich, khu cong nghi~p mai hinh th~nh sau thai gian
ban hanh bang gia;

3. Nhiing 10 d~t, thua d~t thvc hi~n giao d~t theo hinh th~c d~u gia khong
ap dVng bang gia nay;

4. Vi~c xac dinh muc gia cho nhiing 10, thua d~t chua duqc quy dinh muc
gia trong bang gia d~t ho~c thay d6i mvc dich su dVng d~t da duqc xac diOOmuc
gia trong bang gia nhu sau:

a) Nhiing 10, thua d~t liSn kS (co vi tri, lac;dddt, ai~u ki?n hc;ztcing tuang
duong, cung khd nang sinh l(li va cung m~lCdich sir d7~mg)da co quy dinh muc
gia: Giao cac c~p, cac nganh co lien quan thvc hi~n ap gia theo nguyen t~c dam
bao muc gia cua 10, thua d~t liSn kS;

b) Nhiing 10, thua d~t chua duqc quy dinh muc gia rna khong thS ap dVng
muc gia cua 10, thua d~t liSn kS ho~c OOiing10, thua d~t da co gia d~t OOungthay
d6i mvc dich su dvng d~t (trir truemg h(lp chuydn m¥c dich tir adt vuem sang ddt b,
cac co quan co lien quan dU(1cphep sir d¥ng gia ddt b trang cung khuon vien dd
xac iJinh cac nghza v¥ ted chinh co lien quan), giao So' Tai chinh chu tri ph6i hgp
vai So' Tai nguyen va Moi truang va cac cO'quan co lien quan xac dinh gia cv thS
cac 10, thua d~t trinh UBND tiOOxem xet, quySt diOO.

5. Khi Nha nuac giao d~t co thu tiSn su dVng d~t khong thong qua hinh
thuc d~u gia ho~c d~u thfiu dv an co su dVng d~t, cho thue! d~t, phe duy~t
phuang an b6i thuOng, h6 trq, tai dinh cu l<hiNha nuac thu h6i d~t va truOng
hqp doanh nghi~p nha nuac tiSn hanh c6 phfin hoa h;a chQn hinh thuc giao d~t
rna gia d~t do UBND tinh quy dinh t~i thai diSm giao d~t, cho thue d~t, thai
diSm quySt dinh thu h6i d~t, thai diSm tinh gia d~t van gia trt doanh nghi~p c6
phfin hoa chua sat vai gia chuySn nhuqng quySn su dVng d~t thvc tS tren thi
truOng trong diSu ki~n binh thuang; giao So' Tai chinh chu trl ph6i hqp voi So'
Tai nguyen va Moi truO'ng va cac cO'quan co lien quan xac dinh l~i gia d~t cv
thS cho phu hgp, trinh UBND tinh xem xet, quySt dinh.

f)i~u 4. DiSu chinh bang gia d~t
1. Vi~c diSu chinh bang gia d~t thvc hi~n l<hic~p co th~m quySn diSu chinh

quy ho~ch, kS ho~ch su dVng d~t; thay d6i mvc dich su dVng d~t, lo~i do thi, lo~i
dUOngph6 va vi tri, d~t;

2. Can cu kSt qua diSu tra gia d~t thi truang t~i khu v:L}'cco thay d6i vS
quy ho~ch, kS ho~ch su dVng d~t; thay d6i mvc dich su dVng d~t, lo~i do thi, lo~i ~
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1. QuySt dinh nay co hi~u l\l'c thi hanh kS Ar ngay 01/0112012 dSn hSt
ngay 31/12/2012.

2. Giao Sa Tai nguyen va M6i truang chli tri, ph6i hqp vm Sa Tai chinh va
cac sa, ban, nganh co lien quan huang d~n, triSn l<.haith\l'c hi~n QuySt dinh nay.

3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam d6c cac Sa: Tai nguyen va M6i
truang, Tai chinh, Xay d\l'ng; C\lC truang C\lC ThuS; Giam d6c Kho b~c Nha
nuac tinh; Thli truang cac Sa, ban, nganh co lien quan; Chli tich UBND huy~n
Hung Nguyen; Chli tich UBND cac xa, thi tr~n thuQc huy~n Hung Nguyen va
cac t6 chuc, ca nhan co lien quan chiu trach nhi~rn t~i hanh QuySt dinh nay.lYz..--'

duang ph6 va vi tri d~t; giao cho UBND huy~n Hung Nguyen d~ xu~t rnuc gia
di~u chinh, Sa Tai nguyen va M6i truang xay d\l'ng bang gia d~t di~u chinh trinh
Sa Tai chinh th~rn dinh truac l<.hitrinh UBND tinh xern xet, quySt dinh.

Di~u 5. T6 chuc th\l'c hi~n

Nul nh{ln :
- Nhu Di~u 5;
- VP Chinh phil;
- Cac B<):Tai chinh, TN &MT; I (dS b Ic)
- Cvc KiSm tra van ban - B<)Tu phap;
- TT Tinh uy, TT HDND tinh;
- CM tjch, Cac PCT VBND tinh;
- CVP, cac PVP VBND tinh;
- Trung Him Cong baa;
- CV Dja chinh;
-LU'u:VT~

TM. iJy BAN NIlAN DAN
KT. CHU TIeH

, ?

PHOCH

4



"/

'~ 'I'.

~'~ ....::'--

UY BAN NHAN DAN
TiNH NGH:f: AN

s6:fJ. /201 l1QD.tJBND

CONG HOA xX HOI CHU NGHiA VIET NAM
. DQc l?p - rrl}:' do - H~mh <'phuc .

Ngh? An, ngay ,J!J ihdrzg41nam 2011

QUYETDJNH:

QUYET DINH ij

Ban hanh Bang ghi cae lo~i d~t Dam 2012 ireD dia ban Thj" xa Tluii Hoa

iJy BAN NHAN DAN TiNH: NGH$ AN
fl
lit

Can cu Lu~t T6 chuc HDND va UBND ngay 26111/2003,:;i'i

Can Cll Lu~t D&tdai ngay 26/11/2003;

Can Cll cac Nghi dinh cua Chinh phu: sf> 188/2004/ND-CP ngay
16/11/2004 vS phuong phap xac dinh gia d&t va khung gia bac lo~i d&t; sf>
123/2007/ND-CP ngay 2717/2007 sua d6i, b6 sung mQt sf>diSu cua Nghi dinh
188/2004/ND-CP; sf>69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh' b6 sung vS quy
ho~ch su d\l11gd&t,gia d&t, thu h6i d&t,b6i thuOng, h6 trQ'va tai dinh cu;

Can cu Thong tu lien tich sf, 02/2010/TTLT-BTNNtT-BTC ngay
08/01/2010 cua BQ Tai nguyen va Moi truong - BQ Tai chinh hu6ng d~n xay
d\l'ng, th~m dinh, ban hanh bang gia d&tva diSu chinh bang gia d&tthuQc th~m
quySn cua UBND tinh, thanh phf>tr\l'c thuQc Trung uO'ng;

Can cu Nghi quySt sf> 30/2011/NQ-HDND ngay 09/12/2011 cua HQi
d6ng nhan dan tinh Ngh~ An thong qua nguyen t~c dinh gia va phe duy~t khung
gia cac lo~i d&tdS xay dvng bang gia d&tnam2012 tren dia ban Hnh Ngh~ An;

X6t dS nghi cua Giam df>cSo' Tai nguyen va Moi truong,. i,1

, ill
!!!

f)i~u 1. Ban hanh kern theo QuySt dinh nay Bang gia chi tiSt cac lo~i d&t
nam 2012 tren dia ban Thi xa Thai Hoa

Bang gia dit duQ'c su dVng lam can cu dS:

1. Tinh thuS df>i vai vi~c su d\ll1g d&t; tinh thuS thu nh~p ca nhan khi
chuySn quySn su d\ll1g d&ttheo quy dinh cua phap lu~t;

2. Tinh tiSn su dVng d&t va thue d&t khi giao d&t, cho, thue d&t khong
, , , " ~i'

thong qua dau gia quyen su dVng dat ho~c dau thau d\l' an co su dvng dat cho cac
truOng hqp theo quy dinh cua Lu~t D&tdai nam 2003;

3. Tinh gia tri quySn su dVng d&tl<higiao d&tkhong thu :,tiSnsu dVng d&t
cho cac t6 chuc, ca nhan trong cac truang hqp theo quy dinh ~ua Lu~t Bit dai
nam 2003;

4. Xac dinh gia tri quySn su d\ll1g d&tdS tinh vao gia tri tai san cua doanh
nghi~p Nha nuac khi doanh nghi~p c6 phfin hoa, l\l'a chQn hinh. thuc giao dit co
thu tiSn su dVng d&ttheo quy dinh cua Lu~t D&tdai nam 2003; H
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5. Tinh gia tri quySn su d\lng d&td~ thu 1~phi tru6e b~ theo quy dinh ella
phap lu~t;

6. Tinh gia tri quySn sir d\lng d&td~ b6i thucmg l<hiNha nu6e thu h6i d~t
su d\lllg van m\le dieh qu6e phong, an ninh, lqi ich qu6e gia, 1qi ieh eong eQng
va phat tri~n kinh t~ theo quy dinh eua Lu~t D&t dai nam 2003;

7. Tinh tiSn b6i thuemg d6i v6i nguai co hanh [Vivi ph~m phap 1u~tvS d&t
dai rna gay thi~t h~i eho Nha nu6e theo quy dinh eua phap 1u~t.

DiSu 2. Phuong phap xae dinh gia cae 10~i d&t

1. Mue gia eua d&tsi:mxu&tkinh doanh phi nong nghi~p: B~ng 50% so v6i
mue gia d~t a co eung diSu ki~n thu~ 1qi nhu nhau nhung l<hong duqe vuqt
khung gia d~t san xu~t kinh doanh duqe Chinh phu quy dinh. Rieng d~t s~mxu~t
kinh doanh phi nong nghi~p dung vao m\le dieh l<hai thae l<hoang san b~ng 300%
gia d&ta 1iSnkS nhung dam bao n~m trong l<hung gia quy dinh eua Chinh phu.

2. D6i v6i nhfrng 10 thua d&t a va d&t san xu&t kinh doanh phi nong
nghi~p co ehiSu sau tren 30m tinh tir chi gi6i xay dVng duang giao thong, mue
gia d&tduqe xae dinh theo phuong phap phan lap nhu sau:

a) Ph~n di~n tieh sau 20m d~u tien bam duang (vi tri 1): Mue gia b~ng
100% mue gia quy dinh t~i bang gia d&t;

b) Ph~ di~n tieh sau tren 20m d~n 40m ti~p theo: Mue gia b~ng 60%
mue gia quy dinh t~i di~m a khoan 2 DiSu nay;

c) Ph~ di~n tieh sau tren 40m d~n 60m ti~p; theo: Mue gia b~ng 40%
? , !

mue gia quy dinh t~i diem a khoan 2 Dieu nay;

d) Ph~n di~n tieh sau tren 60m d~n 200m ti~p theo: Mue gia b~ng 20%
mue gia quy dinh t~i diSm a l<hoan 2 DiSu nay;

e) Ph~n di~n tieh sau tren 200m d~n 500m ti~p theo: Mue gia b~ng 7%
mue gia quy dinh t~i di~m a khoan 2 DiSu nay;

f) Ph~n di~n tich sau tren 500m ti~p theo con l~i: Mue gia b~ng 3% mue
gia quy dinh t~i di~m a khoan 2 DiSu nay; .

Ii
Trong do: Mue gia eua lap d&t sau eung khong duqe th&p han mue gia

d&teua cae thua 1iSnkS co vi tri tuong duong.

3. D6i v6i nhfrng 10, thua d&t 6 va d&t san xu&t kinh doanh phi nong
nghi~p t~i do thi ti~p giap it nh~t hai m~t duang, mue gia duqe xae dinh nhu sau:

a) Mue gia tang them t6i thi~u 10% so v6i nhfrng 10 thua khae liSn kS tren
eung tuy~n duemg;

b) D6i v6i nhfrng 10, thua d~t co ehiSu sau tre]} 30m tinh tir chi gi6i xay
dvng duem~, ngoai vi~e xae dinh mue gia 10 goe nhu'tren thi mue gia eua ph~n
di~n tieh dat con l~i duqe xae dinh nhu sau:

- Xae dinh gia ph~n di~n tich 20m d~u tien bam duang (vi trf 1) theo thu
tv tu duemg co mue gia eao d~n duang co mue gia th~p; ~
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_ Phful di~n tich con l~i duQ'c xac dinh theo duangco mlfc gia cao nh~t
bfulg phuang phap phan lap t~i Khoan 2 BiSu nay. Ii

Di~u3.Ph~m{ri va diSu ki~Il ap dl,lngbang gia d~t: ;
, Ii, ,

1. Vi~c ap muc gia theo bang gia cac lo~i dat: Can cu vi tr\, lo~i dat, so 10
thua d~t, to' ban d6dS xac dinh; Ii

, ?" ' 11

2. Bat duQ'Cchuyen quyen su dl,lllg dat phai cung mvc dich su dl,lng va
chua lam thay d6i kSt c~u h~ t:1ng truac 1mi chuySn quySn; ~~ng n~m trong
vung thuang m~i, khu du lich, khu cong nghi~p mai hinh than~ sau thai gian
~h~b~~a; 1

3. Nhfrng 10 d~t, thua d~t thlf'chi~n giao d~t theo hinh thud d~u gia khong
ap dl,lng bang gia nay; ::

;

4. Vi~c xac dinh muc gia cho nhfrng 10, thua d~t chua dU9'9quy dinh muc
gia trong bang gia d~t ho~c thay d6i ml,lc dich sudl,lng d~t dfi duq~ xac diIlh muc
gia trong bang gia nhu sau: I

a) Nhfrng 16, t~ua d~t 1iSn kS (co vi tri, laqi adt, aiJu ki?n;hq tang tuang
auO'ng, dmg khit nang sinh l(Ji va dmg m,¥c aich sir d,¥ng) dfi cq quy dinh muc
gia: Giao cae c~p, cac nganh co lien quan thlf'Chi~n ap gia thea nguyen t~c dam
,bao muc gia cua 16, thua d~t 1i~nkS; 'I'

b)Nhfrng 16, thua d~t chua duQ'c quy diIlh muc giama khqng thS ap dl,lllg
, " " ,!. .,

muc gia cua 16, thua dat lien ke ho~cIlhfrng 10, thua dat da co gia!dat Ilhung thay
d6i m\lc dich su dvngdfit (tru truimg h9P chuydn m,¥c ilich tieddt ~uim sang dtit OJ
cac cO' quan co lien quan aU(Jcphep sir dl~nggia dtit a trang cung khuon vien dd
xac ainh cac nghza V,¥ teli chinh co lien quan), giao So' Tai chinh 9hu tri ph6i hQ'p
vai So' Tai nguyen va M6i twang va cac co quan co lien quan xac' dinh gia Cl,lthS
cac 10,thua d~t trinh UBND tinh xem xet, quySt diIlh. '

5. Khi Nha nuac giao d<1tco thu tiSn su dl,lng dfit khong ,thong qua hinh
thuc d<1ugia ho~c dfiu th:1u dV an co su dl,lllg d<1t,cho thue:: d<1t,phe duy~t
phuong an b6i thuang, h6 trQ', tai dinh cu 1mi Nha nuac thu h6idfit va truang
hqp doanh nghi~p nha nuac tiSn hanhc6 ph:1n hoa Iva ch9n hinh thuc giao d<1t
rna gia d<1tdo UBND tinh quy dinh t~i thai di€m giao d<1t,cho thue d<1t,thai

?' ,"" ? , I: ?

diem quyet dinh thu hoi dat, thai diem tiIlh gia dat van gia tri dbanh nghi~p c6
ph:1n hoa chua sat vai gia chuySn nhuQ'ng quySn su dVng dfit thvc tS tren thi
truang trong diSu ki~n binh thuang; giao So' Tai chinh chu tri p'h6i hqp vai SO'
T~i nguyen va M6i truang va cac co quan co l~en quan xac di~P l~i gia d<1tcv
the cho phu hqp, trinh UBND tinh xem xet, quyet dinh. '

f)i~u 4. DiSu chinh bang gia d<1t
1. Vi~c diSu chiIlh bang gia d<1tth\Ic hi~n lilli cfip co th~m qhySn diSu chiIlh

quy ho~ch, kS ho~ch .su d\mg d<1t;thay d6i mvc dich su dl,lng d<1t,lo~i do thi, lo~i
duang ph6 va vi tri d<1t;

2. Can cu kSt qua di~u tra gia d<1tthi truang t~i khu V\ICco thay d6i vS
quy ho~ch, kS ho~ch su dVng d~t; thay d6i ml,lc dich su dl,mg d~t,' lo~i do thi, lo~i ft-'.

3



duang ph6 va vi tri d~t; giao cho UBND Thi xa Thai Haa dS xu~t muc gia diS~
chinh, Sa Tai nguyen va M6i truang xay dllng bfmg gia d~t diSu chinh trinh Sa
Tai chinh th~m dinh truac khi trinh UBND tinh xem xet, quySt dinh.

Di~u 5. T6 chuc th\l'c hi~n

1. QuySt dinh nay co hi~u l\l'c thi hanh kS tu ngay 01/01/2012 d€n h€t
ngay 31/12/2012.

2. Giao Sa Tai nguyen va M6i twang chli tri, ph6i hqp vai Sa Tai chinh va
cac sa, ban, nganh co lien quan huang d&n, triSn khai th\l'c hi~n Quy€t dinh nay.

3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam d6c cac Sa: Tai nguyen va M6i
truang, Tai chinh, Xay d\l'ng; Cl,1Ctru6'ng Cl,1CThu~; Giam d6c Kho b~c Nha
nuac tinh; Thli truang cac Sa, ban, nganh co lien quan; Chli tich UBND Thi xa
Thai Haa; Chu tich UBND cac xa, phuang thuQc Thi xa Thai Hoa va cac t6
chuc, ca nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh Quy€t dinh nay.l./L--

'"

Nu; nh~n:
- Nhu Di€u 5;
- VP Chinh pM;
- Cae BQ: Tai ehinh, TN &MT; I(d€ b Ie)
- Cl,IeKi€m tra van ban - BQ Tu phap;
- TT Tinh uy, TT HDND tinh;
- Chu tjeh, Cae PCT UBND tinh;
- CVP, cae PVP UBND tinh;
- Trung tam Cong baa;
- CV Dja ehinh;
-LIIU:VT~
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UY BAN NHAN DAN
TiNH NGH:(t AN

S6: !JJ 12011/QD.UBND

CONG HOA xi\. H(H CHiT NGHiA VJf~T NAM
D{)c l?p - TV do - H~rill1phuc

Ngh? An, ngay ;9 thang 12 nam 2011

QUYETDJNH
Ban him.h Bang ghi cae lo~i d~t nam 2012 tren dia bin1l huy~n Taro-ng Duro-fig

fry BAN NHAN DAN TiND NGut AN

Can eu Lu~t T6 ehue HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can ell Lu~t D~t dai ngay 26/11/2003;

Can eu cae Nghi dinh eua Chinh phu: s6 188/2004/ND-CP ngay
16/11/2004 v~ phuang phap xae dinh gia d~t va khung gia ,q,ae lo?i d~t; s6
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 sua d6i, b6 sung rnQt s6 diSti' ella Nghi dinh
188/2004/ND-CP; sf> 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh b6 sung vS quy
ho?eh su.dl,mg d~t, gia d~t, thu h6i d~t, b6i thuOng, h6 trq va tai,dinh eu;

Can eu Thong tu lien tieh s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 ella BQ Tai nguyen va M6i truang - BQ Tai ehinh J1U6ng d~n xay
dVng, th~rn dinh, ban hanh bang gia dftt va diSu ehinh bang gia dftt thuQe th~rn
quySn ella UBND tinh, thanh ph6 trve thuQe Trung uang;

Can eu Nghi quySt sf> 30/2011/NQ-HDND ngay 19/1'2/2011 ella HQi
d6ng nhan dan tinh N gh~ An thong qua nguyen t~e dinh gia va phe duy~t khung
gia cae lo?i dftt dS xay dVng bang gia dftt narn 2012 tren dia bantinh Ngh~ An;

X6t dS nghi ella Giarn d6e So' Tai nguyen va Moi truOng,

QUYETDJNH:

Di~u 1. Ban hanh kern theo QuySt dinh nay Bang gia chi tiSt cae lo?i dftt
narn 2012 tren dia ban huy~n Tuang Duang. . ,I

Bang gia dftt duqe su d\lI1g lam can ell dS:

1. Tinh thuS d6i vai vi~e Slr d\lI1g dftt; Hnh thuS thu nh~p ea nhan l<.hi
ehuYSn quySn su d\lng dftt theo quy dinh ella phap lu~t;

2. Tinh tiSn su d\lI1g d~t va thue dftt l<.hi giao dftt, ehd thue dftt khong
thong qua dftu gia quySn su d\lng dftt ho~e dftu th~u dv an co su d\lng dftt eho cae
truang hqp theo quy dinh ella Lu~t Dftt dai nam 2003;

3. Tinh gia tri quySn Slr d\lng dftt khi giao dftt l<.hong thu tiSn su d\lng dftt
eho cae t6 ehue, ea nhan trong cae truang hqp theo quy dinh eua Lu~t Dftt dai
nam 2003;

4. Xae dinh gia tri quy~n su d\lng d~t dS Hnh van gia tri tai san ella doanh
nghi~p Nha nuae l<.hidoanh nghi~p e6 ph~ hoa, Iva eh9n hinh :thue giao d~t co
thu tiSn su d\lI1g dftt theo quy dinh eua Lu~t D~t dai nam 2003;~
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5. Tinh gia tri quy~n su d\lng d~t dS thu 1~phi t;uaCb~ theo quy dinh clia'
phap lu~t;

6. Tinh gia tri quySn su d\lng d~t d6 b6i thuang khi Nha. nuac thu h6i d~t
su d\lng van m\lc dich qu6c phong, an ninh, lQ'i ich qu6c gia, lQ'i ich cong C9ng
va ph:it triSn kinh tS theo quy dinh cua Lu~t f)~t dai nam 2003;

7. Tinh ti~n b6i thuang d6i vai nguai co hanh vi vi ph~m phap lu~t v~ d~t
dai rna gay thi~t h~i cho Nha nuac theo quy dinh cua phap lu~t.

Di~llJl2. Phuong phap xac dinh gia cac 10~i d~t "

1. Muc gia cua d~t san xu~t kinh doanh phi nong nghi~p: B~ng 50% so v6i
muc gia d~t 6 co cung di~u ki~n thu~ lQ'i nhu nhau nhung khong duQ'c vuQ't
khung gia d~t san xu~t kinh doanh duqc Chinh phu quy dinh. Rieng d~t san xu~t
kinh doanh phi nang nghi~p dung van rn\lc dich khai thac khoang san b~ng 300%
gia d~t a li~n k~ nhung dam bao n~rn trong khung gia quy dinh cua Chinh phu.

2. D6i vai nhfrng 16 thua d~t 6 va d~t san xu~t kinh doanh phi nong
nghi~p co chiSu sau tren 30m tinh tu chi giai xay dVllg .duang giao thong, muc
gia d~t duQ'c xac dinh theo phuong phap phan lap nhu sau:

a) Ph~n di~n tich sau 20m d~u tien baiTI duang (vi tri 1): Muc gia b~ng
100% muc gia quy dinh t~i bang gia d~t;

b) Ph~n di~n tfch sau tren 20m d@n40m tiSp ;theo: Muc gia b~ng 60%
muc gia quy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

c) Ph~n di~n tich sau tren 40m dSn 60m tiSp theo: Muc gia b~ng 40%
muc gia quy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

d) Ph~ di~n tfch sau tren 60m dSn 200m tiSp'theo: Muc gia b~ng 20%
muc gia quy dinh t~i diSm a khoim 2 DiSu nay;

e) Ph~n di~n tich sau tren 200m dSn 500m tiSp theo: Muc gia b~ng 7%
muc gia quy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

f) Phl1n di~n tfch sau tren 500m tiSp theo can l~i: Muc gia b&ng 3% muc
gia quy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

Trong do: Muc gia cua lap d~t sau cung khong duQ'c th~p han muc gia
d~t cua cac thua liSn kS co vi tri tuong duong.

3. D6i vai nhfrng 10, thua dftt 6 va d~t san xuftt kinh doanh phi nong
nghi~p t~i do thi tiSp giap it nh~t hai m~t duang, muc gia duQ'c xac dinh nhu sau:

a) Muc gia tang them t6i thiSu 10% so vai nhfrng 10 thua khac liSn kS tren
cung tuySn duang; .

b) D6i vai nhfrng 10, thua d~t co chiSu sau tren 30m tinh til chi giai xay
d\Illg duang, ngoai vi~c xac dinh muc gia 10 g6c nhu tren thi muc gia cua ph~
di~n tich dftt can l~i duQ'c xac dinh nhu sau:

- Xac dinh gia ph~n di~n tich 20m d~u tien bam duang (vi tri 1) theo thu
tv til duang co muc gia cao dSn duang c6 muc gia th~p;~
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- Ph~n di~n tieh con l~i duqe xae dinh theo ducmg co mue gia eao nh~t
b~ng phuong phap phan lap t~i Khoan 2 DiSu nay.

Di~1UI3. Ph(jl.mvi va diSu ki~n ap dl;lllgbang gia d~t:

1. Vi~e ap mlre gia theo bang gia cae lo~i d~t: Can eu vi tri, lo~i d~t, s6 10
thua d~t, to' ban d6 dS xae dinh; ::

2. D~t duqe chuySn quySn su dVng d~t phai eung mve dieh su dvng va
chua lam thay d&i k~t e~u h~ t~ng truae khi ehuySn quySn; khong n~m trong
vung thuong m~i, khu du lieh, khu cong nghi~p mai hinh thanh. sau thai gian

,ban hanh bang gia; i t
3. Nhilng 16 d~t, thua d~t thvc hi~n giao d~t theo hinh thuc d~u gia khong

ap dVng bang gia nay;
4. Vi~e xae dinh mue gia cho nhilng 10, thua d&tchua duqe quy dinh mue

gia trong bang gia d~t ho~e thay d&imve dich su dVng d&tdLiduqe xae dinh mue
gia trong bang gia nhu sau:

a) Nhilng 16, thua d~t liSn kS (co vi tri, lar;liddt, diiu ki?n hq tang tuang
duong, cimg khci nang sinh l(li va cimg m¥c dich sir d¥ng) dLico quy dinh mue
gia: Giao cae e&p, cae nganh co lien quan thve hi~n ap gia theo nguyen t~e dam
bao muc gia eua 16, thua d~t liSn kS; "i

b) Nhilng 16, thua d~t chua duqe quy dinh muc gia rna khong thS ap d\mg
mue gia eua 10, thua d~t liSn kS ho~e nhilng 10, thua d~t dLico gia d~t nhung thay
d&irnve dich su dVng d~t (trir truOng h9P chuy~n m¥c dich tir deit~uOn sang ddt cY,
cac co quan co lien quan dU(lcphep sir d¥ng gia ddt a trang cimg khuon vien d~
xac ainh cac nghfQ v¥ tai chinh co lien quan), giao Sa Tai chinh chu tri ph6i hqp
vai Sa Tai nguyen va Moi truang va cae co quan co lien quan xae dinh gia cv thS
cae 10,thua d~t trinh UBND tinh xem xet, quySt dinh.

5. Khi Nha nuae giao d&t co thu tiSn su dl,lllg d&t khong thong qua hinh
thue d&u gia ho~c d&u th~u dv an co 8U dVng d&t, cho thue: d&t, phS duy~t
phuong an b6i thuang, he) trq, tai dinh eu khi Nha nuae thu h6i'd&t va truang
hqp doanh nghi~p nha nuae tiSn hanh e& ph~n hoa Iva chQn hinh thuc giao d~t
rna gia d~t do UBND tinh quy dinh t~i thai diSm giao d~t, eho thue d~t, thai
diSrn quySt dinh thu h6i d~t, thai diSm Hnh gia d~t van gia tri doanh nghi~p e&
ph~n hoa chua sat vai gia chuySn nhuqng quySn su dVng d~t 1:hvc tS tren thi
truang trong diSu ki~n binh thuang; giao Sa Tai chinh ehu tri ph6i hqp vai Sa
Tai nguyen va M6i truang va cae co quan co lien quan xac dinh l(jl.igia d~t ev
thS eho phu hqp, trinh UBND tinh xem xet, quySt dinh.

f)i~u 4. DiSu ehinh bang gia d&t

1. Vi~e diSu chinh bang gia d~t th\Ic hi~n khi c~p co thfim quySn diSu ehinh
quy ho~eh, kS ho~ch su dVng d&t;thay d&imve dich 8U dVng d~t, lo(jl.ido thi, lo~i
duang ph6 va vi tri d~t;

2. Can eu kSt qua diSu tra gia d~t thi truang t~i khu v\Ie co thay d&i vS
quy ho~ch, kS ho~ch su dVng d~t; thay d&imve dich su dVng d~t, lo~i do thi, lo~i~'
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dUOngph6 va vi tri d~t; giaa cha UBND huy~n Tuang Duang dS xu~t muc gia'" '
diSu chinh, S6 Tai nguyen vaM6i truang xay d\fng bang gia d~t diSu chinh trinh
S6 Tai chinh th~m dinh truac 1d1itrinh UBND tinh xem xet, quy~t dinh.

Di~u 5. T6 chuc th\fc hi~n

1. Quy~t dinh nay c6 hi~u 1\fc thi hanh kS til ngay 01/01/20 12 d~n h~t
ngay 31/12/2012.

2. Giaa S6 Tai nguyen va M6i truOng chli tri, ph6i hqp vai So' Tai chinh va
cac So', ban, nganh c61ien quan huang d~n, triSn khai th\fc hi~n Quy~t dinh nay.

3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam d6c cac So': Tai nguyen va M6i
truOng, Tai chinh, Xay dVng; eVc truang eVc Thu~; Giam d6c Illio b~c Nha
nuac tinh; Thu tru6ng cac Sa, ban, nganh co lien quan; Chu tich UBND huy~n
Tuong Duang; Chli tich UBND cac xa, thi tr~n thuQc huy~n Tuang Duang va
cac t6 chuc, ca nhan c61ien quan chiu trach nhi~m thihanh Quy~t dinh nay.ll'~

It

Nui nh{in :
- NhuDi€u 5;
- VP Chfnh pM;
- Cae BQ: Tai ehfnh, TN &MT; I(d~ b Ie)
- Cl,1CKi~m tra van ban - BQ Tu philp;
- TT Tinh uy, TT HDND tinh;
- CM tjeh, Cae PCT UBND tinh;
- CVP, cae PVP UBND tinh;
- Trung tam C6ng baa;
- CV Dja ehfnh;
-Ltru:VT~
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QUYET DJNH I!

Ban hanh Bang ghi cae io~i d~i Dam 2012 iren dja ban huy~* Q,uynh LU'lUI

'--------- ..----""1cue l<:iNH r~:- ? ""?, -

':'~3_.~~XT::~~,;:;:~,:;~~~~::L~?:.~:.~',',UY BAN NHAN DAN TIN!I NGH¥ A
CONG VAN -DEN '
~o~-:2Z.jJ-.~ cA Lu?t T6 chuc HBND va UBND ngay 26/11/2

NgoqaMthonq ~1am2 ,),&2.1 ,. , -e~ Lu?t Bat dai ngay 26/11/2003;

Can cu cac ,Nghi oinh cua Chinh phu: s6 188/2004/ND-CP ngay
16/11/2004 vS phuang phap xac oinh gia o~t va khung gia c;ac lo~i d~t; s6
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 sua d6i, b6 sung mQt s6 oiSu!lcua Nghi dinh
188/2004/ND-CP; s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh ~6 sung vS quy

, , "'" """ I:

ho~ch su d1,1ngdat, gia dat, thu hoi oat, boi thuemg, ho trQ'va tai oinh cu;
'i, II

Can cu Thong tu lien tich so 0212010/TTLT-B1NMT-BTC ngay
08/01/2010 cua BQ Tai nguyen va Moi truang - BQ Tai chinh hu6ng d~n xay
dl;fng, th~m oinh, ban hanh bang gia d~t va oiSu chinh bang gia 'd~t thuQc th~m
quySn cua UBND tinh, thanh ph6 tqrc thuQc Trung uang; i:

Can cu Nghi quySt s6 30/2011/NQ-HDND ngay 19/12(2011 cua HQi
06ng nhan da~ tiJ:;hNgh~ An thong qu~ nguyen t~c dinh gia va ppe duy~t khung
gia cac lo~i oat oe xay dVng bang gia oat nam2012 tren oia ban ti,nhNgh~ An;

" , . !i
X6t oe nghi cua Giam ooc S6Tai"nguyen va Moi truemg, I!,

QUYET DJNH:
~"..:..-

"II," , II , ,

DieD 1. Ban hanh kern theo Quyet oinh nay Bang gia chi tiet cac lo~i oat. ,

nam 2012 tren dia ban huy~n Quynh LUll.

Bang gia o&toUQ'csu d\Ulg lam can cu dS: il

1. Tinh thuS 06i vai vi~c sir d1,1ngo~t; tinh thuS thu nh~p ca nhan khi
chuYSn quySn su d1,1ngo~t theo quy oinh cua phap lu?t; !!

" , , , ,II ,

2. Tinh tien su d1,1ngoat va thue oat khi giao oat, cho thue dat khong
thong qua o&ugia quySn su d1,1ngo&thoi;ico&uthfiu dv an co sir d~ng d~t cho cac
truang hqp theo quy oinh cua Lu?t B&t dai nam 2003; II

3. Tinh gia tri quySn su d1,1ngo&tkhi giao o&tkhong thu ti~n su dVng o&t
cho cac t6 chuc, ca nhan trong cac truang hqp theo quy oinh cda Lu?t f)~t oai
nam 2003; ,I

4. Xac dinh gia tri quySn Slr d\Ulg d&toS tinh vao gia tri tai'!san cua doanh
nghi~p Nha nuac ~i doanh nghi~p c6 ph~n h?a, Iva chQn hinh t~uc giao d~t co
thu tien su d1,1ngoat theo quy oinh cua Lu?t Bat oai nam 2003 ;}t..)p.
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5. Tinh gia tri quySn su dVng d~t dS thu l~ phi tnrac b~ theo quy dinh cua
phap lu~t;

6. Tinh gia tri quySn su dVng d~t dS b6i thuang khi Nha nuac thu h6i d~t
su dVng van mvc dich qu6c phong, an ninh, 19i ich qu6c gia, 19i ich cong cQng
va phcit triSn kinh t@theo quy dinh cua Lu~t D~t dai nam 2003;

7. Tinh tiSn b6i thuang d6i vai nguai co hanh vi vi ph~m phap lu~t vS d~t
dai rna gay thi~t h~i cho Nha nuac theo quy dinh cua phap lu~t.

to ,... .•...• __ ..•.. "...••..•.....•.... ~....•..,_ •.•_ •••."'••.•.....•.H •••••

DRSu 2'. J?huong phap xac dinh gia cac lo~i d~t ~ ~::~.\ ~':.;:::;/.l:,:~~;1 ,~.. 1
i <I: ' l> • -:1.,J\~ilSgia cua d~t s~n xu~t kinh doanh phi nong nghi~p:f ~~gg::~5<}ij~~o~~;qf,::.:::'~'-1
: .milc gia dat &;co cung dieu ki~n thu~ lqi nhu nhau nhung ikhQng.ilgQ'_~.yqgt.\;:.: t

khung gia d&t s~n xu~t kinh doanh duqc Chinh phu quy dinh. Rieng,d~t ..Sa:piXa~tF6;~!:1r
1 \,._"t.,._ """' " ..-.- .._ _ ...- ,_. '". _,..J

- - kinh doarih phi nong nghi~p dung van mvc dich khai thac khoeing san bang 300%
gia d~t &liSn kS nhung dam bao n~m trong khung gia quy dinh cua Chinh phu.

2. D6i vai nhfing 10 thua d~t a va d~t san xu~t kinh doanh phi nong
nghi~p co chiSu sau tren 30m tinh tir chi giai xay d\1'ng duang giao thong, milc
gia d~t dugc xac dinh theo phuong phap phan lap nhu sau:

a) PhAn di~n tich sau 20m dAu tien bam duang (vi tri 1): Muc gia b~ng
100% milc gia quy dinh t~i bang gia d~t;

b) PhAn di~n tich sau tren 20m d@n40m ti@ptheo: Muc gia b~ng 60%
milc gia quy dinh t~i diSm a khofm 2 DiSu nay;

c) Phk di~n tich sau tren 40m d@n60m ti@ptheo: Muc gia b~ng 40%
milc gia quy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

d) PhAn di~n tich sau tren 60m d@n200m ti@ptheo: Mac gia b~ng 20%
muc gia quy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

e) PhAn di~n tich sau tren 200m d@n500m ti@pthea: Muc gia b~ng 7%
muc gia quy dinh t~i diSm a khofm 2 DiSu nay;

f) Phk di~n tich sau tren 500m ti@ptheo can l~i: Muc gia b~ng 3% muc
gia quy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

Trong do: Muc gia cua lap d~t sau cung khong duqc thip hon muc gia
d~t cua cac thua liSn kS co vi tri tuong duong.

3. f)6i vai nhfrng 10, thua d~t & va dit san xuit kinh doanh phi nong
nghi~p t~i do thi ti@pgiap it nh~t hai m~t duang, muc gia duqc xac dinh nhu sau:

a) Muc gia tang them t6i thiSu 10% so v6i nhfrng 10 thua khac 1iSnkS tren
cling tuy@nduang;

b) D6i v6i nhfrng 10, thua d~t co chiSu sau tren 30m tinh til chi gi6i xay
d\l'llg duang, ngoai vi~c xac dinh muc gia 10 goc nhu rren thi muc gia cua ph~n
di~n tich dit can l~i dugc xac dinh nhu sau:

- Xac dinh gia ph~n di~n tich 20m d~u tien bam duang (vi tri 1) theo thu
t\1'til duang co muc gia cao d@nduang co muc gia th~p;fv
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- PhfuI di~n tlch con Ic;tiduqc xac dinh theo duang co muc gia cao nh~t

b&ngphucmg phap phan lap tc;tiKhoim 2 DiSu nay. Ii

Di~u 3. Phc;tmvi va dieu ki~n ap dVng banggia d~t: I

f!

1. Vi~c ap muc gia theo bang gia cac loc;tid~t: Can cu vi tri,!'loc;tid~t, s6 10
thua d~t, ta~an d6 d~ xa~ dinh; , , ~ ,<

2. Bat duqc chuyen quyen su dVng dat phai cung mvc dich su dVng va
chua lam thay d6i k@tc~u hc;tt~ng truac khi chuy~n quySn; khong n&m trong
vung thucmg mc;ti,khu du lich, khu cong nghi~p mai hinh thanh sau thai gian
ban haOObang gia; . II

';

3. Nhfrng 10d~t, thua d~t th\fc hi~n giao d~t theo hiOOthuc d~u gia khong
ap dVng bang gia nay;

4. Vi~c xac diOOmuc gia cha nhfrng 10, thua d~t chua duqc quy diOOmuc
gia trong bang gia d~t ho?c thay d6i illVCdich su d\lng d~t dil duQ'cxac diOOmuc
gia trong bang gia nhu sau: iii

a) Nhfrng 10, thua d~t liSn kS (co vi tri, loc;ziadt, ai~u ki?n hc;ztdng tuang
auO'ng, cimg khci nang sinh l(J'iva cimg m¥c aich su d¥ng) dfi co quy dinh muc
gia: Giao cac c~p, cac nganh co lien quan th\fc hi~n ap gia theo hguyen t~c dam
bao muc gia cua 10, thua d~t liSn kS;

b) Nhfrng 16, thua d~t chua duqc quy diOOmuc gia ma kh6Ag th~ ap d\lng
muc gia cua 10, thua d~t 1iSnkS ho?c nhilng 16, thua d~t dil co gia d~t OOung thay
d6i m\lc dich su d\lngd~t (trir truerng h(Jp chuyin m¥c aich tir adt vuern sang adt 0,
cac CO'quan co lien quan aU(Jcphep su d¥ng gia adt a trang cung khuon vien ad
xac ainh cac nghza v¥ tai chinh co lien quan), giao Sa Tai chinh chu tri ph6i hqp
vai Sa Tai n~uyen va M6i twang va cac cO'q?an co lien quan xa<;?iOOgia C\lth~
cac 16,thua dat trinh UBND tiOOxem xet, quyet diOO.

5. Khi Nha nuac giao d~t co thu tiSn su d\lng d~t kh6ng :th6ng qua hiOO
thuc d~u gia ho?c d~u th~u dV an co su d\lng d~t, cho thue I! d~t, phe duy~t
phucmg an b6i thuang, h6 trq, tai dinh cu khi Nha nuac thu h6i d~t va twang
hqp doanh nghi~p OOanuac ti@nhaOOc6 ph~n hoa Iva chQn hinl} thuc giao d~t
ma gia d~t do UBND HOOquy dinh tc;tithai di~m giao d~t, ChO"1thue d~t, thai
di~m quy@tdiOOthu h6i d~t, thai di~m tiOOgia d~t van gia tri doanh nghi~p c6
ph~n hoa chua sat vai gia chuy~n nhuqng quySn su d\lng d~t,thvc t@tren thi
truang trong diSu ki~n binh thuang; giao Sa Tai chiOO chu tri ph6i hqp vai Sa
Tai nguyen va M6i truang va cac cO'quan co lien quan xac diOOlc;tigia d~t C\l
th~ cho phil hqp, triOOUBND HOOxem xet, quy@tdiOO.

J)i~u 4. DiSu chiOObang gia d~t

1. Vi~c diSu chiOObang gia d~t thvc hi~n khi c~p co thfim quySn diSu chiOO
quy ho~ch, k@hoc;tch8U d\lng d~t; thay d6i m\lc dich SIT d\lng d~t, loc;tid6 thi, lo~i
duangph6vavitridfu;

2. Can cu k@tqua diSu tra gia d~t thi twang tc;tikhu VI,lC co thay d6i vS
quy hoc;tch,k@hoc;tchSIT dVng d~t; thay d6i m\lc dich su d\lllg d~t, loc;tid6 thi, loc;tifv
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duang ph6 va vi tri d~t; giao cho UBND huy~n Quynh LUll dS xu~t muc gia di~~~
chinh, S6 Tai nguyen va M6i truang xay dvng bang, gia d~t diSu chinh trinh Sa
Tai chinh th~m dinh truac khi trinh UBND tinh xem ~et, quySt dinh.

DiSUI 5. T6 chuc thvc hi~n
1. QuySt dinh nay co hi~u hlC thi hanh kS tir ngay 01/01/2012 dSn hSt

ngay 31/12/2012.
2. Giao S6 Tai nguyen va M6i truang chli tri, ph6i hQ'Pvai S6 Tai chinh va

cac s6, ban, nganh co lien quan huang d~n, triSn khai thvc hi~n QUYStdinh nay.
3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam d6c cac S6: Tai nguyen va M6i

truang, Tai chinh, Xay dVng; C\lC truang C\lC ThuS; Giam d6c Kho b~c Nha
nuac tinh; Thli tru6ng cac sO', ban, nganh co lien quan; Chli tich UBND huy~n
Quynh Luu; Chu tich UBND cac xa, thi tr~n thuQc 4uy~n Quynh Luu va cac t6
chuc, ca nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh QuySt dinh nay./.ft...--

Nui nh@n :
- Nhu DiSu 5;
- VP Chinh pM;
- Cac Bo: Tai chinh, TN &MT; I (dS b Ic)
- Cvc KiSrn tra van ban - Bo Tu phap;
- TT Tinh uy, IT HDND tlnh;
- Chti tjch, Clic peT UBND tll1h;
- CVP, cac PVP UBND tlnl1;
- Trung tam Cong baa;
- CV Dja chinh;
-Lu'u:VT~
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sf>: IS 12011/QB.UBND

CONG HOA XA H(H CHU NGHIA VI~T NAM
DQc l~p - TI)' do - H~mh"phuc

Nih? An, ngay ~ thang12 nam 2011

QUYET DINH:

QUYETDJNH
Ban. h.imlh Ban.g gia cae lo~i d~t nam 2012 tren. dia bim Im.~~Jl1lTaJl1lKy

iJy BAN NilAN DAN TiNH NGHt AN

Can cu Lu~t T6 chuc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can cu Lu~t D~t dai ngay 26/11/2003;

Can cu cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 188/2004/ND-CP ngay
16/11/2004 v~ phuang phap xac dinh gia d~t va khung gia c~c lo?i d~t; s6
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 sua d6i, b6 sung rnQt s6 di~J cua Nghi dinh

, I,,,? ,

188/2004/ND-CP; so 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinhb6 sung ve quy
ho?ch su dvng d~t, gia d~t, thu h6i d~t, b6i thuemg, h6 trq va tai dinh cu;

" ~I

Can cu Thong tu lien tich s6 0212010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 cua BQ Tai nguyen va M6i truong - B9 Tai chinh hu6ng d~n xay
d\Ing, th~m dinh, ban hanh bang gia d~t va di~u chinh bang gi(i~d~t thuQc th~m
quy~n cua UBND tinh, thanh ph6 tr\Ic thuQc Trung uang; !I

Can cu Nghi quySt s6 30/2011/NQ-HDND ngay 19/12/2011 cua HQi
d6ng nhan dan tinh Ngh~ An thong qua nguyen t~c dinh gia va pne duy~t khung
gia cac lo?i d~t d@xay d\Ing bang gia d~t narn 2012 tren dia ban tinh Ngh~ An;

~I

X6t dS nghi cua Giarn d6c So' Tai nguyen va M6i truong, I'

I,i

J)i~u 1. Ban hanh kern theo QuySt dinh nay Bang gia chi tiSt cac lo?i d~t
narn 2012 tren dia ban huy~n Tan Ky.

Bang gia d~t duqc su d\lllg lam can cu d@:

1. Tinh thuS d6i vai vi~c su d\lllg d~t; dnh thu@ thu nh~p ca nhan khi
chuy€n quySn su d\lllg d~t theo quy dinh cua phap lu~t;

2. Tinh tiSn su d\lllg d~t va thue d~t khi giao d~t, cho thue d~t kh6ng
I thong qua d~u gia quySn su dVng d~t ho~c d~u thfiu d\I an co su d\lllg d~t cho cac

truang hqp theo quy dinh cua Lu~t D~t dai narn 2003; I, "

3. Tinh gia tri quySn su dVng d~t l<hi giao d~t kh6ng thu,
i

t,iSn su d\lllg d~t
cho cac t6 chuc, ca nhan trong cac truang hqp theo quy dinh cua Lu~t D~t dai
narn 2003;

4. Xac dinh gia tIi quySn su d\lllg d~t d€ dnh van gia tIi tai san cua doanh
nghi~p Nha nuac l<hi doanh nghi~p c6 phfin hoa, l\Ia ch<;mhinh thuc giao d~t co
thu ti~n su dVng d~t theo quy dinh cua Lu~t D~t dai narn 2003;}v-'
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5. Tinh gia tri quyen sir d\lng dat de thu 1~phi truac b<:ttheo quy dinh cua
phap 1u~t;

6. Tinh gia tri quySn sir d\lng d:lt d~ b6i thuang l<hi Nha nuac thu h6i d:lt
sir d\lng VaGm\lc dich qu6c phong, an ninh, 1qi ich qu6c gia, 1qi ich cong cQng
va phat tri~n kinh t~ theo quy dinh cua Lu~t D:lt dai nam 2003;

7. Tinh tiSn b6i thuang d6i vai nguai co hanh vi vi ph<:tmphap 1u~tvS d:lt
dai rna gay thi~t h<:ticho Nha nuac theo quy dinh cua phap 1u~t.

Di@U1 2. Phuong phap xac dinh gia cac lo<:tid:lt
I'

1. Muc gia cua d:lt sfm xu:lt kinh doanh phi nong nghi~p: B~ng 50% so vai
muc gia d:lt 6 co cung diSu ki~n thu~ 1qi nhu nh~u nhung kh6ng duqc vuqt
khung gia d:lt san xu:lt kinh doanh duqc Chinh phu quy dinh. Rieng d:lt san xu:lt
kinh doanh phi nong nghi~p dUng vao m\lc dich khai thac l<hmlng san b~ng 3000/0
gia d:lt (] 1iSnkS nhung dam bao n~m trong l<hung gia quy dinh clla Chinh phu.

2. D6i v6i nhtlng 16 thira d:lt 6 va d:1t san xu:1t kinh doanh phi nong
nghi~p co chiSu sau tren 30m tinh til chi giai xay dvng duang giao thong, muc
gia d:1tQuqc xac dinh theo phuang phap phan lap nhu sau:

a) Ph~n di~n tich sau 20m d~u tien bam duem,g (vi tri 1): Muc gia b~ng
100% muc gia quy dinh t<:tibang gia d:1t; ,

b) Ph~n di~n tich sau tren 20m d~n 40m ti~p' theo: Muc gia b~ng 60%
muc gia quy dinh t<:tidi~ln a khoan 2 DiSu filly;

c) Ph~n di~n tich sau tren 40m d~n 60m ti~pllthea: Muc gia b~ng 40%
muc gia quy dinh t<:tidiSm a khoan 2 DiSu nay;

d) Ph~n di~n tich sau tren 60m d~n 200m ti~p theo: Muc gia b~ng 200/0
muc gia quy dinh t<:tidiSm a kho~m 2 DiSu nay;

e) Ph~ di~n tlch sau tren 200m d~n 500m ti~p theo: Muc gia b~g 7%.
muc gia quy dinh t<:tidiSm a khoan 2 DiSu nay;

f) Ph~n di~n tich sau tren 500m ti~p theo can l<:ti:Muc gia b~ng 3% muc
gia quy dinh t<:tidiSm a khoan 2 DiSu nay; ,

Trong do: Muc gia Clla lap d:1t sau cung khong dugc th:1p han muc gia
d:lt clla cac thua 1iSnkS co vi tri tuang duang.

3. D6i vai nhtlng 10, thira d:lt a va d:lt san xu:lt kinh doanh phi nong
nghi~p t<:tido thi ti~p giap it nh:lt hai m~t duang, muc gia duQ'c xac dinh nhu sau:

a) Muc gia tang them t6i thiSu 10% so vai nhfrng 16 thua khac 1iSnkS tren
cling tuy~n duang;

b) D6i vai nhung 10, thua d:lt co chiSu sau tren 30m tinh til chi giai xay
dvng duan~, ngoai vi~c xac dinh muc gia 10 goc nhu tren thi muc gia Clla ph~n
di~n tich dat can l<:tiduqc xac dinh nhu sau:

- Xac dinh gia ph~n di~n tich 20m d~u tien bam duang (vi tri 1) theo thu
tv til duang co muc gia cao d~n duang co muc gia th:lp;~
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- Phlin di~n tich con l~i duqc xac dinh theo duang co muc gia cao nh~t
b~ng phuO'ng phap phan lap t~i Khoan 2 Di~u mlY.

Di~u 3. Ph~m vi vadi~u ki~n ap d\mg bang ghi d~t:
1. Vi~c ap muc gia theo bang gia cac lo~i d~t: Can cu vi tri, lo~i d~t, s6 10

thua d~t, ta ban d6 d€ xac dinh;'
2. D~t duqc chuy€n quy~n su d\lng d~t phai cling m\lc dich su d\lng va

chua lam thay d5i kSt c~u h~ tling truac khi chuySn quy~n; Id}ong n~m trong
vling thuang m~i, khu du lich, khu cong nghi~p mai hinh thanh sau thai gian
ban hanh bang gia; "I

3. Nhfrng 10 d~t, thua d~t th\Xchi~n giao d~t theo hinh thu~ d~u gia khong
ap d\lng bang gia nay;

4. Vi~c xac dinh muc gia cho nhfrng 10, thua d~t chua dUQcquy dinh muc
gia trong bang gia d~t ho~c thay d6i m\lc dich su d\lng d~t da duqc xac dinh muc
gia trong bang gia nhu sau:

a) Nhfrng 10, thua d~t liSn kS (co vi tri, lac;ziddt, diJu ki?fl ;hc;ztang tuang
duang, cimg khci nang sinh l(li va cimg fn1;lCdich sir dl;lng) dff co"; quy dinh muc
gia: Giao cac c~p, cac nganh co lien quan th\Xchi~n ap gia thea 'nguyen t~c dam
bao muc gia cua 10, thua d~t liSn kS; .

b) Nhfrng 10, thua d~t chua duqc quy dinh muc gia ma khong the ap d\lllg
muc gia cua 10, thua d~t liSn kS ho~c nhfrng 10, thua d~t dff co gi~ ,d~t nhung thay
d6i m\lc dich su d\lng d~t (trir truimg h9P chuyin m1;lcdich tir ddt v~im sang ddt 6~
cac ca quan co lien quan dU(1cphep sir d1;lnggia ddt a trang citng khuon vien dd
xac dinh cac nghza V1;ltai chinh co lien quan), giao Sa Tai chinh .chu tri ph6i hqp
vai Sa Tai nguyen va Moi twang va cac cO'quan co lien quan xac dinh gia C\lthe
cac 16, thua d~t trinh UBND tinh xem xet, quySt dinh. .

5. Khi Nha nuac giao d~t co thu tiSn su d\lng d~t khong thong qua hinh
thuc d~u gia ho~c d~u thliu d\X an co su d\lllg d~t, cho thue d~t, phe duy~t
phuang an b6i thuang, h6 trq, tai dinh cu khi Nha nuac thu h6i d~t va truemg
hqp doanh nghi~p nha nuac tiSn hanh c5 phlin hoa l\XachQn hinh thuc giao d~t
rna gia d~t do UBND tinh quy dinh t~i thai diSm giao d~t, cll<;>thue d~t, thai
diem quySt dinh thu h6i d~t, thai diem tinh gia d~t van gia tri doanh nghi~p c5
phlin hoa chua sat vai gia chuy€n nhuqng quySn su d\lng dM th\Xc tS tren thi
truemg trong diSu ki~n binh thuemg; giao Sa Tai chinh chu triph6i hqp vai Sa
Tai nguyen va Moi truemg va cac cO'quan co lien quan xac dinh l~i gia d~t C\l
the cho phli hqp, trinh UBND tinh xem xet, quySt dinh. .

f)i~u 4. DiSu chinh bang gia d~t
1. Vi~c diSu chinh bang gia d~t th\Xchi~n khi c~p co th~m quySndiSu chinh

quy ho~ch, kS ho~ch su d\lng d~t; thay d6i m\lc dich su d\lng dfit, lo~i do thi, lo~i
duemg ph6 va vi tri d~t;

2. Can cu kSt qua di~u tra gia d~t thi truang t~i khu v\Xcco thay d6i vS
quy ho~ch, kS ho~ch su d\lng d~t; thay d6i m\lc dich su d\lng d~t, lo~i do thi, lo~i~
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duang ph6 va vi tri d~t; giao cho UBND huy~n Tan Ky dS xu~t muc gia diS~N'
chinh, Sa Tai nguyen va Moi truang xay dVng bang gia d~t diSu chinh trinh Sa
Tai chinh th~m dinh truO'ckhi trinh UBND tinh xem xet, quySt dinh.

Di~u 5. T6 chuc thvc hi~n
1. QuySt dinh nay co hi~u lvc thi hanh kS tir ngay 01/0112012 dSn hSt

ngay 31/12/2012. I'

2. Giao Sa Tai nguyen va Moi twang chu tri, ph6i hqp vai Sa Tai chinh va
cac sa, ban, nganh co lien quan huang d~n, triSn khai th\Xchi~n QuySt dinh nay.

3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam d6c cac Sa: Tai nguyen va Moi
truang, Tai chinh, Xay dvng; C\lC truang C\lC ThuS; Giam d6c Kho b~c Nha
nuac tinh; Thu truang cac Sa, ban, nganh co lien quan; Chu tich UBND huy~n
Tan Ky; Chu tich UBND cac xa, thi tr~n thuQc huy~n Tan Ky va cac t6 chue, ca
nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh QuySt dinh nay.l ~.

NO'i nh~n :
- NhO' Di~u 5;
- VP Chinh phil;
- Cac BQ: Tai chfnh, TN &MT; I (d~ b Ic)
- C\Jc Ki~m tra van ban - BQ TO'phap;
- TT Tinh uy, TT HDND tinh;
- Chu tjch, Cac PCT UBND tinh;
- CVP, cac PVP UBND tinh;
- Trung tam C6ng bao;
- CV Dja chinh;
- Luu: VTtb:--
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UY BAN NHAN DAN
TiNHNGH~AN

86: 16 /2011/QD.UBND

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DQc l?p - T\f do - H~mh phuc

. . . t.
Ngh?An, ngay:zq thang 12 nam 2011

.11

QUYETDJNH
Ban nanh Bang ghi cae lo~i <1~tDam 2012 ireD elia ban hUY~Irn Ann Soon

UY BAN NHAN DAN TiNH NGH$ AN

Can Cll Lu~t T6 chuc HDND va UBND ngay 26/11/2003;1

Can Cll Lu~t D~t dai ngay 26/11/2003;

Can cu cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 188/2004!NB-CP ngay
16/11/2004 vS phuong phap xac dinh gia d~t va khung gia cac lo~i d~t; s6
123/2007/NB-CP ngay 27/7/2007 sua d6i, b6 sung mQt s6 diSl:l'cua Nghi dinh
188/2004INB-CP; s6 69/20091ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinhl'b6 sung vS quy
ho~ch su dlJng'd~t, gia d~t, thu h6i a~t, b6i thuang, h6 trq va tai dinh cu;

Ii

Can Cll Thong tu lien tich s6 02/2010/TTLT-BTN¥T-BTC ngay
08/01/2010 cua BQ Tai nguyen va M6i truong - BQ Tai chinh huang d~n xay
· d\fng, tham dinh, ban hanh bang gia d~t va diSu chinh bang gia d~t thuQc tham
quySn cua UBND tinh, thanh ph6 trvc thuQc Trung uang;

Can Cll Nghi quySt s6 30/2011INQ-I-IDND ngay 19/12/2011 cua HQi
d6ng nhan dan tinh Ngh~ An thong qua nguyen t~c dinh gia va phe duy~t l<.hung
gia cac lo~i d~t dS xay dvng bang gia d~t nam 2012 tren dia ban tihh Ngh~ An;

X6t dS nghi cua Giam d6c So' Tai nguyen va Moi truong,

QUYET BINH:
~ l!i

Di~u 1. Ban hanh kern theo QuySt dinh nay Bang gia chi tiSt cac lo~i d~t
nam 2012 trendia ban huy~n Anh San.

Bang gia d~t auqc su dl,lng lam can cu dS:

1. Tinh thuS a6i v6i vi~c su dl,lllg d~t; tinh thuS thu nh~p ea nhan l<.hi
chuySn quySn su dl,lllg dat theo quy dinh cua phap lu~t;

2. Tinh tiSn su dl,lng d~t va thue dat khi giao dat, cho thue d~t khong
thong qua dau gia quySn su dl,lng dat ho~c dau thfiu dv an co su dl,lng dat cho cac
truang hqp theo quy dinh cua Lu~t Bat dai nam 2003; ,

'I

3. Tinh gia tri quySn su dl,lng dat khi giao dat khong thu t'lSn su dl,lng dat
cho cac t6 chuc, ca nhan trong cac truang hqp theo quy dinh ~va Lu~t Bat dai
nam 2003;

4. Xac dinh gia tri quySn su d\lng dat dS tinh van gia tri tai san cua doanh
nghi~p Nha nuac khi doanh nghi~p c6 phfin hoa, Iva ch9n hinh thuc giao d~t co
thu tiSn su d\lng dattheo quy dinh cua Lu~t Bat dai nam 2003~'
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5. Tinh gia tfi quySn su dt;mg d~t dS thu l~ phi truae b<!theo quy dinh eua
phap lu~t;

6. Tinh gia tri quySn su d\lng d~t dS b6i thuang l<.hiNha nuae thu h6i d~t
su d\lng vao m\le dieh qu6e phong, an ninh, 19i ich qu6e gia, 19i ieh eong e9ng
va ph:it triSn kinh tS theo quy dinh eua Lu~t D~t dai nam 2003;

7. Tinh tiSn b6i thuang d6i vai nguai co hanh vi vi ph<!mphap lu~t vS d~t
dai rna gay thi~t h~i eho Nha nuae theo quy dinh eua phap lu~t.

Di~Ul2. Phuong phap xae dinh gia cae lo<!id~t '

1. Mue gia eua d~t sim xu~t kinh doanh phi nong nghi~p: B~ng 50% so vai
muc gia d~t & co eung diSu ki~n thu~ 19i nhu nhau nhung l<.hong dugc vugt
l<.hunggia d~t sim xu~t kinh doanh duge Chinh phu quy dinh. Rieng d~t sim xuM
kinh doanh phi nang nghi~p dung vao m\le dieh l<.haithae l<.hoangsan b~ng 300%
gia d~t & liSn kS nhung dam bao n~m tfong l<.hunggia quy dinh eua Chinh phu.

2. D6i v6i nhfrng 10 thua d~t a va d~t san xu~t kinh doanh phi nong
nghi~p co ehiSu sau tren 30m tinh tu chi giai xay d\fng duang giao thong, mue
gia a&tduge xae dinh theo phuang phap phan lap nhu sau:

a) Ph~n di~n tich sau 20m d~u tien baITIduang (vi tri 1): Mue gia b~ng
100% mue gia quy dinh t~i bang gia d~t;

b) Phk di~n tieh sau tren 20m dSn 40m tiSp theo: Mue gia bkg60%
mue gia quy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

c) Ph~n di~n tieh sau tren 40m dSn 60m tiSp theo: Mue gia b~ng 40%
mue gia quy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

d) Ph~n di~n tich sau tren 60m dSn 200m tiSp theo: Mue gia bing 20%
mue gia quy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

e) Ph~n di~n tich sau tren 200m dSn 500m tiSp theo: Mue gia bing 7%
mue gia quy dinh t<!idiSm a khoan 2 DiSu nay;

f) Ph~n di~n tleh sau tren 500m tiSp theo can l~i: Mue gia b~ng 3% mue
gia quy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

Trang d6: Mue gia cua lap dlit sau cung khong' dugc th~p han muc gia
dlit cua eac thua 1iSnkS co vi tri tuang duang.

3. D6i vai nhfrng 10, thua d&t & va d~t san xu~t kinh doanh phi nong
nghi~p t<!ido thi tiSp giap it nh~t hai m~t duang, muc gia dugc xac dinh nhu sau:

a)Muc gia tang them t6i thiSu 10% so vai nhfrng10 thua khac 1iSnkS tren
cling tUYSnduang;

b) D6i vai nhUng 10, thua d~t co chiSu sau tren 30m tinh tu chi giai xay
d\fllg duang, ngoai vi~c xae dinh muc gia 10 goc nhu tren thi muc gia cua phk
di~n tich d~t can l<!idugc xac dinh nhu sau: '

- Xae dinh gia ph~n di~n tlch 20m d~u tien barn dUOng (vi tri 1) theo thu
tv tu duang co mue gia eao dSn dUOng co muc gia th~p;)t....---
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- Ph~n di~n tich con l~i dugc xac dinh theo duang co muc gia cao nh&.t
b~ng phuang phap phan lap t~i Khoan 2 DiSu mlY.

DiSu 3. Ph~mvi va diSu ki~n ap dVng bang gia d&.t:

1. Vi~c ap muc gia theo bang gia cac lo~i d&.t:Can ClY vi tri, I'lo~id&.t,s6 16
thua d&.t,to' ban db d~ xac dinh; 'i

2. D&.tdugc chuy~n quySn su dVng d&.tphai cling mvc d~ch su dvng va
chua lam thay d6i kSt c&.uh~ t~ng truac ldli chuy~n quySn; k116ng n~m trong
vling thuang m<;ti,khu du lich, ldlu c6ng nghi~p mai hinh thanh" sau thai gian
ban hanh bang gia; I'

" , , II ,
3. Nhfrng 10 dat, thua dat th\l'c hi~n giao dat theo hinh thuq dau gia kh6ng

ap dVng bang gia nay;
4. Vi~c xac dinh muc gia cho nhfrng 10, thua d&.tchua dugc quy dinh muc

gia trong bang gia d&.tho~c thay d6i mvc dich su dVng d&.tda duqd xac dinh muc
gia trongbang gia nhu sau:

a) Nhfrng 10, thua d~t liSn kS (co vi tri, lar;liddt, di~u ki?1Jhg. tdng tuang
duong, cimg khii nang sinh !eli va cimg m¥c dich s~rd¥ng) da co "quy dinh muc
gia: Giao cac c&.p,cac nganh co lien quan th\l'c hi~n ap gia theo nguyen t~c dam
bao muc gia cua 10, thua d~t liSn kS;

b) Nhfrng 10, thua d&.tchua dugc quy dinh muc gia rna ldlong th~ ap dvng
muc gia cua 10, thua d&.tliSn kS ho~c OOfrng10, thua d&.tda co gia d~t OOungthay
d6i mvc dich su dvng d~t (trir truemg h9]Jchuydn m¥c dich tir ddt vuan sang ddt ll,
cac cooquan co lien quan dU(Jcphep su d¥ng gia ddt if trang cimg' khuon vien dd
xac dinh cac ngh'ia v¥ tai chinh co lien quan), giao Sa Tai chiOOchu tri ph6i hgp
vai Sa Tai nguyen va Moi twang va cac co quan co lien quan xac 'diOOgia cv th~
cac 10,thua d~t trinh UBND tinh xem xet, quySt dinh.

S. Khi Nha nuac giao d~t co' thu tiSn' su dvng d~t kh6ng: th6ng qua hinh
thuc d~u gia ho~c d~u th~u dt;r an co su dvng d~t, cho thue s1&.t,phe duy~t
phuang an b6i thuang, h6 trq, tai dinh cu khi Nha nuac thu h6i' d~t va twang
hqp doanh nghi~p nha nuac tiSn hanh c6 ph~ hoa l\l'a chQn hiJ;lhthuc giao d~t
rna gia d~t do UBND tinh quy diOOt~i thai diSm giao d~t, cho thue d~t, thai
di~rn quySt dinh thu h6i d~t, thai di~rn tinh gia d~t van gia tri doanh nghi~p c6
ph~n hoa chua sat vai gia chuy~n nhuqng quySn su dVng d~t, th\l'c tS tren thi
truang trong diSu ki~n binh thuang; giao Sa Tai chinh chu tri ph6i hqp vai Sa
Tai nguyen va Moi truang va cac co quan co lien quan xac dinh l~i gia d~t cv
th~ cho phli hqp, trinh UBND tinh xem xet, quySt dinh.

Di~u 4. DiSu chinh bang gia d~t
1. Vi~c diSu chinh bang gia d~t th\l'c hi~n khi c~p co th~rn quySn diSu chinh

quy ho~ch, kS ho~ch su dVng d~t; thay d6i mvc dich su dVng d~t, lo~i do thi, lo~i
duang ph6 va vi tri d~t;

2. Can cu kSt qua diSu tra gia d~t thi truang t~i khu v~c' co thay d6i vS
quy ho~ch, kS ho~ch su dVng d~t; thay d6i mvc dich Slr dVng d~t, lo~i do thi, lo~i~
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duang ph6 va vi tri delt; giao cho UBND huy~n Anh Son d@xuelt muc gia di~~-,
chinh, Sa Tai nguyen va M6i truang xay d\Ing bang gia delt di@uchinh trinh Sa
Tai chinh thfim dinh truac khi trinh UBND Hnh xem *6t, quySt dinh.

Di~Ul5. T6 chuc th\Ic hi~n
1. QuySt dinh nay co hi~u l\Ic thi hanh kS tu ngay 01/01/2012 dSn hSt

ngay 31/1212012. I'

2. Giao Sa Tai nguyen va M6i twang chli tri, ph6i hQ'Pvai Sa Tai chinh va
cac sa, ban, nganh co lien quan huang d~n, triSn khai th\Ic hi~n QuySt dinh nay.

3. Chanh Van phong UBND Hnh; Giam d6c cac Sa: Tai nguyen va M6i
truang, Tai chinh, Xay dlJllg; Cl.lCtru6ng Cl.lCThu~; Giam d6c Kho b?c Nha
nuac tinh; Thli tru6ng cac Sa, ban, nga~ co lien quan; Chli ticp VBND? huy~n
Anh San; Chli tich UBND cac xa, thi tran thuQc huy~n Anh San va cac to chuc,
ca nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh QuYSt dinh nay./.P2-./

I'

Nui nh{in :
- NhO' Di~u 5;
- VP Chfnh phu;
- Cac BQ: Tai chfnh, TN &MT; I(dS b Ic)
- Cvc KiSm tra van ban - B9 TO'pMp;
- TT Tinh uy, TT HDND tinh;
- CM tjch, Cac peT UBND tinh;
- CVP, cac PVP UBND tinh;
- Trung tam Cong baa;
- CV Dja chinh;
-LlfU:VT.~
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iJy BAN NHAN DAN
TiNHNGH~AN

86: 11 !lOIIlQD;UBND

CONG HOA xX HOI enu NGHiA VIET NAM
. DQc l?p - TV!'do - H?nh phuc .

I "

Ngh? An, ngay c!{I thang4bzam 2011

QUYETDJNH
Ban hilm.hBang ghi cac io~i d~t Dam 2012 fren dja bim. hu?,~n Ky 8ml1

UY BAN NHAN DAN TiNH NGHt AN

Can CllLu~t T6 ChllCHDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can Cll Lu~t D~t dai ngay 26/11/2003;
, i!

Can cu dic Nghi dinh cua Chinh phu: so 188/2004/ND-CP ngay
16/11/2004 vS phuong phap xac dinh gia d~t va khung gia ~ac la~i d~t; s6
123/2007/ND-CP n~ay 27/7/2007 sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu p,ua Ngh( dinh
188/2004/ND-CP; so 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh"bo sung ve quy
ho~ch su d\lng d~t, gia d~t, thu h6i d~t, b6i thuem.g, h5 trq va tai dinh cu;

Can cu Thong tu lien tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 cua BQ Tai nguyen va M6i truong - BQ Tai chinh hu6ng d~n xay
dvng, th~m dinh, ban hanh bang gia d~t va diSu chinh bang gia d~t thuQc thb
quySn cua UBND tinh, thanh ph6 tf\l'c thuQc Trung uang; I,

Can Cll Nghi quy@t s6 30/2011/NQ-HDND ngay 09/12(2011 cua HQi
d6ng nhan dan tinh Ngh~ An thong qua nguyen t~c dinh gia va phe duy~t khung
gia cac la~i d~t dS xay d\Ing bang gia d~t nam 2012 tren dia ban tiph Ngh~ An;

X6t dS nghi cua Giam d6c Sa Tai nguyen va Moi truong,',

QUYETDJNH:

Di~u 1. Ban hanh kern theo Quy@tdinh nay Bang gia, ch~ ti@tcac la~i d~t
nam 2012 tren dia ban huy~n Ky San

Bang gia d~t duqc sir d\lllg lam can ClldS:

1. Tinh thu@ d6i vai vi~c su d\lllg d~t; tinh thu@ thu nh~p ca nhan khi
chuySn quySn sir d\lng d~t theo quy dinh cua phap lu~t;

2. Tinh tiSn su d\lllg d~t va thue d~t ld1i giao d~t, cha thue d~t khong
thong qua d~u gia quySn su d\lng d~t ?a~ic d~u th~u d\I an co su d~~g d~t cho cac
truong hqp theo quy dinh cua Lu~t Bat dai nam 2003;

3. Tinh gia tri quySn su d\lng d~t khi giao d~t khong thu tiSn su d\lll,g d~t
cha cac t6 chuc, ca nhan trang cac truang hqp thea quy dinh cua Lu~t Bat dai
nam 2003;

4. Xac dinh gia tri quySn sir d\lllg d~t dS tinh vaa gia tri tai san cua dc;anh
nghi~p Nha nuac khi doanh nghi~p c6 phk hoa, Iva chQn hinh thllC giaa dat co
thu tiSn su d\lng d~t theo quy dinh cua Lu~t B~t dai nam 2003;~
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5. Tinh gia tri quySn SLr dVng d~t dS thu 1~phi truac b~ theo quy dinh Clla
phap lu~t;

6. Tinh gia tri quySn su dVng d~t dS b6i thucmg khi Nha nuac thu h6i d~t
su dVng VaGmvc dich qu6c phong, an ninh, Igi ich qu6c gia, Igi ich cong cQng
va phM triSn kinh tS theo quy dinh CllaLu~t D~t dai nam 2003;

7. Tinh tiSn b6i thuCmg d6i v6i nguai co hanh'vi vi ph~m phap lu~t vS d~t
dai rna gay thi~t h~i cho Nha nuac thea quy dinh clla:phap lu~t.

Di~lUI2. Phuong phap xac dinh gia cac 10~id~t
"

1. Muc gia clla d~t san xu~t kinh doanh phi nong nghi~p: B~ng 500/0so v6i
muc gia d~t & co cung diSu ki~n thu~ Igi nhu nhau nhung khong dugc vugt
khung gia d~t san xu~t kinh doanh dugc Chinh phil quy dinh. Rieng d5.t san xu~t
kinh doanh phi nong nghi~p dung VaGm\lc dich khai thac khoang san b~ng 300%
gia d5.t& liSn kS nhung dam bao n~m trong khung gia quy dinh CllaChinh phll.

"
2. U6i vai nhfrng 10 thua d~t & va d~t san 'xu5.t kinh doanh phi nong

nghi~p co chiSu sau tren 30m tinh til chi gi6i xay dVng duang giao thong, muc
gia d5.t dugc xac dinh theo phuong phap phan lap nhu sau:

a) Ph~n di~n tich sau 20m d~u tien bam duang (vi tri 1): Muc gia b~ng
1000/0muc gia quy dinh t~i bang gia d~t;

b) Phk di~n tich sau tren 20m dSn 40m tiSp theo: Muc gia b~ng 600/0
muc gia quy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

c) Ph~n di~n tich sau tren 40m dSn 60m tiSp theo: Muc gia b~ng 40%
muc gia quydinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

d) Ph~n di~n tich sau tren 60m d@n200m ti@ptheo: Muc gia b~ng 20%
muc gia quy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

e) Phk di~n tich sau tren 200m dSn 500m ti@ptheo: Muc gia b~ng 7%
? , I

muc gia quy dinh t~i diem a khoan 2 Dieu nay;

f) Ph~n di~n tich sau tren 500m tiSp theo con r~i: Muc gia b~ng 3% muc
gia quy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

Trong do: Muc gia clla lap d5.t sau cung khong duqc th5.p hon muc gia
d5.tcua cac thua liSn kS co vi tri tuong duong.

. 3. D6i vai ~frng 10, t~ua d5.t & va d~t san ~u~t kinh doanh phi nong
nghi~p t~i do thi tiep giap it nhat hai m~t duemg, muc gia duqc xac dinh nhu sau:

a) Muc gia tang them t6i thiSu 10% so vai nhtXn';g10 thua khac liSn kS tren
cling tuySn dUOng; "

b) D6i vai nhfrng 10, thua d&t co chiSu sau tren 3Om tinh til chi gi6i xay
dVng duCmJS,ngoai vi~c xac dinh muc gia 10 goc nhutren thi muc gia cua ph~
dien tich dat con lai ducycxac dinh nhu sau'. ... .

, I.

- Xac dinh gia phan di~n tich 20m d~u tien bam duemg (vi tri 1) theo thu
tv til dUCmgcomuc gia cao den duemg co muc gia th~p;~ .
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, - Phfrn di~n tich con l~i duqc xac d~nh theo dUOng co mup gia cao nh~t
bang phuong phap phan lap t~i Khoan 2 Dieu nay.

'Di~u 3. Ph~m vi va diSu ki~n ap dVng bang gia dM:
1. Vi~c ap muc gia theo bang gia cac lo~i d~t: Can cu vi tr!', lo~i d~t, s6 10

thua d~t, to' ban d6 dS xac dinh;' "
2. f)~tduqc chuySn quySn su dVng d~t phai cung mvc dich su dvng va

chua lam thay d6i kSt c~u h~ tfrng truac ldli chuySn quySn; l<r0ng n~m trong
vung thuong m~i, khu du lich, khu cong nghi~p mai hinh thanh sau thai gian
ban hanh bang gia; i'l:

3. Nhfrng 10 d~t, thua d~t thvc hi~n giao d~t theo hinh thuc d~u gia khong
ap dvng bang gia nay;

4. Vi~c xac dinh muc gia cho nhfrng 10, thua d~t chua duQ'c quy dinh muc
gia trong bang gia d~t ho~c thay d6i mlfc dich su dVng d~t dff duq~ xac dinh muc
gia trong bang gia nhu sau:

a) Nhfrng 16, thua d~t liSn kS (co vj tri, IO(liddt, diJu ki?n h(l tang tuang
duang, cung khit nang sinh l(Ji va cung m1:f.cdich sit: d1:f.ng)dff co quy dinh muc
gia: Giao cac c~p, cac nganh co lien quan thvc hi~n ap gia theO nguyen t~c dam
bao muc gia cua 10, thua d~t liSn kS; .

b) Nhfrng 10, thua d~t chua duqc quy dinh muc giama l<4ong thS ap dVng
, , , , ,I r

muc gia cua 10, thua dat lien ke ho~c nhfrng 10, thua dat dff co gia dat nhung thay
d6i mvc dich su dvng d~t (tru truimg h(Jpchuydn m1:f.cdich tir ddt vucm sang ddt 6~
cac cO'quan co lien quan dUl;Jcphep sir d1:f.nggiaadt a trong cung khuon vien ad
xac djnh cac nghza V1:f.taichinh co lien quan), giao So' Tai chin1).~hu tri ph6i hqp
vai So' Tai nguyen va Moi truang va cac co quan co lien quan x~c djnh gia cv thS
cac 10,thua d~t trinh UBND tinh xem xet, quySt dinh.

5. Khi Nha nuac giao d~t co thu tiSn su dVng d&t khong;thong qua hinh
thuc d&u gia ho~c d&u thftu dv an co su dVng d&t, cho thue d&t, phe duy~t
phuong an b6i thuOng, h6 trq, tai dinh cu khiNha nuac thu hqi d&t va truang
hqp doanh nghi~p nha nuac tiSn hanh c6 phfrn hoa Iva chc;mhinh thuc giao d&t
rna gia d&t do UBND tiOO quy dinh t~i thai diSm giao d&t, cho thue d&t, thai
diSm quySt diOOthu hili d~t, thai diSm tiOOgia d&t VaGgia tri! doaOOnghi~p c6
phfrn hoa chua sat vai gia chuySn OOuqng quySn su dVng d&t thvc tS tren thi
truang trong diSu ki~n binh thuOng; giao So' Tai chinh chu tri ph6i hqp vai So'
Tai nguyen va Moi truang va cac co quan co lien quan xac diiih l~i gia d~t Clf
thS cho phu hqp, triOOUBND tinh xem xet, quySt dinh.

Bi~u 4. DiSu chinh bang gia d&t
1. Vi~c diSu chinh bang gia d&tthvc hi~n khi cap co th~m:,quySn diSu chinh

quy ho~ch, kS ho~ch su dVng d&t;thay d6i mvc dich su dVng d&t, lo~i do thi, lo~i
duang ph6 va vi tri d&t;

2. Can cu kSt qua diSu tra gia d&t thi truang t~i khu vvc co thay d6i vS
quy ho~ch, kS ho~ch su dVng d&t;thay d6i mvc dich su dVng d&t, lo~i do thi, lo~ift/
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duang phf> va vi tri d~t; giao cho UBND huy~n Ky San d~ xu~t milc gia di~u
chinh, So' Tai nguyen va M6i truang xay dVng bfmg gia d~t di~u chinh trinh So'
Tai chinh th~m dinh truac ld1i trinh UBND tinh xem xet, quySt dinh.

Di~u 5. T6 chuc thvc hi~n
1. QuySt dinh nay co hi~u lvc thi hanh kS til ngay 01/01/2012 dSn hEh

ngay 31/12/2012.
2. Giao So' Tai nguyen va M6i truang chli tri, phf>ihqp vai So' Tai chinh va

cae So', ban, nganh co lien quan hu6ng d~n, triSn khai tJ;1vchi~n QuySt dinh nay.

3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam df>c cac So': Tai nguyen va M6i
truang, Tai chinh, Xay dVng; Cvc truang Cvc ThuS; Giam df>c Kho b~c Nha
nuac tinh; Thli truang cac So', ban, nganh co lien quan; Chli tich UBND huy~n
Ky San; Chli tich UBND cac xa, thi tr~n thuQc huy~n Ky San va cac t6 chilc, ca
nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh QuySt din:h nay.! /t..--

~

No'i nh{in :
- Nhu Di~u 5;
- VP Chinh pM;
- Cac B9: Tai chfnh, TN &MT; I(dS b Ic)
- Cvc KiSrn tra van bim - B9 Tu phap;
- TT Tinh uy, TT HDND tinh;
- Chu tich, Cac PCT UBND dnh;
- CVP, cac PVP UBND tinh;
- Trung tam C6ng baa;
- CV Dia chinh;
-Lu'u:VT~
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UY BAN NHAN DAN
TiNHNGH~AN

S6: 88 /2011/QB.UBND

CONG HOA xX HOI CHU NGHIA VIET NAM
DQc l~p - rr" do - H~mh MUle .

Ngh? An, ngay off} tha&g4J.nam 2011

QUYETDINH:
Ban hanh Bang gia cae no~i d~t nam 2012 fren dja ban hll.y~nNghia Dan

UY BAN NHAN DAN TiNH NGH$ AN

Can cu Lu~t T6 chuc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can cu Lu~t E>fitdai ngay 26/11/2003;

Can cu cac Nghi dinh Clla Chinh phu: s6 18812004/NE>-CP ngay
16/11/2004 vS phuang phap xac dinh gia d~t va khung gia cac loe;tid~t; s6
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 sua d6i, b6 sung mQt s6 diS4 cua Nghi dinh
18812004/ND-CP; s6 69/2009/NE>-CP ngay 13/8/2009 quy dinh b6 sung vS quy

. hoe;tchS11dVng d~t, gia d~t, thu h6i d~t, b6i thuemg, h6 tr9' va tai diph cu;

Can cu Thong tu lien tich s6 0212010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 clla BQ Tai nguyen va Moi truemg - B<) Tai chinh'hu6ng d~n xay
dvng, thfun dinh, ban haOO bang gia d~t va diSu chinh bang gia d~t thuQc thftm
quySn clla UBND tinh, thanh ph6 tr\fc thuQc Trung Hang;

Can Cll Nghi quySt s6 30/2011/NQ-HDND ngay 09/12/2011 clla HQi
d6ng nhan dan tiOONgh~ An thong qua nguyen t&c dinh gia va phe duy~t khung
gia cac loe;tid~t dS xay dvng bang gia d~t nam 2012 tren dia ban tinh Ngh~ An;

X6t dS nghi Clla Giam d6c Sa Tai nguyen va Moi truong, !l

QUYETDINH:
I;

Di~u 1. Ban hanh kern theo QuySt dinh nay Bang gia chi tiSt cac loe;tid~t
nam 2012 tren dia ban huy~n Nghla Dan

Bang gia d~t duQ'c S11dVng lam din cu dS:

1. Tinh thuS d6i vai vi~c S11d\lllg d~t; tinh thuS thu nh~p ca nhan khi
chuySn quySn Slr d\lllg d~t theo quy dinh Cllaphap lu~t;

I '

2. TiOO tiSn su dyng d~t va thue d~t khi giao d~t, cho thue d~t khong
thong qua d~u gia quySn Slr dVng d~t ho~c d~u thftu dv an co S11dVng d~t cho cac
truemg hQ'Ptheo quy dinh cua Lu~t D~t dai nam 2003; II

3. Tinh gia tri quySn S11dVng d~t khi giao d~t khong thu ti"Snsu d\lllg d~t
cho cac t6 chuc, ca nhan trong cac truemg hQ'Ptheo quy dinh clla Lu~t D~t dai
nam 2003;

4. Xac diOOgia tri quySn S11dVng d~t dS tinh vao gia tri tai san clla doanh
nghi~p Nha nuac khi doanh nghi~p c6 phftn hoa, Iva chQn hinh t~llC giao d~t co
thu tiSn su dVng d~t theo quy dinh CllaLu~t D~t dai nam 2003;~

1
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5. Tinh gia tIi quySn su d\lllg d~tdS thu I~ phi truac be;ttheo quy dinh cua - ~

phap lu~t;
6. Tinh gia tri quySn su dVng d~t dS b6i thucmg khi Nha nuac thu h6i d~t

su dVng van mvc dich qu6c phong, an ninh, Iqi ich 'qu6c gia, Iqi ich cong cQng
va phat triSn kinh tS theo quy dinh cua Lu~t f)~t dai nam 2003;

7. Tinh tiSn b6i thuOng d6i vai nguai co hanh vi vi phe;tmphap lu~t vS d~t
dai rna gay thi~t he;ticho Nha nuac theo quy dinh cua phap lu~t.

I

Di~lUl.2. Phuang phap xac dinh gia cac loe;tid~t

1. Muc gia cua d~t san xu~t kinh doanh phi nong nghi~p: B~ng 50% so vai
muc gia d~t a co cung diSu ki~n thu~n lqi nhu nhau nhung khong dugc vugt
khung gia d~t san xu~t kinh doanh duqc Chinh phu quy dinh. Rieng d~t san xu~t
kinh doanh phi nong nghi~p dung vao mvc dich khai thac khming san bfu1g300%
gia d~t a liSn kS OOung dam bao n~m trong khung gia quy dinh cua Chinh phu.

2. D6i vai OOfrng 10 thua d~t a va d~t san xu~t kiOO doanh phi nong
nghi~p co chiSu sau tren 30m tinh tu chi giai xay d\ffig dUOng giao thong, muc
gia d~t duqc xac diOOtheo phuang phap phan lap nhtr sau:

a) Ph~n di~n tich sau 20m d~u tien bam duang (vi tri 1): Muc gia b~ng
100% muc gia quy dinh te;tibang gia d~t;

b) Ph~n di~n tlch sau tren 20m dSn 40m tiSp theo: Muc gia b~ng 60%
muc gia quy diOOte;tidiSm a khmln 2 DiSu nay;

c) Ph~n di~n tich sau tren 40m dSn 60m tiSp theo: Muc gia b~ng 40%
muc gia quy diOOte;tidiSm a khoan 2 DiSu nay;

d) Ph~n di~n tlch sau tren 60m dSn 200m tiSp theo: Muc gia b~ng 20%
muc gia quy diOOte;tidiSm a khoan 2 DiSu nay;

e) Ph~ di~n tich sau tren 200m dSn 500m tiSp theo: Muc gia bfulg 7%
muc gia quy dinh te;tidiSm a khoan 2 DiSu nay;

f) Ph~ di~n tich sau tren 500m tiSp theo can le;ti:Muc gia b5.ng 3% muc
gia quy diOOte;tidiSm a khoan 2 DiSu nay;

Trong do: Muc gia cua lap d~t sau cling khong duqc th~p han muc gia
d~t cua cac thua liSn kS co vi tri tuang duang.

3. D6i vai OOfrng 10, thua dfit a va d~t san xu~t kiOO doaOO phi nong
nghi~p te;tido thi tiSp giap it nh~t hai m~t duOng, muc gia duqc xac dinh nhu sau:

a) Muc gia tang them t6i thiSu 10% so vai nhfrng 10 thua khac liSn kS tren
cling tuySn dUOng; ;1

b) D6i vai OOfrng 16, thua d~t co chiSu sau tren 30m tlnh tuchi giai xay
dVng duOng, ngoai vi~c xac dinh muc gia 10 goc nhu tren thi muc gia cua ph~
di~n tich d~t can le;tiduqc xac dinh nhu sau:

- Xac diOOgia ph~n di~n tich 20m d~u tien bam dUOng (vi tri 1) theo thu
tv tu dUOng eo muc gia eao dSn duang co muc gia th~p;~

2
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- Ph~n di~n tich con l~i duqc xac dinh theo dm:rng co mli~ gia cao nh~t
b~ng phuang phap phan lap t~i Kho~m 2 Bi~u mlY.

Di~u 3. Ph~m:vi va di~u ki~n ap dVng bang gia dat:

1. Vi~c ap muc gia theo bang gia cac lo~i dat: Can ell' vi t~i, lo~i d~t, s6 10
thua d~t, to' ban d6 d@xac dinh; ':1

2. Bat duqc chuy@n quy~n su dVng d~t phai cling mvc di~h si'r dvng va
chua lam thay d6i kStcau h~ t~ng truac khi chuy@n quy~n; khong n~m trong
vung thuang m~i, khu du lich, khu cong nghi~p mai hinh tharihsau thai gian
ban hanh bang gia; ::

3. Nhfing 10 dat, thua dat thlJc hi~n giao dat theo hinh thuc d~u gia khong
ap dVng bang gia nay; ill

4. Vi~c xac dinh muc gia cho nhfing 16, thua dat chua duqc quy dinh muc
gia trong bang gia dat ho?c thay d6i mvc dich su d1,1ngdat da duqc xac dinh muc
gia trong b~mggia nhu sau:

a) Nhfinglo, thi'ra dat liSn kS (co vj tri, lar;dddt, diJu ki?n hq tang tuang
duang, cimg khiz nang sinh l(J'iva cimg m¥c dich sir d¥ng) da co quydinh muc
gia: Giao cac cap, cac nganh co lien quan thlJc hi~n ap gia theonguyen t~c dam
bao muc gia cua 10, thua dat li~n kS; I

b) Nhfing 10, thua dat chua duqc quy dinh muc gia rna khong th@ap d\lllg
muc gia cua 10, thua dat liSn kS ho?c nhfing 10, thi'ra d~t da co gia dat nhung thay
d6i m1,1cdich su d1,1ngdat (tru truimg h9P chuydn m¥c dich tu:ddt vuon sang ddt 0,
cac cO' quan co lien quan du(J'cphep sir d¥ng gia ddt a trang cung khuon vien dd
xac dinh cac nghla v¥ tai chinh co lien quan), giao S6 Tai chinh chu tri ph6i hqp
vai S6 Tai nguyen va Moi trnemg va cac co quan co lien quan xac !Jdinh gia C1,1th@
cac 10, thua dat trinh UBND tinh xem xet, quySt dinh.

5. Khi Nha nuac giao dat co thu tiSn su d\lllg dat khong thong qua hinh
thuc dfiu gia ho?c dau th~u dlJ an co su dVng dfit, cho thue dfit, phe duy~t
phuangan b6i thuang, h5 trq, tai dinh cu khi Nha nuac thu h6i dat va truang
hqp doanh nghi~p nha nuac tiSn hanh c6 ph~n hoa IlJa ch<;mhinh thuc giao dat
rna gia dfit do UBND tinh quy dinh t~i thai di@m giao dfit, cna thue dfit, thai
di@mquySt dinh thu h6i dat, thai di@mtinh gia dat VaGgia tri doanh nghi~p c6
phan hoa chua sat vai gia chuy@n nhuqng quySn su d\lllg dfit thlJc tS tren thi
truang trong diSu ki~n binh thuemg; giao S6 Tai chinh chu tri ph6i hqp vai S6
Tai nguyen va Moi truemg va cac co quan co lien quan xac dinh l~i gia dfit cv
th@cho phli hqp, trinh UBND tinh xem xet, quySt dinh.

f)i~u 4. BiSu chinh bang gia dat

1. Vi~c diSu chinh bang gia dfit thlJc hi~n khi cfip co th~m quySn diSu chinh
quy ho~ch, kS ho~ch su d1,1ngdfit; thay d6i m1,1cdich su d1,1ngdfit, lo~i do thL lo~i
duemg ph6 va vi tri dfit;

2. Can cu kSt qua diSu tra gia dfit thi truOng t~i khu vlJc co thay d6i vS
quy ho~ch, kS ho~ch su d1,1ngdfit; thay d6i mvc dich su d1,1ngdfit, lo~i do thL lo~~-

3



-J
..

" ~: " , , ...•.
duong ph6 va vi tri dat; giao cho UBND huy~n Ngh'ia Dan de xuat muc gia dieu". ~
chinh, So' Tai nguyen va M6i truang xay d\l'ng bang gia d~t di~u chinh trinh So'
Tai chinh thfrm dinh tru6'c khi trinh UBND tinh xem xet, quy~t dinh.

Di~lUl5. T6 chuc th\l'c hi~n
1. Quy~t dinh nay co hi~u l\l'c thi hanh kS tu ngay 01101/2012 d~n h~t

ngay 31/1212012. !;
II ,

2. Giao So' Tai nguyen va M6i truCmg chu tri, ph6i hqp v6'i So' Tai chinh va
cac So', ban, nganh calien quan hu6ng d~n, triSn khai th\l'c hi~n Quy~t dinh nay.

3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam d6c cac So': Tai nguyen va M6i
truong, Tai chinh, Xay d\l'llg; C\lC tru6ng C\lC Thu~; Giam d6c Kho b<;tcNha
nu6'c tinh; Thu truang cac Sa, ban, nganh co lien quan; Chu tich UBND huy~n
Nghla Dan; Chu tich UBND cac xa, thi tr~n thuQc 4uy~n Nghla Dan va cac t6
chuc, ca nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi h~mh Quy~t dinh nay./.Jl--"/

Nui nlt#-n :
- Nhu DiSu 5;
- VP Chinh phu;
- Cae BQ: Tfli ehfoh, TN &MT; I (dS b Ie)
- Cve KiSm tra van ban - BQ Tu phap;
- TT Tinh uy, TT HDND tioh;
- Chli tjeh, Cae PCT UBND tioh;
- CVP, cae PVP UBND doh;
- Trung tam Cong baa;
- CV Dla ehinh;
- Luu: VT.1J:t..--
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iJy BAN NHAN DAN
TINH NGH:Je:AN

S6: It) /2011/QD.UBND

CONG BOA XA HOI CHir NGHiA VIET NAM
. DQc l~p - rru.r do - H~m~ phuc .

Ngh? An, ngayJ!J thangJ2.nam 2011

Ii

Bi~u 1. Ban hanh kern theo QuySt dinh nay Bang gia chi"tiSt cae lo~i d~t
nam 2012 tren dia ban huy~n Con Cuong

Bang gia d~t duqe sir d\ll1g lam can eu dS: .' I,
II

1. Tinh thuS d6i vai vi~e sir dVng d~t; Hnh thuS thu nh~p ea nhan khi
ehuySn quySn sir d\ll1g d~t theo quy dinh eua phap lu~t;

2. Ti1ft1tiSn sir, dVng d~t v~ thue d~t kh~ giao d~t, eholl thue ~~(khong
thong qua dau gia quyen sir dvng dat ho~e dau thau dv an co sir d\ll1g dat eho cae
truang hqp theo quy dinh eua Lu~t D~t dai nam 2003; ,

3. Tinh gia tri quySn sir dVng d~t khi giao d~t khong thu tiSn sir dVng d~t
eho cae t6 ehue, ea nh:1n trong cae truemg hqp theo quy dinh Gu;aLu~t D~t dai
nam 2003;

4. Xae dinh gia tri quySn sir d\ll1g d~t dS tinh van gia tri tai san eua doanh
nghi~p Nha nuae khi doanh nghi~p e6 ph~n hoa, Iva ehQn hinh :,thue giao d~t co
thu tiSn sir d\ll1g d~t theo quy dinh eua Lu~t D~t dai nam 2003 ;~.

QUYETDINH
Ban hanh Bang gia cae lo~i d~t Dam 2012 tren dja !ban. hUly~n Con Cuong

UY BAN NHAN DAN TiNH NGH¥ AN

Can eu Lu~t T6 ehue HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can eu Lu~t D~t dai ngay 26/11/2003; ,
Can eu cae Nghi dinh eua Chinh phu: s6 188/200A/NB-CP ngay

16/11/2004 vS phuang phap xae dinh gia d~t va khung gia cae lo~i d~t; s6
123/2007/NB-CP ngay 27/7/2007 sira d6i, b6 sung m<)t s6 diSu eua Nghi dinh
188/2004/ND-CP; s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh ~6 sung vS quy
ho~eh sir dVng d~t, gia d~t, thu h6i d~t, b6i thuemg, h6 trq va tai dihh eu;

Can eu Thong tu lien tieh s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 eua B<) Tai nguyen va Moi truong - B<) Tai ehinhhu6ng d~n xay
dvng, thfun dinh, ban hanh bang gia d~t va diSu ehinh bang gial d~t thu<)e th~m
quySn eua UBND tinh, thanh ph6 trve thuge Trung uang;

Can euNghi quySt s6 30/2011/NQ-HDND ngay 09/12/2011 eua H9i
d6ng nh:1n dan tinh Ngh~ An thong qua nguyen t~e dinh gia va Plle duy~t khung
gia cae lo~i d~t dS xay dvng bang gia d~t nam 2012 tren dia ban tiph Ngh~ An;

Xet dS nghi eua Gicim d6e Sa Tai nguyen va Moi truong,

QUYET DINH:
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5. Tinh gia tri quySn su dVng delt dS thu 1~phi truac b~ theo quy dinh cu~- ,
phap lu~t;

6. Tinh gia tri quySn su dVng delt dS b6i thW1qg khi Nba nuac thu h6i delt
su dvng vao mvc dich qu6c phong, an ninh, lQ'i ich qu6c gia, lQ'i ich cong cQng
va phM triSn kinh tS theo quy dinh cua Lu~t Delt dai nam 2003;

7. Tinh tiSn b6i thuOng d6i vai ngw1i co hanh vi vi ph~m phap 1u~t vS delt
dai rna gay thi~t h~i cho Nba nuac theo quy dinh cua phap 1u~t.

DJ1.~U12. Phuong phap xac dinh gia cac 10~i delt

1. Muc gia cua delt san xuelt kinh doanh phi nang nghi~p: B&ng 50% so vai
rnuc gia. delt a co cung diSu ki~n thu~ lqi nhu nh<=lunhung khong duqc vuqt
khung gia delt san xuelt kinh doanh duQ'c Chinh phu quy dinh. Rieng delt san xuelt
kinh doanh phi nang nghi~p dung vao mvc dich khai thac khoang san b&ng 300%
gia delta liSn kS nhung dam bao n&mtrong khung gia quy dinh cua Chinh phu.

2. D6i vai nhfrng 16 thua delt a va delt san xuelt kinh doanh phi nang
nghi~p co chiSu sau tren 30m tinh tu chi giai xay d1):'ngduemg giao thong, muc
gia delt duQ'c xac dinh theo phuang phap phan lap nhu sau:

a) Ph~n di~n tich sau 20m d~u tien baITIduong (vi tri 1): Muc gia b&ng
100% muc gia quy dinh t~i bang gia delt;

b) Ph~n di~n tich sau tren 20m dSn 40m tiSp theo: Muc gia b&ng 60%
muc gia quy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

, " I; ,
c) Phan di~n tich sau tren 40m den 60m tiep theo: Muc gia bang 400/0

muc gia quy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

d) Ph~n di~n tich sau tren 60m dSn 200m tiSp theo: Muc gia b&ng 20%
muc giaquy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

e) Ph~ di~n tich sau tren 200m dSn 500m tiSp theo: Muc gia b&ng 7%
muc gia quy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay; ii

f) Ph~n di~n tich sau tren 500m tiSp theo con l~i: Muc gia b&ng 3% muc
gia quy dinh t~i diSm a khoan 2 DiSu nay;

Trong do: Muc gia cua lap delt sau cung kh6ng duQ'c thelp han muc gia
delt cua cac thua 1iSnkS co vi tri tuang duang.

3. D6i vai nhfrng la, thua delt a va delt san xuelt kinh doanh phi nang
nghi~p t~i d6 thi tiSp giap it nhelt hai m~t duong, muc gia duQ'c xac dinh nhu sau:

a) Muc gia tang them t6i thiSu 10% so vai nhfrng 16thua khac liSn kS tren
cling tuySn dUOng;

b) D6i vai nhfrng la, thua delt co chiSu sau tren 30m tinh tu chi giai xay
d\ffig duOng, ngoai vi~c xac dinh muc gia 10 goc nhu tren thi muc gia cua ph~n
di~n tich delt con l~i duQ'c xac dinh nhu sau: i:

- Xac dinh gia ph~n di~n tich 20m d~u tien bam dUOng (vi tri 1) theo thu
tv tu duang co muc gia cao dSn dm)ng co muc gia thelp;ft.--/
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- Ph~n di~n tich con l~i duQ'c xac dinh theo duang co muc gia cao nh~t
b~ng phuong phap phan lOp t~i K.hmln 2 DiSu ll<lY.

Di~u 3. Ph~m vi va diSu ki~n ap d\mg banggia d~t:
1. Vi~c ap muc gia theo bang gia cac lo~i d~t: Can cu vi tri, lo~i d~t, s6 10

thua d~t, to' bzm d6 dS xac dinh; :, II;

2. D~t duQ'c chuySn guySn su d\mg d~t phai cung m\lc dich su d\lng va
chua lam thay d6i k~t c~u h~ t~ng truac khi chuySn guy~n; k;hpng n~m trong
vung thuong m~i, khu du lich, khu cong nghi~p mai hinh thanh sau thai gian
ban hanh bang gia;

3. Nhfrng 10 d~t, thua d~t thvc hi~n giao d~t thea hinh thuc d~u gia khong
ap d\lng bang gia nay;

4. Vi~c xac dinh muc gia cho nhfrng 10, thua d~t chua dm19 guy dinh muc
gia trong bang gia d~t ho~c thay d6i m\lc dich su d\lng d~t dfi duqc xac dinh muc
gia trong bang gia nhu sau:

a) Nhfrng 10, thua d~t liSn kS (co vj tri, lar;dadt, aiJu ki?n,;,hg tang tuang
auong, cimg khci nang sinh l(Ji va cimg ml:lc aich su dl:lng) dfi Co quy dinh muc
gia: Giao cac c~p, cac nganh co lien quan thvc hi~n ap gia thea I:nguyen t~c dam
bao muc gia cua 10, thua d~t liSn kS;

b) Nhfrng 10, thua d~t chua duqc quy dinh muc gia rna khong thS ap d\lng
muc gia cua 10, thua d~t liSn kS ho~c nhfrng 10, thua d~t dfi co ghi d~t nhung thay
d6i m\lc dich su d\lng d~t (trir truerng h9P chuy~n ml:lcaich tir t1cltvuern sang adt 0,
cac cO'quan co lien quan aU(Jcphep su dl:lnggia adt 0 trang cimg khuon vien ad
xac ajnh cac nghza Vl:ltai chinh co lien quan), giao Sa Tai chinh ehu tri ph6i hqp
vai Sa Tai nguyen va Moi truang va cac co quan co lien quan xac ''dinh gia C\lthS
cac 10, thua d~t trinh UBND tinh xem xet, quy~t dinh.

5. Khi Nha nuac giao d~t co thu tiSn su d1,1ngd~t khong thong qua hinh
, " , ,,~I,

thuc dau gia ho~c dau thau dg an co su dVng dat, cho thue dat, phe duy~t
phuong an b6i thuang, h5 trQ', tai dinh cu khi Nha nuac thu h6i d~t va truang
hqp doanh nghi~p nha nuac ti~n hanh c6 ph~n hoa Iva chQn hin!). thuc giao d~t
rna gia d~t do UBND tinh quy dinh t~i thai diSm giao d~t, chol!'thue d~t, thai
diSm quy~t dinh thu h6i d~t, thai diSm tinh gia d~t van gia tri doanh nghi~p c6
ph~n hoa chua sat vai gia chuySn nhUQ'llg quySn su d\lllg d~t:thgc t~ tren thi
truang trong diSu ki~n binh thuang; giao Sa Tai chinh chu tri pll6i hqp vai SO'
Tai nguyen va Moi truang va cac co quan co lien quan xac dinh l~i gia d~t cv
thS cho phil hqp, trinh UBND tinh xem xet, quySt dinh.

f)i~u 4. DiSu chinh bang gia d~t

1. Vi~c diSu chinh bang gia d~t th\Ic hi~n khi c~p co thAmquySn diSu chinh
quy ho~ch, kS ho~ch su d1,1ngd~t; thay d6i m\lc dich su d\lng d~t, lo~i do thi, lo~i
duang ph6 va vi tri d~t;

2. Can cu kSt qua diSu tra gia d~t thi truang t~i khu vvc <;;0 thay d6i vS
quy ho~ch, kS ho~ch su d1,1ngd~t; thay d6i m1,1cdich su d\lng d~t, fo~i do thi, lo~ift.-/
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duong ph6 va vi tri delt; giao cho UBND huy~n Con CJ6ng dS xu&tmilc gia diSu '. ~
chinh, Sa Tai nguyen va M6i truong xay dVng bang gia d&t diSu chinh trinh Sa
Tai chinh th~m dinh trmJC khi trinh UBND tinh xem x~t, quySt dinh.

:Di~Ul5. T6 chilc thvc hi~n
1. QuySt dinh nay co hi~u lvc thi hanh kS tu ngay 01/01/2012 dSn hSt

ngay 31/12/2012. I;

2. Giao Sa Tai nguyen va M6i truOng chti tri, ph6i hqp vai Sa Tai chinh va
cac sa, ban, nganh co lien quan hu6ng d~n, triSn khai thvc hi~n QuySt dinh nay.

3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam d6c cac Sa: Tai nguyen va M6i
truOng, Tai chinh, Xay dVng; Cl,lCtruang Cl,lCThuS;, Giam d6c Kho b~c Nha
nuac tinh; Thti truang cac Sa, ban, nganh co lien quan; Chti tich UBND huy~n
Con Cu6ng; Chti tich UBND cac xa, thi tr~n thuQc huy~n Con Cu6ng va cac t6
chuc, ca nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh QuySt dinh nay./ft-/

NO'i nhljn :
- Nhu DiSu 5;
- VP Chinh phu;
- Cae BQ: Tfli ehinh, TN &MT; ICdS b Ic)
- C\lC Ki~m tra van ban - BQ Tu phap;
- TT Tinh uy, IT HDND tinh;
- Chll tich, CacPCT UBND tinh;
- CVP, cae PVP UBND tinh;
- Trung Him Cong baa;
- CV Dia chfnh;
- Luu: VT 1Jl:.-
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UY BAN NHAN DAN
TiNH NGH:(t AN

S6: gO /201l/QD.UBND

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. DQc l~p - 1'\1' do - H~nh phuc .

Ngh? An, ngay J!J thang 12 nam 2011

QUYETDINH ,
Ban hanh Bang giii cae lo~i dAt nam 2012 tren dia b~m.huy~n Di~n Chali

iJy BAN NHAN DAN TINH NGH¥ AN
~I

Can ClrLu~t T&chucHDND va UBND ngay 26/11/2003;1

Can Clr Lu~t f)~t dai ngay 26/11/2003;

Can Cll cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 1881200~/ND-CP ngay
16/11/2004 vS phuang phap xac dinh gia d~t va khung gia cac lo;;ti d~t; s6
123/2007/Nf)-CP ngay 27/7/2007 sua d&i, b& sung mQt s6 diSu cua Nghi dinh
188/2004/ND-CP; s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh b& sung vS quy

, , 'r, ""'" 11,1

ho;;tch su dVng dat, gia dat, thu hoi dat, boi thuOng, ho tnl va tai djilh cu;

Can Clr Thong tu lien tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 cua BQ Tai nguyen va Moi truOng - BQ Tai chinh hu6ng d~n xay
dVng, thfun dinh, ban hanh bang gia d~t va diSu chinh bang gia',d~t thuQc thfun
quySn cua UBND tinh, thanh ph6 trvc thuQc Trung uang;

Can Clr Nghi quySt s6 30/2011/NQ-IIDND ngay 19/12/2011 cua HQi
d6ng nhan dan tinh Ngh~ An thong qua nguyen t~c dinh gia va phe duy~t khung
gia cac lo;;tid~t dS xay dVng bang gia d~t nam 2012 tren dia ban tirlh Ngh~ An;

X6t dS nghi cua Giam d6c Sa Tai nguyen va Moi truong,

QUYETDJNH:

Di~u 1. Ban hanh kern theo QuySt dinh nay Bang gia chi tiSt cac lo;;tid~t
nam 2012 tren dia ban huy~n Di@nChau.

Bang gia d~t duqc Slr dVng lam can ClrdS: . ,
I Iii

1. Tinh thuS d6i v6i vi~c su dvng d~t; tinh thuS thu nh~p ca nhan khi
, chuySn quySn su dVng d~t theo quy dinh cua phap lu~t;

2. Tinh tiSn su dvng d~t va thue d~t khi giao d~t, cho .thue d~t khong
thong qua d~u gia quySn Slr dVng d~t ho~c d~u thftu dv an co su d\lllg d~t cho cac
truOng hqp theo quy dinh eua Lu~t f)~t dai nam 2003;

3. Tinh gia tri quySn su dVng d~t khi giao d~t khong thu tiSn Slr dl)ng d~t
. cho cac t& chlrc, ca nhan trong cac truOng hqp theo quy dinh cu~ Lu~t f)~t dai
nam 2003;

4. Xac dinh gia tri quySn su dVng d~t dS tinh vao gia tri tai san cua doanh
nghi~p Nha nuac J0i doanh nghi~p c&phftn h?a, Iva ch<;>nhinh tfllrCgiao d~t co
thu tien su dVrigdat theo quy dinh cua Lu~t f)at dai nam 2003;Y

1
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5~Tinh gia tri quy~n su dVng d~t d~ thu 1~phi truae b~ theo quy dinh eua

phap 1u~t;

6. Tinh gia tri quy~n su dVng d~t d~ b6i thuang khi Nha nuae thu h6i d~t
su dVng van mve dieh qu6e phong, an ninh, 19i ich qu6e gia, 19i ieh eong eQng
va phM tri~n kinh tS theo quy dinh eua Lu~t D~t dai nam 2003;

7. Tinh ti~n b6i thuang d6i vai nguai eo hanh tri vi ph~m phap 1u~tv~ d~t
dai rna gay thi~t h~i eho Nha nuae theo quy dinh eua phap 1u~t.

Di~u 2.Phuang phap xae dinh gia eae 10~i d~t

1. Mue gia eua d~t san xu~t kinh doanh phi nang nghi~p: B~ng 50% so vai
mue gia d~t a eo eung di~u ki~n thu~ 1qi nhu nhau nhung khong duqe vuqt
khung gia d~t san xu~t kinh doanh duge Chinh phu quy dinh. Rieng d~t san xu~t
kinh doanh phi nang nghi~p dung van mve dich khai thae khoang san b~ng 300%
gia d~t a liSn kS nhung dam bao n~m trong khung gia quy dinh eua Chinh phu.

2. D6i vai nhfrng 16 thua d~t 6 va d~t san xuftt kinh doanh phi nang
nghi~p eo ehiSu sau tren 30m tinh til ehi giai xay dVng duang giao thong, mue
gia d~t duge xae dinh thea phuang phap phanl6p nhu sau:

a) Ph~n di~n tich sau 20m d~u tien bamduang (vi tri l):Mue giab~ng
100% mue gia quy dinh t~i bang gia dftt; .

b) Ph~n di~n tieh sau tren 20m dSn 40m tiSPi theo:Mue gia b~ng 600/0
mue gia quy dinh t~i di~m a khoan 2 Di~u nay;

e) Ph~n di~n tieh sau tren 40m dSn 60m tiSp theo: Mue gia b~ng 40%
mue gia quy dinh t~i di~m a khoEtll2 DiSu n~y;

d) Ph~n di~n tieh sau tren 60m dSn 200m tiSp theo: Mue gia b~ng 20%
mue gia quy dinh t~i di~m a khoan 2 DiSu nay;

e) Ph~n di~n tieh sau tren 200m dSn 500m tiSp theo: Mue gia b~ng 7%
mue gia quy dinh t~i di~m a khoan 2 DiSu nay; .

f) Ph~n di~n tich sau tren 500m tiSp theo eon l~i: Mue gia b~ng 3% mue
gia quy dinh t~i di~m a khoan 2 DiSu nay;

Trong do: Mue gia eua lap d~t sau eung khong duge thftp han mue gia
d~t eua eae thua liSn kS eo vi tri tuang duang.

3. D6i vai nhfrng la, thua d~t a va d~t san xuftt kinh doanh phi nang
nghi~p t~i d6 thi tiSp giap it nh~t hai m~t duang, mue gia duge xae dinh nhu sau:

,

a)Mue gia tang them t6i thiSu 10% so vai nhfrng 16 thua khae liSn kS tren
eung tUYSnduang;

b) D6i vai nhfrng 16, thua d~t eo ehiSu sau tren 30m tinh tu ehi gi6i xay
dvng duang, ngoai vi~e xae dinh mue gia 16 goe nhu tren thi mue gia eua ph~n
di~n tleh d~t eon l~i duge xae dinh nhu sau:

- Xae dinh gia ph~n di~n tich 20m d~u tien bam duang (vi tri 1) theo thu
tv til duang eo mue gia eao dSn duang eo mue gi~ th~R;~
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, - Ph~n di~n tich con l~i duqc xac d!nh theo duemg co l1P.UCgia cao nh~t
bang phuO'ng phap phan lap t~i Khoim 2 Dieu nay.

ni~u3. Ph~m vi va diSu ki~n ap d\lng bang gia d~t:
1;1

1. Vi~c ap muc gia theo bimg gia cac lo~i d~t: Can cu vi trf, lo~i d~t, s6 16
thua dAt, ta bail d6 dS xac dinh;

2. DAt duqc chuySn quySn su d\lng d~t phai cung mvc ~ich su d\lng va
chua lam thay d6i kSt cAu h~ t~ng truao khi chuySn quySn; kh6ng n~m trong
vung thuang m<;ti,khu du Ijch, kIm c6ng nghi~p m6'i hinh thanh sau thai gian
ban hanh bang gia;

3. Nhung 16 dAt, thua dAt th\Xchi~n giao dAt theo hinh thuc dAu gia kh6ng
ap d\lng bang gia nay;

4. Vi~c xac dinh muc gia cho nhung 16,thua dAtchua duqc quy dinh rnuc
gia trong bang gia d~t ho~c thay d6i rn\lc dich su dVng d~t da duQ'c xac dinh rnuc
gia trong bang gia nhu sau: .'

a) Nhfrng 16, thua dAt liSn kS (co vi tri, lo(d ddt, di~u ki?n hc;ztang tuang
duong, cimg khd nang sinh l(Ji va cimg ml:lCdich sit dl:lng) da co quy dinh rnuc
gia: Giao cac cAp, cac nganh co lienquan th\Xchi~n ap gia theo nguyen t~c dam
bao rnuc gia cua 16, thua d~t liSn kS;

'. .'. I:' ,>

b)Nhfrng 10, thua dat chua duqc quy dinh muc gia rna kh6ng the ap d\lllg
rnuc gia cua 10, thua d~t liSn kS ho~c nhfrng la, thua d~t da co gia d~t nhung thay
d6i rn\lc dich su d\lng d~t (tric truerng h9P chuydn ml:lcdichtic ddt vUCrnsang ddt 0,
cac co quan co lien quan dU(Jcphep sir dl:lnggia ddt a trong cimg khuon vien dd
xac dinh cac nghza Vl:ltai chinh co lien quan), giao Sa Tai chinh chu tri ph6i hqp
v6i Sa Tai nguyen va M6i twang va cac cO' quan co lien quan xac (jinh gia C\lthS
cac 16,thua dAttrinh UBND tinh xem xet, quySt dinh.

5. Khi Nha nuac giao dAt co thu tiSn su d\lng dAt khong :,th6ng qua hinh
thuc d~u gia ho~c dAu th~u d\I an. co su d\lng dAt, cho thue i:dAt,phe duy~t
phuang an b6i thuang, h6 trq, tai dinh cu khi Nha nuac thu h6i d~t va truang
hqp doanh nghi~p nha nuac tiSn hanh c6 ph~n hoa l\Ia chQn hinh, thuc giao dAt
rna gia d~t do UBND tinh quy dinh t~i thai diSm giao d~t, cho thue d~t, thai
diSm quySt dinh thu h6i d~t, thai diSm tinh gia dAt van gia tri doanh nghi~p c6
phc1nhoa chua sat vai gia chuYSn nhuqng quySn su dt,lllg d~t th\Ic tS tren thi
truang trong diSu ki~n binh thuang; giao Sa Tai chinh chu tri ph6i hqp vai Sa
Tai nguyen va M6i truang va cac cO' quan co lien quan xac dinhJ:;ti gia d~t cv
thS cho phu hqp, trinh UBND tinh xemxet, quySt dinh. '

f)i~u 4. DiSu chinh bang gia d~t

1. Vi~c diSu chinh bang gia d~t th\Ic hi~n khi c~p co th~rn qtiySn diSu chinh
quy ho~ch, kS ho:;tch su dt,lllgd~t; thay d6i m\lc dich sir d\lng d~t, lo~i do thi, lo~i
duang ph6 va vi tri dAt;

2. Can cu kSt qua diSu tra gia dAt thi truang t:;tikhu V\Icco thay d6i vS
quy ho~ch, kS ho~ch su d1,1ngdAt; thay d6i m\lc dich sir d\lng dAt, lo~i do thi, lo~i~
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duang ph6 va vi tri d~t; giao cho UBND huy~n DiSn Chau dS xu~t muc gia diSu
chinh, Sa Tai nguyen va Moi truang xay dvng bang gia d~t diSu chinh trinh Sa
Tai chinh th~m dinh truac khi trinh UBND tinh xern xet, quy~t dinh ..

Di~UI5. T6 chuc th\Ic hi~n

1. Quy~t dinh nay co hi~u Ivc thi hanh kS tu ngay 01/0112012 d~n h~t
ngay 31/12/2012.

2. Giao Sa Tai nguyen va Moi truang chti tri, ph6i h9]) vai Sa Tai chinh va
cac sa, ban, nganh co lien quan huang d~n, triSn khai thvc hi~n Quy~t dinh nay.

3. Chanh Van phong UBND tinh; Giam d6c ca,c So': Tai nguyen va Moi
truang, Tai chinh, Xay dVng; C1.1CtruOng C1.1CThu~; Giam d6c Kho b~c Nha
nuac Hnh; Thti truang cac Sa, ban, nganh co lien quan; Chli tich UBND huy~n
DiSn Chau; Chti tich UBND cac xii, thi tr~n thuQc huy~n DiSn Chau va cac t6
chuc, ca nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh Quy~t dinh nay./,fv/

Nui nh{in :
- Nhu f)i~u 5;
- VP Chfnh phU;
- Cac BQ: Tili chfnh, TN &MT; I (dS b Ic)
- Cvc KiSm tra van ban - B<')Tu phap;
- TT Tinh uy, TT Hf)ND tinh;
- ChU tjch, Cac PCT UBND tinh;
- CVP, cac PVP UBND tinh;
- Trung tam C6ng baa;
- CV f)ja chfnh;
-LU'u:VT~
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CQNG HOA xA H(H CHU NGHiA VI~T NAM
DQc l~p - Tv do - H~~I! pluue

)-ehiI
H(H DONG NHAN DAN

TiNHNGH$AN

~t fl~t dai nam 2003;

Can cu cac nghi dinh cua Chinh phu: s6 188/2004/ND-CP ngay
16/11/2004 vS phuong phap xac dinh gia d~t va khung gia c~c lo~i d~t; s6
123/2007/NB-CP ngay 27/7/2007 vS sua o6i, b6 sung mQt s6 diSu cua Nghi dinh s6
188/2004/ND-CP; s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy diOO:;b6sung vS quy
ho~ch su d\lng d~t, gia d~t, thu h6i d~t, b6i thuOng, h6 tf9' va tai diOOcu;

Can cu Thong tu lien tich s6 02/2010/TTLT-BTl'{MT-BTC ngay
08/01/2010 cua BQ Tai nguyen va Moi twang - BQ Tai chinh hu6ng dfin xay
dl,fng, thfun dinh, ban hanh bang gia d~t va diSu chiOObang gia d~t thuQc tham
quySn cua UBND tinh, thanh ph6 tl1JCthuQc Trung UO'llg;

Xet dS nghi cua UBND tiOONgh~ An t~i TO'triOO s6 6697/TTr-UBND
ngay 07/11/2011;

Tren cO'sa Bao cao tham tra cua Ban Kinh tS & Ngansach va y kiSn cua
cac d~i biSu IIDND tiOO,

-~'(
Af:<""
IVV;Y 86: ~f)/2011/NQ-HBND Ngh? An, ngay 09 th(mg12nam 2011

,Ilfi I NGHJ QUYitT
~;NGUY~N&M(~~lJENON..v~nguyen t~c dinh ghi va khumg gUt cae lo~i d~t dS

,/ ~6;;)()JQ5"aY1...,ng bang ghi d~t nam 2012 t:reo dia ban doh Ngh~ An
"LN} ...:.".oL6IAL.(A4" ... ,I

,.!~'i'!en:""'"""""'''''''''''''''''''''''J

I...._..)f~~-~ 7 HQlflONG ~N D~ TiNH ~GH¥ AN iI

~_ W. '~(j)~' KHOAXVI,KYHQPTmJ3

~~ t6 chuc lIDND va UBND ngay 26/11/2003;:1

I

)-"i. ,/' .••..~ .:;.-'"

QUYETNGHJ:

f)i~u 1. Nguyen t~c diuh ghi d~t

1. Khung gia (mue gia t6i aa, t6i thiiu) quy dinh cho cac ilo~i d~t tren dia
ban cac vling trong tinh phai nfun trong khung gia do ChiOO phu quy diOO.
UBND tinh co quySn diSu chinh tang them t6i da 20% so v&i muc gia t6i da,
giam khong qua 20% so v6i muc gia t6i thiSu cua khung gia d~t cung lo~i do
Chinh phu quy diOO.

D6i v6i d~t a nong thon ven tr\lc duang giao thong chinh, cac d~u m6i
giao thong, khu thuO'llg m~i du lich, khu cong nghi~p, ChiOOphti: cho phep duQ'c
nang t6i da khong qua 5 l~n so v6i muc gia t6i da do Chinh phu quy dinh.
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2. Mue gia eua d~t sim xu~t kinh doanh phi nang nghi~p:
i:

Bing 50% so v6i mue gia d~t a co eung diSu ki~n thu~n lqi nhu nhau;
rieng d~t san xu~t kinh doanh ph\lc V\l m\lC dichkhai thac khoang san thi b~ng
300% gia d~t (; nhung t6i da khang qua muc gia t6i da. d~t san xu~t kinh doanh
theo quy dinh cua Chinh phu. I,

f)~t sim xu~t kinh doanh phi nang nghi~p ven tr\lc dUOng giao thong
chinh, cac d~u m6i giao thong, khu thuang m~i du Ijch, khu cong nghi~p t6i da
khang qua 3 l~n muc gia t6i da d~t san xu~t kinh doanh phi nang nghi~p t~i nang
thon thea quy dinh cua Chinh phu.

3. D<3iv&i cac thi'ra dftt a, dftt phi nang nghi~P!:tiSp giap it nh~t 2 m~t
duOng, muc gia duqc tinh thea m~t duang co muc gia cao han va co tinh dSn lQ'i
thS tiSp giap nhiSu m~t dUOng.

4. D6i v6i nhiing thua d~t a, d~t phi nang nghi~p co chiSu sau tinh til ehi
gi&i xay d\ffig dUOng IOn hon 3Om thi thlJc hi~n thea phuong phap pharr lap dS
xac dinh muc gia binh quan cho ca thua nhung muc gia eua lOp d~t sau c-ung
khong duqc th~p han mue gia d~t eua cac thua liSn kS c9 vi tri tuang duong.

DiSu 2. KlluJlHllg gia cae no~i dit

1. Dia ban thanh ph6 Vinh (do thi lo~i I):
I,

a) B~t a:Muc gia t6i da 51.000.000 d/m2
, muc gia"t6i thiSu 550.000 d/m2

•

b} D~t nang nghi~p:

- Ddt tr6ng lua nuac:

Bugc ehia lam 2 khu VlJCcac xa va cac phuOng dS xac dinh gia:

+ T~i dia ban cac phuOng va cac thua thuQc di~ ban cac xa nhung giap
ranh v6i phuOng: ap d\lng mQt muc gia 100.000d/m2.

+ T~i dia ban cac xa (tric cac thita giap ranh vm phuerng) chia lam 2 vi
tri dS xac dinh gia: Muc gia t6i da (vi tri 1) 85.000 d/m2; muc gia t6i thiSu (vi tri
2) 75.000 d/m2

- Ddt tr6ng cay hang nam:

Bugc chia lam 2 khu VlJCcac xa va cac phuOng as xac dinh gia:

+ T~i dia ban cac phuOng va cac thua thuQc dia ban cac xa nhung giap
ranh v6i phuOng: ap d\lng mQt muc gia 100.000d/m2.

+ T~i dia ban cac xa (tn1 cac thua giap ranh v6i phuOng) chia lam 2 vi tri
dS xac dinh gill: Muc gia t6i da (vi tri 1) 85.000 d/m2, muc gia t6i thiSu (vi tri 2)
75.000 d/m2

2
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- Ddt nu6i tr6ng thity scm:

Buge chi a lam 2 khu VlJecae xa va cae phuOng dS xae dinhigia:
" III

+ T?i dia ban cae phuOng va cae thua thuQe dia bim cae.~a nhung giap
, fanh v6'i phuOng: ap d\lng mQt mue gia 100.000d/m2.'

+ T?i dia ban eaexa (tm cae thua giap fanh v6'i phuOng) ehia lam 2 vi tri
dS xae dinh gia: Mue gia t6i da (vi tri 1) 85.000 d/m2,mue gia t6i thiSu (vi tri 2)
75.000 d/m2

- ndt tr6ng cay tau nam:

+ T?i dia ban cae phuOng: 100.000 d/m2
.

+ T?i dia ban cae xa: 85.000 d/m2
.

- Ddt vuOn, ao:

+ T?i dia ban cae phuOng: 100.000 d/m2
.

+ T?i dia ban cae xa: 85.000 d/m2
•

2. 1Jja ban thi xii ega Lb (ilo tlli IO{li Ill):

a) Bat a: Mue gia t6i da 13.000.000 d/m2
, mue gia t6i thiS~ 400.000d/m2

•

b) Dftt nang nghi~p:

- Ddt tr6ng lua nuac:

Buge ehia lam 2 vi tri dS xae dinh gia: Vi tri 1 66.000 d/m2
, vi tri 2

62.000 d/m2
•

- Ddt tr6ng cay hang nam:

Buge ehia lam 2 vi tri dS xae dinh gia: vi tri 1 66.00011d/m2
, vi tri 2

62.000 d/m2
.

- ndt nu6i tr6ng thity scm:

Buge chi a lam 2 vi tfi dS xae dinh gia: Vi tri 1 66.000 d/m2
, vi tri 2

62.000 d/m2
.

- Ddt rimg scm xudt:

Buge chi a lam 1 vi tfi: mue gia d~t 5.000 d/m2

- Ddt tr6ng cay tau nam:

Buge ehia lam 2 vi tfi dS xae dinh gia: Vi tfi 1 66.000 d/m2
, vi tri 2

62.000 d/m2
.

- f)~t vuOn, ao:

3
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Ap d\lng theo muc gia dftt vi tri 1 clla dftt tr6ng diy Hiu nam trong vung
nhung phai thftp hon gia dftt a thftp nh~t cua vung.

3. Bfa ban thj xii Tluii Hoa (do th! IOfli IV):

a) f)~t a: Muc gia t6i da 10.000.000 d/m2, muc gia t6i thiSu 80.000 d/m2•
"

b) D~t nong nghi~p:

- Ddt tr6ng lUa nu:ac:

+ Bugc chi a lam 4 vi tri dS xac dinh gia.

+ D6i v&i xa, phuOng d6ng b~ng: Muc gia t6i da (vi tTi 1) 62.000 d/m2,

muc gia t6i thiSu (vi tri 4) 43.000 d/m2•

+ B6i v6i xa, phuOng nui th~p: Muc gia t6i da (vi tri 1) 51.000 d/m2, muc
gia t6i thiSu (vi tri 4) 37.000 d/m2

.

- Ddt tr6ng cay hcmg nam:

+ Buge chi a him 4 vi tri dS xac dinh gia.

+ D6i v6i xa, phuOng d6ng b~ng: Mue gia t6i da (vi tri 1) 62.000 d/rn2,
muc gia t6i thiSu (vi tfi 4) 43.000 dJm2•

+ D6i v6'i xa, phuOng nui th~p: Muc gia t6i da (vi tri 1) 51.000 d/m2, rnuc
gia t6i thiSu (vi tri 4) 37.000 d/m2•

- Ddt nu6i tr6ng thuy scm:

+ Bugc chia lam 4 vi tri dS xac dinh gia.

+ D6i v6'i xa, phuOng d6ng bfulg: Muc gia tai da (vi tri 1) 62.000 d/m2,

muc gia t6i thiSu (vi tri 4) 43.000 d/m2
•

+ D6i v6'i xa, phuOng nui th~p: Muc gia t6i da (vi tri 1) 51.000 dlm2, muc
gia t6i thiSu (vi tfi 4) 37.000 d/m2

.

- Ddt rimg scm xudt:

+ Bugc chia lam 4 vi tfi dS xac dinh gia. <:

+ B6i v6'i xa, phuOng d6ng b~ng: Muc gia t6i da (vi tfi 1) 4.000 dlm2,
muc gia t6i thiSu (vi tri 4) 1.500 d/m2.

+ D6i v6'i xa, phuOng nui th~p: Muc gia t6i da (vi tri 1) 3.500 d/m2, muc
gia t6i thiSu (vi tri 4) 800 d/m2.

- Ddt tr6ng cay lau nam:

+ Bugc chia lam 4 vi tfi dS xac dinh gia.

+ D6i v6'i xa, phuong d6ng bfulg: Muc gia t6i d~ (vi tfi I) 62.000 d/m2,
muc gia t6i thiSu (vi tri 4) 43.000 d/m2. r

4
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+V6i vai xa, phuOng nui thftp: Milc gia t6i da (vi tri 1) 51.000 d/m2, muc
gia t6i thiSu (vi tri 4) 37.000 d/m2.

- Dftt vuCm, ao:

Ap d\lng theo mue gia dftt vi tri 1 cua dftt tr6ng cay lau nam trong vung
nhung phili thftp han gia dftt a thftp nhftt cua vling.

4. 1Jja ban cae hUYfn:
a) Bftt a thi trftn (do thi lo~i V): Muc gia t6i da 8.000.000~m2, muc gia

t6i thiSu 150.000d/m2
• \1

b) Dftt & nang than:

- £>5i vai xa d6ng bAng: Muc gia t6i da: 7.000.000d/m2;Muc gia t6i
thiSu: 80.000dlm2

•

£)6i vm dfrt a nang than ven tn;1cduang giao thong chinh;! d~u m6i giao
thong, khu thuangm~i, khu du lich, khu cong nghi~p, muc gia t6i da 7.000.000 d1m2

•

- £)6i vai xa nui thftp (trung du): Mile gia t6i da: 5.000.000d/m2
;

Muc gia t5i thiSu: 60.000d/m2.

B5i vo; dftt & nang thon ven 1:r1}cduemg giao thong chinh;' d~u m6i giao
thong, khu thuong m~i, khu du lich, khu cong nghi~p, muc gia t6i da ~.OOO.OOOd1m2

•

- D5i vai xa nui cao (miSn nui): Muc gia t6i da: 4.000.000dlm2;
Mue gia t6i thiSu: 30.000 d/m2.

£)6i vm dftt a nang thon ven tn;1c dUCmggiao thong chinh, d~u m6i giao
thong, khu thuang m~i, khu du lich, khu cong nghi~p, milc gia t6i da 4.000.000 d/m2.

c) Dftt nang nghi~p:

- Dftt tr6ng lua nuac:

+ D6ng bAng va xa nui thftp Nghi Yen, Nghi L(>c(bai tiSp giap khu cong
nghi~p, khu dich Vl;ldu lich cua tinh va ven Qu6c 1(>1A):

DuQ'c chia lam 4 vi tri;

Muc gia dftt: Muc gia t6i da (vi tri 1) 58.000 d/m2, muc gia t6i thiSu (vi
tri 4) 28.000 d/m2.

+ D6i vai xa nui thftp (trung du):

Bugc chia lam 4 vi tri;

Muc gia dftt: Muc gia t6i da (vi trf 1) 49.000 d1m2
, muc gia t6i thiSu (vi tri

4) 22.000 d1m2
•

+ £)6i vai xa nui cao (miSn nui):

5
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Bugc chia lam 4 vi tri;

Muc gia d~t: Muc gia t6i da (vi tfl 1) 29.000 d/m2
, muc gia t<3ithiSu (vi tri

4) 10.000 d/m2
.

- f)~t tf6ng cay hang nam:

+ B6ng b~ng va xa nlii th~p Nghi Yen, Nghi LQc (boi tiSp giap khu cong
nghi~p, khu dich V\l du lich cila tinh va ven Qu6c lQ 1A):

Bugc chia lam 4 vi tri;

Muc gia d~t: Muc gia t6i da (vi tfl 1) 58.000 &m2
, muc gia t6i thiSu (vi

tri 4) 28.000 d/m2.

+ D&i vai xa nlii th~p (tfung du):

Duqc chia lam 4 vi tfi;

Muc gia d~t: Muc gia t&i da (vi tri 1) 49.000 d/m2
, muc gia t&ithiSu (vi tri

4) 22.000 d/m2
•

+ D&i v&i xa nlii cao (miSn nlii):

Buqc chia lam 4 vi tfi;

Muc gia d~t: Muc gia t&i da (vi tff 1) 29.000 d/m2
, muc gia t6i thiSu (vi tri

4) 9.000 d/m2
.

- B~t nuoi tr6ng thuy san:

+ B6i v6i xa d6ng b~ng va xa nlii th~p Nghi Yen, Nghi LQc (boi ti~p giap
khu cong nghi~p, khu dich V\l du lich cila tinh va ven Qu&c lQ 1A):

Bugc chia lam 4 vi tri;

Muc gia d~t: Muc gia t6i da (vi tri 1) 58.000 d/m2
, muc gia t6i thiSu (vi

tri 4) 28.000 d/m2
•

+ D6i voi xa nlii th~p (trung du):

Dugc chia lam 4 vi tri;

Muc gia d~t: Muc gia t6i da (vi tri 1) 49.000 d/m2
, muc gia t&i thiSu (vi trf

4) 17.000 d/m2
.

+ f)&i vai xa nlii cao (miSn nlii):

Bugc chia lam 4 vi tri;

Muc gia d~t: Muc gia t6i da (vi tTi 1) 29.000 d/m2
, muc gia t6i thiSu (vi tfl

4) 7.000 d/m2
.

- D~t tr6ng cay lau nam:

6
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+ D8i vai xa d6ng b~ng va xa nlii th~p Nghi Yen, huy~n Nghi LQc (boi
tiSp giap khu c6ng nghi~p, khu dich vv dulich cua tinh va ven Qu8c lQ lA):

Bugc chia lam 4 vi trf;

Muc gia dfit: Muc gia t8i da (vi tfi 1) 58.000 d/m2
, muc gia t8i thiSu (vi tfi

4) 28.000 d/m2
.

+ D6i v6i xa nlii thfip (Tfung du):

Dugc chia lam 4 vi tri;

Muc gia dfit: Muc gia t6i da (vi tri 1) 49.000 d/m2
, muc gia t6~thiSu (vi tri

4) 18.000 d/m2. " ;'

+ D6i v6i xa nlii cao (miSn nlii):

Buge chia lam 4 vi tri;

Muc gia dfit: Muc gia t6i da (vi trf 1)29000 d/m2
, muc gia t6i thiSu (vi tri

4) 8.000 d/m2

- Dfit rimg san xufit:

+ BBi v6i xa dang b~ng va xa nlii thfip Nghi Yen, huy~n Nghi LQc (boi
tiSp giap khu c6ng nghi~p, khu dich vv du lich eua tiOOvaven Qu6c lQ IA):

Dtrqc chia lam 4 vi tri;

Muc gia dfit: Muc gia tBi da (vi tri 1) 5.000 d/m2
, muc gia t6i thiSu (vi trf

4) 1.500 d/m2
.

+ UBi vai xa nui thfip (trung du):

Bugc ehia lam 4 vi tri;

Mue gia dfit: Muc gia tBi da(vi tri 1) 4.500 d/m2
, mue gia t6i thiSu (vi tfi

4) 800 d/m2
.

+ DBi vai xa nlii eao (miSn nlii):

Buge ehia lam 4 vi tri;

Mue gia dfit: Mue gia tBi da (vi trf 1) 4.000 d/m2
, mue gia t6i thiSu (vi tri

4) 500 d/m2
.

- Dfit lam muBi:

+ Bugc chia lam 3vi tfi;

+ Mue gia dfit: Mue gia tBi da (vi tfi 1) 40.000 d/m2
, muc gia tBi thiSu (vi

tri 3) 30.000 d/m2
.

- Dfit vuem., ao:

7
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Ap dVng thea mue gia d~t vi tri 1 eua d~t tr6ng diy lau nam trong vung
OOungphai th~p han gia d~t a th~p OO~teua vling.

d. Cae lo~i d~t khae:

Can eu vao khung gia quy diOOgia d~t a dS xae diOOmue gia.

DiSu 30 TS chuc tlufchieno 0

Giao UBND tiOOdin eu Nghi quySt nay va ea9 quy diOOcua ChiOOphu,
ban hanh ean cu dS xSp lo~i vi tri va bang gia ehi ti~t cae lo~i d~t tren dia ban
tinh dam bao thai gian quy dinh.

i
:

IDi~u 40 Hi~1UliU}!'c th.ilhanh

Nghi quySt nay aft duqe HQi a6ng nhan dan til1h Ngh~ An khoa XVI, ky
h9P thu 3 thong qua ngay 09 thang 12 nam 2011 va ~6 hi~u Ivc sau 10 ngay kS
ttl ngay dUQ'c'thong qua.l.9i-

"$ "
-~ "'

\

Nui nhan:
- VP Qu'6e hi)i; VP Chinh phil (oS ble);
- Bi) TN-MT, Be)Tai ehinh, Bi) Tu phap (eve KTVB)
(oSb/e);
- TT Tinh uy, HDND, UBND, UBMTIQ tinh;
- Doan DBQH tinh;
- Cae d~i biSu HBND tinh;
- Toa an nhan dan tinh, Vi~n kiSm sat nhan dan tinh;
- Cac S6', ban, nganh, doan thB cAptinh;
- Cbanh, pho Van phong Doan DBQH&HBND tinh;
- HBND, UBND cac huy~n; thanh, thi;
- Trung tam Cong baa tinh;
- LUll VT. ifI\ ,~y

caiJ TJeD

8
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UBNDTiNHNGH8AN CQNGHOAxAHQICHiJNGHiA vq:TNAM
SaTAiNGUYEN vAMOl TRUONG I>qc lip - TV do - H:~nh phuc

S6: 4378/STNMT-QLDD
VIv boo cao tlnh hinh xay d\lIlg bang gia cae
lo~ <tAt nam 2012 tren dia ban tinh Ngh~ An

Ngh? An, ngay 20 thang 12 nam 2011

Kinh gui: T6ng C1).CQmin Iy dM dai

Th\Cchi~n y ki~n chi d~o cua Tang C1).CQmin Iy d~t dai, S6' T~linguyen va
Moi truOng tinh Ngh~ An xin bao cao tiOOhiOOxay d\ffigbang gia cac lo~i d~t
nam 2012 tren dia ban tinh Ngh~ An nhu sau: . \1

1. Tinb. hlob tri~n khai th'1c bi~D.:
Ngay 24/6/2011., UBND tinh Ngh~ An co Cong van s6 35271UBND.DC

giao SO'Tai nguyen va Moi truOng chu tri, ph6i hgp v6i cac 86, nganh co lien
quan va UBND cac huy~n, thanh ph6, thi xff t6 chuc th\Cchi~n vi~c dieu tra gia
d~t thi truang va xay d\l'Ilg bang ghl cac lo~i d~t nam 2012 tren dia:ban tiOO.

Th\l'c hi~n OOi~mV1).duQ'c giao, SO'Tai nguyen va Moi truOng tinh Ngh~
An dff co Cong van s6 1714/STNMT-QLDD ngay 28/6/2011 hU6'ng ddn UBND
cac huy~n, t]1anh, thi t6 chuc th\l'c hi~n dieu tra, khao sat gia_~~t thi truOng va
Cong van so 1756/STNMT-QLDD ngay 30/6/2011 huang dan"xay d\fI1gbang
gia cac lo~i d~t nam 2012 tren dia ban tiOONgh~ An.

Vi~c xay d1).'l1gbang gia chi ti8t cac lo~i d~t nam 2012 fren dia ban dnh
Ngh~ An duQ'c xac diOOd8n timg 10, thua d~t nen quy trinh thon,g qua HDND
tiOOco khac v6i huang dan cua BQ Tai nguyen vaMoi truOng va Bq Tai chiOO
t~i Thong tu lien tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT.BTC ngay 08/01/2010 (HDND
chi thong qua ngu)'en tdc ainh gia va phe duy?t ~hung gia adt lam cO'SO' di xay
dvng being gici aat, con vi?c xac dinh gia C,¥ the timg /0 thua HDND tinh giao
VBND tinh quyit ainh C,¥ thi cho phil h9P). ill

D8n nay, 100% cac huy~n, thanh, thi dffhoan thanh vi~c dieu tra, khao sat
gia d~t thi truOng va de xuAt khung giacac lo~i d~t nam 2012. !I

Tren co sO'ho~t dQng chuyen OOUQ'llgQSD dAt tren thi trUOng va de xu~t
cua cac huy~n, thanh, thi, SO'Tai nguyen va Moi wOng tinh Ngh~ An dff hoan
thanh vi~c xac djnh khung gia cac lo~i d~t nam 2012 tren dia ban til}hNgh~ An.

"

Ngay 04/10/2011, SO'Tai nguyen va Moi ttuang tiOONgh~ An co Cong
van s6 2731/STNMT-QLDD de nghi S6Tai chiOO tiOONgh~' An thAm diOO
khung gia cac lo~i d~t nam 2012 tren dia ban tiOONgh~ An va dff duqc SO'Tai
chiOOthAmdiOOt~i Cong van s6 2039/STC-QLG&CS ngay 11/10/2011.

"Sau khi chiOOsua khung gia cac lo~i d~t nam 2012 theo y ki8n thAm diOO,
SO'Tai nguyen va 'Moi wang tiOONgh~ An dff gui tai li~u khung gia cho cac
thanh, vien HQi dAng thb diOO gia d~t tiOONgh~ An va cac' thanh vien T6
chuyen vien giup vi~c cho HQi dAng de l~y y ki8n tru6c khi Hqi dAng thAmdiOO
gia d~t tiOOhQp.

1
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Ngay 15/10/2011, HQi dAng thAm dinh gia ddt tinh Ngh~ An dff t6 chuc
., " , ".

h9P de thao lu~ va thong nhat voi timg huy~n, thanh, thi ve muc de xuat khung
ghi cac 10~iddt nam 2012.

Ngay 17/10/2011, Sa Tai nguyen va Moi tru<mg co Cong van s6
2831/STNMT d8 n~hi Sa Tu phap thAm dinh D\l thao !1ghj quySt HDND tinh
thong qua nguyen Uic dinh gia va phe duy~t khung gia dat de xay d\ffig bang gia
ddt nam 2012 tren dia ban tii1h va dff duQ'CSa Tu phap thAm dinh t~i Bao cao s6
1215/BC-STP ngay 18/10/2011.

Nga'y 20/10/2011, t~p the ,UBNI? tinh Ngh~ J\n dff th6ng nhdt ~un& gi~
cac 10~idat nam 2012 do HQi dong tham dinh gia dat tinh Ngh~ An de xuat de
trinh lIDND tinh Ngh~ An thong qua t~i leY hQp vao ngay 07 - 09/12/2011.

2.K~tqua d,t dllQ"C:

HQi dAng nhan dan tinh Ngh~ An dff co Nghi quySt thong qua nguyen t~c
dinh gia va phe duy~t khung gia ddt de xay d\lng bang gia ddt nam 2012 tren dia
ban tinh Ngh~ An (th6ng nhdt phuang an UBND tinh Ngh~ An dff trinh).

I,

Hi~n nay, Sa Tai nguyen va Moi tru<mg tinh Ngh~ An dff trinh Sa Tai
chinh va Sa Tu phap d\l thao bang gia chi tiSt cac 10~i ddt nam 2012 cua cac dia
phuang de thAm dinh tru6c khi trinh UBND tinh phe duy~t.

D\l kiSn UBND tinh se phe duy~t bang gia chi tiSt cac 10~i ddt nam 2012
cua cac dia phuang truoc ngay 25/12/2011.

. SElUl<hi i~ fi!1LSO Tai nguyen va Moi tru<mg tinh Ngh~ An se nQp bang
gia chi tiSt cac 10~i ddt nam 2012 tren dia ban tinh Ngh~ An cho Tang c~c Quim"'- ~.
ly ddt dai theo quy dinh. .

3. Danh gia muc dt}bi~n dt}oggiifa muc gia dit d\f ki~n cho nam 2012
so vOlgia dit nam 2011 tren dja ban tinh Ngh~ An: :'

a) £>6ivoi ddt a va dAtphi nong nghi~p khong phai SXKD:
Nhin chung, khung gia cac lo~i ddt nam 2012 cua cac huy~n, thanh, thi co

ban giu nguyen nhu nam 2011; tuy nhien do bAt c~p m~t b~ng bang gia mQt s6
khu V\lCtren dia ban tinh ho~c do thay d6i h~ tAng, qu~ ho~ch nen van phai di8u
chinh nh6 khung gia mQt sAdan vi cho phil hqp; Cl)the nhu sau:

_ 08 dan vi hoan toan giu nguyen khung gia nam 2011 (kd ca cac tuyin
auang, khu v¥c): Dien Chau, Quynh LUll, Yen Thanh, Anh San, Tan Ky, Tuang
Duang, Quy Chau va Ky San.

_ 06 dan vi khong di8u chinh khung t6i da, t6i thieu nam 2011 chung
nhung co di8u chinh muc gia mQt sA tuySn du<mg, khu V\lCdo bdt c~p nQi bQ
ho~c thay d6i h~ tAng, quy ho~ch: Cira Lo, Hung NguXen, Nghi LQc, £>0Luang,
Quy Hqp va Con Cuong.

_ 06 dan vi di8u chinh khung gia chung va di8u chinh muc gia mQt s6
tuySn du<mg nQi bQ so vm nam 2011 (do bat cijp m(zt bdng bang giQ ho(zc do
thay a6i hc;ztang, quy hoc;zch) nhung vfu1n~m trong khung gia do Chinh phu quy
dinh: Vinh, Thai Hoa, Nghi'a £>an,QuS Phong, Thanh Chuang va Nam £>an.
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b) {)6i vai dftt nong nghi~p:
j Theo danh.gia clla cac huy~n, thanh, thi, cac So, nganh va UBND tinh,

muc gia CllamQt s6 lo~i dftt trong nhom dftt non~ nghi~p la thftp va th\1'ctS trong
hai nam 2010, 2011 tinh khong diSu chinh gia dat nong nghi~p nen cAnphai xem
xet diSu chinh cho phil hqp.

Vi v~y, UBND tinh th6ng nhftt vai cac So, nganh va cac dia phuong diSu
chinh muc gia ddt tr3ng lua nuac, dAt tr3ng cay hang nam, dftt tr3ng cay Iau
nam, dftt nuoi tr3ng thuy san trong nhom dftt nong nghi~p len xung' quanh 10% -
15% (Chll ySu hi 10%) so vai,muc gia nam 2011 (rieng huy~n:*ghi LQc con
duQ'c xu Iy bat c~p khung ghi dftt nong nghi~p eua cac xa giap thanh ph6 Vinh
va thi xa Cua Lo); dat rimg san suftt va dat lam mu6i gift nguyeri muc ghi cua
nam 2011; C\lth8 nhu sau:

_ 03 don vi gift nguyen hoan toan khung gia nam 2011: Yen Thanh, Do .
Luong va Anh Son.

_,02 dan vi chi diSu chinh khung gia len xung quanh 5%: Thanh Chuong
vaQuy Chau.

~04 don vi chi diSu chinh muc ghi Clla ddt tr3ng Il\a nuac len xung quanh
100/0 (cae lo~i ddt con l~i trong nhom ddt nong nghi~p ~ift nguyen muc gia Clla
nam 2011): Con Cuong, Tuang Duong, Quy Hqp va Que Phong.

_ 11 don vi di8u chinh rnuc gia len xung quanh 10% - 1~% (chu YSu Ia
10%, phAn con l~i Ia de xu ly bdt c~p) dftt tr3ng Iua nu6'c, ddt ~tr3ng cay hang
nam, dftt tr3ng cay lau nam, dftt nuoi tr3ng thllY san: Vinh, Cua Lo, Thai Hoa,
Di8n Chau, Quynh Luu, Nghi LQc, Nam Dim, Hung Nguyen, Tan Ky, Nghia
Dan va Ky Son.

c) D6i vai cac lo~i ddt khac ngoai cac lo~i dftt neu tren:
Can cu vao khung gia ddt 6 va dftt phi nong nghi~p khong phai SXKD dS

xac dinh muc gia, trong do ddt phi nong nghi~p SXKD tiSp t\lC dS nghi gift
nguyen muc b~ng 50% gia ddt 6 co cilng diSu ki~n nhu UBND tinh da diSu
chinh trong nam 2011 (truac day xac dinh b~ng 70% gia ddt a).

TreIi day la bao cao clla So Tai nguyen va Moi truOng tinh Ngh~ An vS
tinh hinh xay dvng xay d\l'Ilg bang gia cac lo~i ddt nam 2012 tren dia ban tinh
Ngh~ An dS Tang C\lC~u' ddt dai duQ'cbiSt dS tiSp tl)c chi 'da,:,'~0 dia phuong
th\1'chi~n thea quy dinh.~ ' iii
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Hoang Danb Lai
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