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Thye hién Luét Bat dai nam 2003, Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay

16/11/2004, Nghi dinh s& 123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 cia Chinh phi ve'

phuong phap xac dinh gia dét va khung gia céac loai dat, Thong tu Lién tich 56
02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay 08/01/2010 cna Lién Bg Tai nguyén & Mdi
trudng va BO Tai chinh hucmg dan xdy dung, thdm dinh, ban hanh va diéu chinh
bang gia dat; S& Tai nguyen va Mbi truong kinh bao céo tinh hinh thyc hién
bang gia d4t 2011 va két qua xdy dung bang gia dat 2012, cu thé nhu sau:

1/ Tinh hinh thwe hién gia dit nim 2011

Bang gia d4t nam 201! cta UBND tinh ban hanh tai Quyét dinh sb
33/2010/Qb-UBND ngay 17/12/2010 cia UBND tinh Quang Nam co ban da
dap ing duge yéu cdu quan ly Nha nude vé dat dai, thuc hién cc quyén va
nghia vy lién quan dén ho gia dinh, ca nhén va tb chirc st dung, d¢4t. Tuy nhién,
sau gan mot nam thyc hién, bang gié d4t nam 2011 con mbt sA didm chua phi

hop:

- Su thay ddi vé két cAu ha tang, kinh té x4 hdi lam cho gid dét tang lén;

- Viéc xdc dinh khu vyre, vi tri, loai dudng cha mot sd dia phuong chua cu

thé;

- Gia dit & mot sb vi tri chua phi hop véi gid chuyén nhuong trén thuc té;

- Gi4 dét giap ranh & mét s6 vi tri con chénh l&ch lon.

2/ Phuong 4n xay dung gia dat nim 2012

a) Cén ctr phap ly

- Luat DAt dai nam 2003; Phap 1énh gia nim 2002;

- Nghi dinh s6 188/2004/NP-CP ngady 16/11/2004, Nghi dinh s0
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 ctia Chinh phu;

- Thong tu sé: 145/2007/TT-BTC ngay 06/12/2007 cua Bo Tai chinh va
Théng tu lién tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay 08 thang 01 nam 2010
ctia Lién BO Tai nguyén va Mai trudng - B Tai chinh,

- Céng van s& 3789/BTNMT-TCQLDP ngay 13/ 10/2011 ve xdy dung

bang gia dat nam 2012 cha dia phuong phai dam bao nguyén thc én dinh, kidm
ché lam phat.
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- Cong van s6 323 1/UBND-KTN ngay 06/9/2011 clia UBND tinh chi dao
viée xay dung gia d4t nim 2012 cha y. nguyen tac on dinh, khong gay gia ting
dot bién; timg budce tiém can gia dat thi trudng..

b)Kehoachthuchlen Lot e
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Ké hoach, ndi dung, phuong phap thuc hlen X4y dung bang gid dit nam

2012 trén d;a ban tinh dugc phé duyét tai Quyet dinh s0 2452/QB-UBND ngay
04/8/2011 cija UBND tinh.

¢) Co st xay dyng gia dat .

Bang pia dat nam 2012 duge xdy dyng trén co sg phleu didu tra tai céc
diém diéu tra, Tuy nhién trong qué trinh tong hop s litu diéu tra, co phén tich,
danh gia cae yéu té thi truomg 1am anh hudng bién dong gia dat dong thoi co
Xem xet, nghién cira ké thira bang giil dAt coa ndm 2011 dé dé xuat murc gia hop
y d6i véi chc khu vuc, duong phd, vi tri .

- Diém diéu tra khao sat phuc vu viéc xay dung bang gid dat nam 2012
duoc xac dmh theo don vi hanh chinh cap xd, trong do tong sd dlem didu tra
khao sat gia dit trén dia ban tinh 14 125 diém/244 xa, phudng, thi tran,

- Tong 56 phiéu dleu tra gia. dét thi truomg nim 2012 trén dia ban tinh 13
5.880 phleu cho 08 loagi dit (dat tr ong lua nude, dat trong cdy hang ndm con laz
dat tréng cdy ldu ném, ddt rimg san xudt, dar nudi trong thiy san, ddt lam mudi,
dét ¢ tai néng thon va dar & tai dé thi).

d) Nhiing diéu chinh, bd sungsovoi bang gid:dat nim 2011 -

T _ .

t | Pia phuong So v6i nam 2011 Gia nim 2012
— Tai da T6i thieu_
A NHOM DAT NONG NGHIEP - :

I Cﬁc huyen ddng bang (tang binh quiin 5%)

o | Tang & 05 x& (Tam Xuén 1, Tam Xuén
O WA Thany 2, 1T 1N Thanh, Tam My Dong, Tam 38.000 6.000
My Tay) ty 1&g 15-18,7%

02 } Pht Ninh Tang 5-10% tay vitri 33.500 4.000

03 | Tha . D;"il lrémg fha nudc tang 5,7%, cac loz_;i
PEBInh g4 khic khong thay dbi 42.000 14000
- DAt nudi trdng thiy san ting 30%, dat

04 | Duy Xuyén ring san xuét Duy Nghia ting 20% 42.000 3.000
. (bing Binh Duong)

05 | Héi An Tang 20% -27% tiy Vi tri 85.000 15.000
06 | Qué § Tang gis (&1 (hicu cda dat rimg san Xuat

| Qué Son tlr 126%-166% (1.8004 'én 1.0004) 38.000 4.000
1 Cac huyén mién nui (ting binh quan 7%)




01 | Tién Phudc Ei‘g“s?}f,.g%ia(?;ff? ]"gggg)hé“g nam 17000 | 4.000
Dat trong lia nuGce va cdy hang ném,
02 | Higp Dirc fﬁ;:;ng t‘;?é l?f,jo “(t];: gdfto'(;‘ag‘) “g;g 21.000|  4.000
rung san xuat gidm 20% (giam 2.000d)
03 | Nam Tra My | Tang 10-30% tuy vi tri 17.300 3.000
04 | Bac TraMy | Tang 5% (1.000d) 16.000 1.000
05 { Tay Giang Tang 5-50% thy vi tri 21.600 3.200
06 | Nong Son ?&g‘é ‘l’:;“; é%g%)gié (01 thiéu 300% (tir 15000  2.000
"B BAT O NONG THON TR B
mfr — Céc huyq;n ddng bang &ang bmh quan 20 ?%) = - =
01 | Tam Ky Tang binh quén 6,38% 457.000 63.000
02 | N0i Thanh | Tang binh quan 10,7% 1.700.000 20.000
03 | Pha Ninh Tang binh quin 39.9% 650.000 23.000
04 | Thing Binh | Téng binh quan 20% 2.500.000 30.000
05 | Duy Xuyén | Ting binh quan 6,84% 3.000.000 21.000
06 | Dien Ban | Tang binh quan 23,6% 1875000 50.000
07 | H§i An Tang binh quin 48,84% 1.600.000 70.000
08 | Dai Loc T#ng binh quin 10,43% 1.020.000 30.000
09 | Qué Son Tang binh quén 20,3% 1.500.000 |  30.000
Il C#c huyén mi¢n nai (ting binh quén 25,4%)
01 | Tién Phuéc | Téng binh quin 30, ?3% o . ?QO QOO ) 20.000
02 [Hiép Diic | Tang binh quan 29,06% T 850.000 |  20.000
03 | Nam Tra My | Tang binh quin 15% 346.000 29.000
04 | Bhc Tra My - | Ting binh quan 7% 575.000 | 32.000
05 | Nam Giang | Tang binh quan 59,52% 380.000 40.006
06 | Tay Giang Ting binh quén 6,85% 100.000 17.800
07 [ Phucc Son | Tang binh quan 30% 160,000 | 13.000
ol "PAT 65O THI - T T
I- I C:ic hu) én dong bang (tang bll‘lh quin 18 7 Aa)
01 | Tam Ky Ting binh quén 2,43% 5.500.000 | 150.000
02 | Ngi Thanh | Téng binh quan 10% 2.200.000 50.000
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03 | Phu Ninh Tang binh quan 32% 420.000 72.000

(04 | Thing Binh | Téang binh quin 29,16% 4.000.000 } 140.000
05 | Duy Xuyén | Tang binh quéin 2,02% 3.600.000 60.000
06 | Bi¢n Ban Tang binh quén 40,1% _ 3.200.000 | 150.000
07 |H¢i An Tang binh quéin 41,2% 10.000.000 | 245.000
08 | Dai Loc Tang binh quéin 3,81% 3.500.000 120.000
09 | Qué Son Ting binh quin 8,4% 2.800.000 [  60.000
1§ Cac huyén mién nai (ting binh quin 29,4%)

01 | Tién Phudc | Tang binh quén 39.41% 2.495.000 | 120.000
02 | Higp Purc IG(;a;;.l da tang 12,7%, gia t6i thiéu ting 900.000 | 50.000
03 | Bac TraMy | Tang binh quan 9,.2% 1.170.000 | 110.000
04 | Nam Giang | Tang binh quén 25,88% 700.000 60.000
05 | Phuéc Son | Tang binh quin 43.23% 1.200.000 80.000

* Nguyén nhin cta viée didu chinh, b6 sung: ¢4 03 nguyén nhan chinh:

- Diéu chinh theo hudng tiém can véi gia chuyén nhuong trén thi trudmg
Sfrong d.eu kign binh thuirong tai thoi dlem diédu tra.

-Bb sung mot s6 tuyén dudng méi dugc xdy dung, ning cap hoan thién
két cAu ha ting & céc dia phucrng

- Piéu chinh mét sb bat hop 1y & bang gia dat nam 2011,

(Kém theo biéu gid t6i da, 161 thidu cdc loai dat nim 2012)

e) Gia dat cac khu vuc giap ranh

- Nhin chung gia dét nam 2012 tai céc ving giap ranh gitra cac huyén da

duoc didu chinh hop 1y hon so voi ndm 2011. Tuy nhién & mdt s0 vi tri do cé -
didu kién két ciu ha ting, kinh té x4 héi khéc nhau nén co su chénh léch.

- Khu vyc gidp ranh giita x4 Tam Nghia (Nu Thanh) va huyén Binh Son
tinh Quang Ngdi doan QL 1A 1a 770.000/1.500, 000 dfm {chénh léch 95%), ty 1§
ndy tuong dbi cao so vdi quy dinh nhung xét vé két cAu ha ting, kinh té xa hoi
cua 2 khu vye nay qua chénh 1éch nén ty 1€ nay la pha hop.

- Céc vi tri gidp ranh voi thanh phé Pa Nang ty 1& chénh léch kh4 cao.

Tuy nhién khu vuc nay gia dat gitia 2 dia phuong déu khong thay ddi so voi nim
2011.

(Kém theo biéu gid dat cae khv viee giap ranh)
) Mgt s6 nhan xét, dénh gia




y
|

- P4 ¢6 sy phéi hop chi dao ddng bd gilra cac nganh, cac cap trong quéd
trinh & chitc xdy dung bang gia céc loai dAt nim 2012, Tuy nhién, 451 ngii can
bd nganh tai nguyén va méi trudmg hién nay thyc hién nhidu cong tac, con han
ché vé trinh do chuyén mdn linh vyc nay, nhét 14 cip huyén va clp xa, do 46
thuc hién cong tac xdy dyng bang gia dat nam 2012 theo Thong tu
02/2010/TTLT-BTNMT-BTC 1a rét kho khan 1am anh hudéng khéng nho dén
tién d6.ké hoach.

- Ket qua diéu tra khao sat cho thay, nhirng khu vure khong bi tac dong boi
cac yéu td bat thuong nhu: cong bd quy.hoach, dau tu céc du 4n. . thi gia dat
hau nhu khéng cd bién dong. Tuy nhién & cac khu vuc bi tac dong cua yéu 15 bat
thuomg thi gia dAt c6 bibn dong ting, co noi ting dot bién, do véy sb liéu diéu tra
d8 xay dung bang gia dat nam 2012 chua mang tinh dai dién. Hon nifa, qua trinh
dleu tra, thu thép thong tin ve gla a4+ phai dbi chleu gitra hé so chuyén nhuong,
quyén sir dung dat voi thuc té glao dich, nhung hd so chuyen nhuong QSD dat
khéng day du, viée giao dich gia tri quyén sir dung dat chi tép trung dién ra &
mét 6 noi nén théng tin khdng nhiéu va thidu chinh xéac, cé anh huéng dén két
qué diéu tra, xi 1y thong tin.

- Hién nay trén dia ban tinh ¢6 mot s& du 4n 16n dang trién khai thyc hién
nhu dy 4n mé& rong QL A, cac du 4n trong khu kinh t& mé Chu Lai, dy 4n du
lich ven bién, sap xép dén cu ven bién, dudng ciru hd ctru nan. . . do d6 viée xay
dng gia cdc loai dat ndm 2012 tai cac dia phuong c6 cén nhac thyc hién theo
nguyén tac ké thira va diéu chinh tling budc, phit hop vai tinh hinh thye-t&, trénh™
nhing tac dong dot bién dén moi trudong dau tr cla tinh.

Thue té gia dat cong bb hing nam 1am co 5O dé thuc hién céc nghia vu
dbi véi viéc st dung dét 13 dai bd phan, con viée ap gid bdi thurong, hd trg va tai
dinh cu chi mang tinh cuc bg, khi ¢o bién ddng 1on theo quy dinh thi dinh ky c6
su didu chinh. UBND tinh d4 xem xét kha toan dién viéc diéu chinh bang gia dat
nam 2012 la phi hop.

- Gi4 dét duge xac dinh va cdng b hang nim it nhidu co dneu chinh stra
ddi nhung mot 56 du an thi thue hién qua nhiéu nim, vi vay tinh nhét quan vé
gi4 dat dé bdi thudng khong dugce su chdp thudn clia ngudi dén viing dy an.

h) Kién nghi

- Nghi dinh so 123/2007/ND-CP quy dinh khung gia céac loai dat nhung
Thong tir lién tich sé 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC thi quy dinh xay dung gia
dht theo thi trudng, dé nghi Bo ¢6 hudng din cu the.

- Thuc té gia dat bm thuong 12 mét trong cac yéu té nhay cam c6 thé lam
phat sinh nhiing vuéng méc, do 46 dé han ché nhitng tac dong ti€u cuc dén moi
truong dau tu, quy dinh ap dung bang gia cac loai déat dugc UBND tinh cong b
dé tmh bdi thuong, hd trg va tai dinh cu 1a hgp ly, do vay d& nghi sira di khoan
1 Didu 11 Nghi dinh s6 69/2010/ND-CP cho phu hop.



- Nén xem xét viéc ban hanh gia dit c6 tinh &n dinh cho thoi gian 5 nam

dé phu hop vai tinh than Nghi dinh s6 53/2011/ND-CP ctia Chinh phl vé viée
hudmg dan thu tién thué sir dung dat phi néng nghiép.

- C6 ké hoach tap huan cdng tac diéu tra khao sat gia dat thi truong cho
cac dja phuong dé viéc trién khai thye hién dirge tét hon.

Trén day 12 bao cdo két qua xdy dung bang gia cac loai d4t nam 2012, S&
Tai nguyén va Méi truong tinh Quang Nam kinh bédo céo.
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phuwong 4an xay dung gla dit nim 2012

Quang Nam, ngay 0§thdng 01 ndm 2012

T\_)Piubtl 'JU-"\:l\ F)ﬂ ‘Dﬁi

-....,.‘.......-_.‘.—-

CONC ‘a'iikﬁ'e! DEN
SO 02443
NG uiz—fhgnq/_]_ nsmatd

Thuc hién Luét Bat dai ndm 2003, Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay
16/11/2004, Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 clia Chinh phu vé
phuong phap xac dinh gia dit va khung gia cac loai dit, Thong tu Lién tich sb
02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay 08/01/2010 cia Lién B¢ Tai nguyén & Mbi
truomg va Bé Tat chinh hudng dan xay dung, tham dinh, ban hanh va diéu chinh
bang gla dat; So Tai nguyén va Mbi trudng kinh bao céo tinh hinh thuc hién
bang gia dat 2011 va két qua xdy dung bang gid dét 2012, cu thé nhwr sau:

1/ Tinh hinh thuye hién gia dat nam 2011

Bang gi4 dAt nim 2011 cia UBND tinh ban hanh tai Quyét dinh so
33/2010/QD-UBND ngay 17/12/2010 cia UBND tinh Quéang Nam co ban da
dap ing duge yéu clu quan ly Nha nudce vé dat dai, thuc hién cac quyén va
nghia vu lién quan dén ho gia dinh, ca nhan va t6 chire sir dung d4t. Tuy nhién,
sau gAn mét ndm thye hién, bang gld d4t nam 2011 con mét 56 diém chua phu
hop:

- Sy thay déi vé két cAu ha thng, kinh té xa héi 1am cho gia dat ting lén;
- Viée xé&c dinh khu vuec, vi tri, loai dudng cia mot s6 dia phuong chua cu
thé;

- Gia d4t & mot sé vi tri chwa phi hop véi gid chuyén nhugng trén thuc té;

- Gia dét giap ranh & mét sb vi tri con chénh léch lém.

2/ Phwong 4n xiy dung gia dat nim 2012

a) Céan cu phap ly

- Luat Dt dai nam 2003; Phap lénh gi4 ndm 2002,

- Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004, Nghj dinh $0
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 cta Chinh pha;

- Thong tu 50 145/2007/TT-BTC ngay 06/12/2007 cua B¢ Tai chinh va
Théng tur lién tich s8 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay 08 thang 01 ndm 2010
chia Lign B Tai nguyén va Méi trudng - BS Tai chinh;

- Céng vin sb 3789/BTNMT-TCQLDD ngay 13/10/2011 vé xdy dung
bang gia dat nam 2012 ctia dia phuong phai dam bao nguyén tac on dinh, kiém
ché lam phat.
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- Cong vin sb 3231/UBND-KTN ngay 06/9/2011 cia UBND tinh chi dao

viée xdy dung gia d4t nam 2012 cha y nguyén tic on dinh, khong giy gia ting
d6t bién; ting budc tiém cén gia dét thi truong,

b) Ké hoach thwrc hién

Ké hoach, ndi dung, phuong phap thuc hi¢n xdy dyng bang gia ¢4t nam

2012 trén dia ban tinh dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 2452/Qb- UBND ngay
04/8/2011 cha UBND tinh. b

¢) Cd s& xdy dung gia dét

Bang gia dat nam 2012 dugc xiy dung trén co SO phleu diéu tra fai cdc
diém diéu tra. Tuy nhién trong qua trinh tong hop s6 lidu diéu tra, c6 phan tich,
danh gia cac yéu té thi truomg 1am anh hudng bién dong gia dat dbng thoi co
xem xét, nghién ciru ké thira bang gi4 dht cia nam 2011 dé dé xuét mie gia hep
Iy d6i véi cac khu vue, dudng phd, vi tri .

- Piém diéu tra khao sat phuc vu viéc xdy dung bang gla dét nam 2012
duge xdc dinh theo don vi hanh chinh cap x3, trong do tong so dlem diéu tra
khao sat gia dét trén dia ban tinh la 125 diém/244 x4, phutmg, thi tran.

- Tong s6 phiéu diéu tra gia dat thi truong nam 2012 trén dia ban tinh la
5.880 phleu cho 08 loai dét (dat trong lia nudc, dat trong edy hang nédm con lai,
dat trong cdy ldu nam, dar ring san xudt, dét nu6i trong thity san, dat lam mudi,
dét 6 tai néng thén va dat 6 tai dé thi).

"~ d) Nhiing Cheu chinh, bd sung so véi bang-gia dat nim 2011~

K

T | Pia phuong So véi nim 2011 Gia nam 2012
— Toida _| Toi thicu
A | . NHOM DATNONG NGHIEP ) | .
1 Cs’nc huygn dong bang (ting binh quan 5%)
Tang ¢ 05 xa (Tam Xuén 1, Tam Xuan :
01 [ Nai Thanh 2, TT Nui Thanh, Tam M$ Pong, Tam 38.000 6.000
M3 Tay) ty 1¢ tang 15-18,7%
02 { Phu Ninh Tang 5-10% thy vj tri 33.500 4.000

Bat trong lGa nude ting 5,7%, cac loai

03 | Thang Binh 1} 4o 14 khong thay déi

42.000 14.000

DAt nudi tréng thiy san ting 30%, dat

04 | Duy Xuyén ring san xuit Duy Nghia ting 20% 42.000 3.000
(bang Binh Duong)
05 | Ho1 An Tang 20% ~27% 1y vi tri 85.000 15.000
£ Tiang gia ti thidu clia dat rimg san xuat
06 | QuéSon | )5 604-166% (1.800d 1én 4.000d) 38.000)  4.000

1 Cac huyén mién nii (ting binh quén 7%)




. . LY o L -
Dét trong Iha nude va cdy hang nam

01 | Tién Phuoc thing 5%-7% (tang 1.000d) 17.000 4.000
Dat trong Iua nuorc va cay hang nam
o2 |ippuc | rins iz liutim Smbtne | 2100 a0
rimg san xudt gidm 20% (giam 2.0004)
03 | Nam Tra My | Tang 10-30% ty vj tri 17.300 3.000
04 | Bic TraMy | Ting 5% (1.000d) 16.000 1.000
05 | Tay Giang Tang 5-50% tiy vi tri 21.600 3.200
06 | Nong Son 1;)683 ;:::1;1 S%E%)gié tdi thiéu 300% (tir 15.000 5 000
B c-.DATONONGTHON; " “tiv |7
| I T Cac huyt;n dong bﬁng (tang bmh quan 20 7%) T B ——
01 { Tam Ky Tang binh quéan 6,38% 457.000 63.000
02 | Ni Thanh Tang binh quéan 10,7% 1.700.000 20.000
03 | PhuNinh | Tang binh quan 39.9% 650.000 | 23.000
04 | Thing Binh | Tang binh quén 20% 2.500.000 30.000
05 | Duy Xuyén | Téng binh quén 6,84% 3.000.000 21.000
06 | Pién Ban ~* | Ting binh quén 23,6% 1.875.000 50.000
07 | Hoi An Tang binth quéan 48,84% 1.600.000 70.000
08 | PaiLoc Tang binh quan 10,43% 1.020.000 30.000
09 | Qué Son Tang binh quin 20,3% 1.500.000 30.000
I C#c huyén mién nui (ting binh quin 25,4%)
01 | Tién Phude | Tang binh quén 30,73% 900.000 20.000
02 | Hi¢p Bac Tang binh quén 29,06% 850.000 20.000
03 | Nam Tra My | Téng binh quin 15% 346.000 29.000
04 | Bhc Tra My | Tang binh quan 7% 575.000 | 32.000
05 | Nam Giang | Tang binh quin 59,62% 380.000 40.0100
06 | Tay Glang Tédng binh quan 6,85% 100.000 17.800
07 | Phude Son Tz“mg binh quan 30% 160.000 12.000
ka T DAT 0 f)O Tlli h : : ia - -
1 Cac huym dong bﬁng (tdng binh qu.m 18 7%)
01 | Tam Ky Tédng binh quén 2,48% 5.500.000 ) 150.000
02 | Nai Thanh Tiang binh quan 10% 2.200.000 90.000




03 | Phii Ninh Tang binh quéin 32% 420.000 72.000
04 | Thang Binh | Tdng binh quén 29,16% 4.000.000 | 140.000
05 | Duy Xuyén | Téng binh quéin 2,02% 3.600.000 60.000
06 | Pién Ban Tang binh quan 40,1% 3.200.000 | 150.000
07 | Hoi An Tang binh quin 41,2% 10.000.000 | 245.000
08 | Dai Loc Tang binh quén 3,81% 3.500.000 | 120.000
09 | Qué Son Tang binh quan 8,4% 2.800.000 |  60.000
II Ci4c huyén mién nai (ting binh quin 29,4%)

01 | Tién Phwréec | Ting binh quén 39.41% 2.495.000 ( 120.000
02 | Higp Ptc (]30136221 da tang 12,7%, gia tdi thidu tang 500.000 $0.000
03 | Bic Tra My | Tang binh quén 9,3% 1.170.000} 110.000
04 | Nam Giang | Tang binh quan 25,88% 700.000 60.000
05 | Phudc Son Tang binh quén 43,23% 1.200.000 80.000

* Nguyén nhan ciia viée diéu chinh, b sung: c6 03 nguyén nhén chinh:

- Bleu chinh theo hudng tiém cén véi gia chuyén nhuong trén thi truong
-trong didu kién-binh thyong tai thoi Ziém diéu tra.

- B sung mot s6 tuyén duomg mai dugc xdy dung, ning cip hoan thién
két cAu ha ting & céc dia phuong,

- Pidu chinh mot s6 bt hop 1y & bang gia dat ndm 2011.

(Kem theo biéu gié téi da, 18i thiéu cdc loai dat ndm 2012)

e) Gia dét cac khu vyc giép ranh

- Nhin chung gia dat nim 2012 tai cac ving gidp ranh giita cac huyén da

dwoc didu chinh hop 1y hon so v6i ndm 2011. Tuy nhién & mot sb vi tri do ¢o
didu kién két clu ha tAng, kirth t& xa hoi khac nhau nén co sy chénh l&ch,

- Khu vue gidp ranh giita x& Tam Nghia (N Thanh) va huyén Binh Son
tinh Quéng Ngai doan QL 1A 1a 770. 000/1.500.000 d/m (chénh 1éch 95%), ty I&
ndy twong dbi cao so v6i quy dinh nhung xét vé két cdu ha ting, kinh té xa hoi
ciia 2 khu vire nay qua chénh léch nén ty 1€ nay la phu hop.

- Cac vi tri giap ranh vé&i thanh phé Da Nang ty 1& chénh léch kha cao.
Tuy nhién khu virc nay gia dat gitra 2 dia phuong déu khéng thay d6i so véi nim
2011.

(Kem theo biéu gid dét cdc khu vuc gidp ranh)
) Mbt sb nhan xét, danh gia
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- Pi ¢6 su phéi hop chi dao ddng bd gitia cac nganh, cac cép trong qué
trinh té chirc xdy dung bang gia céac loal d4t nam 2012, Tuy nhién, d6i ngi can
bd nganh tai nguyén va méi trudng hién nay thue hién nhiéu cong tac, con han
ché v& trinh @& chuyén mdn linh vuc ndy, nhat Ja cap huyén va cap x4, do do
thye hién cbng tac xdy dung bang gid dat nam 2012 theo Thong tu
02/2010/TTLT-BTNMT-BTC la rt khé khin 1am anh hudng khong nho dén
tién d§ k& hoach.

- Két qua diéu tra khao sat cho thay, nhiing khu vuc khong bi tac dong bdi
cée yéu td bat thudng nhu: cdng bd quy hoach, dau tu cac dy 4n. . . thi gia dat
hau nhu khéng c6 bién déng. Tuy nhién & cic khu vuce bi tac dong cta yeu to bat
thudmg thi gia dit ¢6 bién dong ting, ¢ noi tang dot bién, do vay so lidu di€u tra
dé x4y dung bang gid dat nam 2012 chua mang tinh dai dién. Hon nira, qua trinh
didu tra, thu thap théng tin vé gia dat phai dbi chiu gitra ho so chuyén nhuong
quyén st dung dét véi thuc 18 giao dich, nhung ho so chuyen nhugng QSD dat
khong day du, vide giao dich gia trj quyén s dung dat chi tap trung dién ra &
mdt sb noi nén thdng tin khéng nhiéu va thiéu chinh xac, ¢6 anh hudng dén ket
qué diéu tra, xit 1y thong tin.

- Hién nay trén dia ban tinh ¢6 mét sb du 4n 16n dang trién khai thyc hign
nhu du 4n mé réng QL 1A, cac dy an trong khu kinh t& md Chu Lai, dy an du
lich ven bién, sip xép dan cur ven bién, dudmg ciru hd ciru nan. . . do d6 vige xay
dung gia céc loai d4t nam 2012 tai cac dia phuong ¢6 cén nhéc thuc hién theo
nguyén tac ké thira va diéu chinh timg budc, phi hop véi tinh hinh thyc té, trinh
nhimg tac dong dot bién dén médi trudng dau tur cia tinh.

 Thyc té gid dét cong bd héing nim 1am co s¢ dé thyc hién cac nghfa vy
doi véi viée sir dung dit 1a dai bo phin, con viée ap gia boi thuong, ho tro va tai
dinh cu chi mang tinh cuc bg, khi c6 bién dong on theo quy dinh thi dinh ky c6
su didu chinh. UBND tinh da xem xét kha toan dién viée diéu chinh bang gia dét
nam 2012 1a phu hop.

- Gia dat duge xac dinh va cdng bo hang ndm it phiéu c6 diéu chinh sta
doi nhung mét so dir an thi thuc hién qua nhiéu ném, vi vay tinh nhat quan vé
gia dat dé boi thuong khoéng dugce sy chadp thudn ciia ngudi dan vung dy an.

h) Kién nght

- Nghi dinh 50 123/2007/ND-CP quy dinh khung gid céc loai dat niumg
Théng tur lién tich so 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC thi quy dinh x&y dung gia
dit theo thi truemg, dé nghi Bd ¢6 huéng din cu thé.

- Thuc té gid dit bdi thuong 1a mdt trong cac yéu t6 nhay cam c6 thé lam
phat sinh nhiing vudng mic, do dé dé han ché nhing tac dong tiéu cyc dén moi
trudng déu tu, quy dinh ap dung béang gia cac loai dat dugc UBND tinh cong bd
de tinh béi thudng, hd trg va tai dinh cu la hop ly, do vy aé nghi sua d6i khoan
1 Di€u 11 Nghi dinh s6 69/2010/NDP-CP cho phu hop.




- Nén xem xét viéc ban hanh ga dat c6 tinh én dinh cho thoi gian 5 ndm
dé phu hgp voi tinh than Nghj dinh 6 53/2011/ND-CP ctia Chinh phi vé viéc
huong dan thu tién thue sir dung dat phi néng nghiép.

- C6 ké hoach tap huén cong tic diéu tra khdo sat gia dét thi trudng cho
cac dia phuong dé viée trién khai thye hién duoc t6t hon.

Trén déy la bao cdo két qua xay dung bang gid céc loai dit nim 2012, S&
Tai nguyén va Méi truomg tinh Quang Nam kinh bdo cdo.

KT.GIAM POC
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’ UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NAM Doc lip - Ty do - Hanh phic
$6:5¢/2011/QD-UBND Qudng Nam, ngay of0thdngfR nim 2011
1
/ -
ﬁ*-'r CYC KINK T I] QUYET DINH
‘3 PYAT TRIER 'am’Ba *vanh quy dinh vé gia cic loai dat nim 2012 trén dia ba T ok o
~ (,oms VAN DEN | 10 Oy ST S
« e i UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NA CORG ij-ﬁmEH
Ngbudis + & 94 sc. 40 |

A Yocney £ T )

Can ctr Luat T chirc HDND va UBND ngay 26/11/200 Nei
Cén ¢ Luat DPit dai nam 2003;

Can cu Nghj dinh s& 181/2004/ND CP ngay 29/10/2004 cia Chinh phu
vé thi hanh Luét DAt dai;
‘ Can cir Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 ctia Chinh phu
vé phurong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat;
‘ Cén c Nghi dinh 56'123‘/2007/ND-CP ngdy 27/7/2007 cia Chinh phi
vé sira ddi, bo sung mdt s6 di€u ctiia Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay
16/11/2004;
¢ Céin ctr Nghi dinh s | 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 cia Chinh phu
i quy dinh bd sung vé quy hoach sir dung dit, gia dat, thu hdi dét, bdi thudng, hd
trg va tai dinh cu;
) Can cft Thong tu s& 145/2007/TT-BTC ngdy 06/12/2007 cua By Tai
~ chinh vé hudng dan thuc hién Nghi dinh sb 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004
cua Chinh phu vé phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dét va
Nghi dinh so 123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 ctia Chinh pht vé sira d6i, bo
sung mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP;
Can c@ Thong tu Lién tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 ciia Lién B$ Tai nguyén va Mai trudng va B Tai chinh hudng dén
xdy dung, thdm dinh, ban hanh bang gia dat va didu chinh bang gia dat thude
tham quyéen cia UBND tinh, thanh phd truc thudc Trung uong;
Cin cir Nghi quyét s6 20/201 1/NQ- HDND ngady 09/12/2011 cia HDND
tinh Quang Nam Khoa VIII, ky hop thu 3 vé gla cac loai dat nim 2012 trén dja

ban tinh;
Theo d& nghi cta Sc'r Tai nguyén va Mbi truomg tai Tér trinh s6 272/TTr-
3 STNMT ngay 19 thiang 12 naim 2011,
O QUYLT DINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh wfa gia cac loai dit
nim 2012 trén dia ban tinh va 18 phu luc bang gié céc loai dat nam 2012 trén
dia ban 18 huyén, thanh phd.

0K~ &9



Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/01/2012.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam d6c cac S, thu trudmg cac
Ban, nganh, Poan the Chu tich Uy ban nhén din cac huyén, thanh pho, Giam
dbe Kho bac Nha nuéc tinh, Cyc trudng Cuc Thong ké, Cuc truong Cuc Thue
cac td chire, hg gia dinh, c4 nhén cb lién quan chju trach nhiém thi hanh quyét r

dinh nay./. .

Noi nhin:
~Nhur diéu 3;

. - VPCP (b/c);

- Website Chinh phi;

" -B& TC, B6 TN va MT (b/e);

-TTTU, TTHDND, UBND tinh;
-Poin dai biéu Québc hdi tinh;
-UBMTTQWVN tinh;

-Cuc KT vin ban QPPL B Tu phép;

-Cac Ban HPND tinh;

~-VPTU, VP UBND, VP Poan DPBQH
va HDND tinh;

-Sé& Tu phap;

-Trung tdm Tin hoc va Cong béo tinh;

-Lwu VT, TH, VX, NC, KTN, KTTH.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Déc lip - Ty do - Hanh phic

QUY DINH
V2 gia cac logi dat nim 2012 trén dia ban tinh
(Ban hanh kem theo Quyet dinh s6 38 /2011/0D-UBND
ngay £0/12/2011 cia UBND tinh Quang Nam).

_ CHUONGI
NHUNG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung

1. Gia dit theo Quy dinh nay lam cin ctr dé:

_ a) Tinh th}lé sir dung d4t va cac nghia vu tai chinh c6 lién quan dén
quyén sir dung dat theo qui dinh cua phéap Juét.

b) Tinh tién thué dét khong théng qua ddu gia quyén su dung, dit hodc
diu thau du &n c6 sir dung dét cho mot sé truomg hop quy dinh tai Piéu 35 coa
Luét Dit dai nam 2003.

c) Tinh gia tri quyén sir dung dat khi giao dat khéng thu tién sir dung dét
cho cdc to chire, cd nhan trong cac trudng hop quy dinh tai Biéu 33 caa Ludt
Pat dai nam 2003.

d) Tinh gia tri quyén str dung dét dé thu 1é phi trudc ba theo quy dinh
ctua phap huat.

g) Tinh gid tri quyén st dung dat dé bdi thuong khi Nha nudc thu hoi
dit st dung vao muc dich qudc phong, an ninh, o1 ich quoc gia, loi ich cong
cdng va phét trién kinh té quy dinh tai Diéu 39, Piéu 40 cua Luat Dat dai nam
2003.

~e)Tinh tién bdi thudng dbi véi ngudi ¢é hanh vi vi pham phép luat vé
dat dai ma gly thiét hai cho Nha nudc theo qui dinh cta phép luat.

2. Céc trudng hop sau day phai xac dinh lai gia dat, UBND tinh quyét
dinh cho timg dv an:

~ a) Khi Nha nuée giao dét c6 thu tién sir dung dét khong théng qua hinh
thirc dau gid quyen sir dung dat hodc dau thau dy 4n c6 sir dung dit, cho thué
dat va tmong hop doanh nghiép Nha nudc tién hanh ¢b phan héa lyra chon hinh
thire giao dat ma gia dét do UBND tinh quy dinh tai thoi diém giao dit, cho
thué dit, thoi diém tinh gia dat vao gid trj doanh nghi¢p ¢d phédn héa chua sat
véi gia chuyén nhuong quyén sir dung dit thuc té trén thi truomg trong diéu
ki¢n binh thuong.

b) Trudmg hop don gia cho thué dét khi hét thai han én dinh 05 nam, tai
thoi d1em quyet dinh lai don gla cho th&i han 05 nam tiép theo ma gia dat cia
mét s6 khu dét ¢é loi thé vé v; tri dia ly, thuan lgn cho hoat dong san xuat kinh
doanh chua sat v6i gid chuyén nhuong quyén sir dung dét thyuc té trén thi

trudng trong diéu kién binh thudmg.
3



¢) Cac dy an xay dung khu db thi méti, khu dan cu d6 thi, khu dén cu
ndng thén, dy 4n ha tang k¥ thudt khu cong nghié€p, dy an khu tai dinh cu, dién
tich dit giao cho nha dAu tu thye hién dy an theo hinh thire BT.

3. Trudng hop Nha nudc giao dit, cho thué dét theo hinh thirc ddu gia
quyen sir dung dat hoiic d4u thdu du 4n c6 sir dung dét, thl gia dit dé tinh thu
tién st dun§ dét, tién thué dat 1a gia tring du gia quyén s dung d4t hojc
tring d4u thau dy 4n c6 str dung dét.

4. Pi véi nhitg du 4n hojc tuyén duong dang thuc hién dé dang thi 4p
dyung theo mic gia dat d3 dugc cp cé thdm quyén phé duyét cia dy 4n do,
tuyén duong dé.

5. Gia dit tai Quy dinh nay khong ap dung d6i véi cac trudomg horp ngudi
¢6 quyén sir dung dét thoa thuan vé gid dat khi thue hlen cac quyen chuyen
nhuong, cho thué, cho thué lai quyen sir dung dit; gép von bing gia tri quyén

str dung dét.

Piéu 2. Bang gia céac loai dit tai dia phurong

1. Nhém dat néng nghiép:

a) Pét trong lGa nudc;

b) Dét trong ciy hang nam con lai (gém dat trong chi mét vu lha nuoc
cong voi mot vu cdy hang nam khéc trong nim, dit trong lva nuong, dét tréng
c4y hing nim khac);

¢) Pét trdng cdy lau nim;

d) Pt rimg san xuét;

d) DAt nudi tréng thuy san;

e) Pat lam muéi.

2. Nhém dat phi néng nghiép:

a) Pét & ndng thén;

b) P4t & d6 thi.

CHUONG 11
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 3. Phéin viing, vi tri d6i véi nhém dat néng nghiép

1. Viéc phén loai vung, vi tri thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh so
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 cta Chinh pht va Thong tu Lién tich $6
02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay 08/01/2010 cda Lién B¢ Tai nguyén va
Méi truomg va B Tai chinh.

2. 86 lucmg vi tri: vung ddng bing phén thanh tir 01 dén 03 vi tri, ca biét
c6 thé 04 vj tri. Riéng ving trung du va mién nii ¢6 thé ting thém nhung
khéng vugt qua 05 vi tri.

Diéu 4. Phin vang, khu vy, vi tri d6i v6i ddt & néng thon

I, Viéc phén loai viing, khu vyc, vij tri thyc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh sb 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004, Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP
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ngdy 27/7/2007ctia Chinh phi va Théng tu Lién tich s6 02/2010/TTLT-
BTNMT-BTC ngay 08/01/2010 cua Lién B¢ Tai nguyén va Maoi truong va B§
Téi chinh.

2. Ap dung thém hé s6 dbi v6i nhimg 16 (thira) dat c6 vi tri dic biét:

Nhimg 16 (thira) dit c6 mat tién hudng ra truc duong giao thong (qudc
16, tinh 1§, huyén 16) thi gia d4t tinh theo truc dudng giao théng d6 nhén (x) vdi
cac hé so tuong Ung theo quy dinh dudi day:

a) Nhiing 16 dit c6 mit tién hudng ra truc giao thdng nhung c6 mot 16
di duy nhét tir truc duomg giao théng vao mét nha hoéc nhém nha va bj phén
céch bdi mét hodic nhidu 16 dét khic phia trude cia chi sit dung dat khac (bj
che khuat hoiic khéng bj che khut boi nha, vat kién tric) gia dit dugc 4p dung
hé s6:

- Léi di vao nha c6 mat cit rong tir 2,5 mét trd 1én (tinh noi hep nhé'it)

Hé s6 0,70: ap dung cho phén dién tich cia 16 dit cach cdt mée 16 gidi
(hoic 1 duomg) trong pham vi dudi 50 mét.

- Léi di vao nha c6 mat cit rong dwdi 2,5 mét (tinh noi hep nhé‘it)

He¢ s6 0,60: ap dung cho phin dién tich cia 16 dat cach cot mée 16 gidi
(hoic 18 duorng) trong pham vi dudi 50 mét.

- Hé s6 0,50: 4p dung cho phian dién tich con lai cia 16 dat tir vach 50
mét trd 1én cho cac trudng néu trén tai diém nay.

b) Nhimg 16 dit cé mit tién sat 1é duong giao thong (hodic cot mbc 16
gioi} cing mdt chu quan 1y, s dung dugc dp dung hé s6 phan vét chidu sau
nhu sau:

- Hé s6 1,00: ap dung cho phén dién tich cia 16 dét trong pham vi chidu
sau dudi 25 mét.

- Hé 56 0,70: ap dung cho phan dién tich cua 16 dét trong pham vi chiéu
sau tir 25 mét dén duéi 50 mét.

- H¢ $6 0,50: 4p dung cho phan dién tich dét ¢6 chidu sdu tir 50 mét tré
[én.)

c) Trudng hep 16 dét do mét chu quan ly, sir dung c6 mat tién llen ké
dudng glao thong nhung cé mot phan dién tich dat bj che khuét mat tién boi
phin dat cta chu sur dung khic (16 dat c6 hinh chiy L, T) thi phén dién tich dit
bi che khuét dugc tinh bang 70% cia gia dit mit tién.

d) DPéi voi nhitng 16 dét co 02 mit tién ndm trén cac tuyén dudmg qubc
16, tinh 1§, huyén 1§: 4p dung hé s6 1,10 (vi tri ngd ba), 1,20 (vi tri ngd tu tro
1&n) nhan (x) véi gia dt cia dudng co gid cao hon.

3. Mt tién 16 (thira) d4t duge x4c dinh tai vi tri cot mbc 16 giéi hodc 18
dudmng. Dbi véi cac truong hop dd xdy dung nha, vat kién triic trude khi phan
vach cidm méc 1§ gidi (nhung hién tai chua m¢ ducmg) thi tinh theo hién trang
dit dang sir dung, céin it vao gidy chimg nhan quyén sir dung dét.

4,18 dudng duge xac dinh & mép via hé ¢6 vi tri xa tim dudng hon.
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5. Khi xac dinh gia dét cu thé cia thira dat o nbng thén theo quy dinh
trén ma c6 mirc gia dat & thap hon gia dét ndng nghiép lién ké hoac gan nhét,
thi gia d4t & dugc xé4c dinh bing gia dit nong nghiép lién ké hoiic gan nhét trén
dia ban timng dja phuong.

Diéu 5. Phin loai 6 thi, loai dwdmg, vj tri d6i véi d4t & do thj

1. Phén loai 46 thj: Thanh ph6 Tam Ky va thanh phé Héi An la dé thi
loai 111 Rjépg céc thi trdn trén dja ban tinh chua xép loai d6 thi thi xép vao db
thi loai V dé phuc vu dinh gia dat.

2. Viéc phan loai dudng phd thuc hién theo quy dinh tai Nghj dinh s
188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004, Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay
27/7/2007cta Chinh pha va Thong tu Lién tich s0 02/2010/TTLT-BTNMT-
BTC ngay 08/01/2010 cua Lién B§ Tai nguyén va M6i truong va Bo Tai
chinh.

3. Phén loai vi tri: Trong méi loai dudng phé ¢6 thé phén thanh 05 vj tri
dinh gia dat, trong do6 vi tri 1 la vi tri c6 mirc gia dét cao nhat hodc mirc gia dat
binh quéan cao nhat ddi vdi tung loai dudng pho cac vi tri tlep theo ¢6 mic gia
d4t hodc murc gia dit binh quén thip hon so voi mirc gia dat hodc muc gia dat
binh quan cua vj tri lién ké trude 0, cu thé:

- Vi tri 1: 12 ¢4t & mit tién cac dudng phb.

- Vi tri 2: 14 d4t & mit tién cac kiét, hém rong trén 4 mét.

- Vi tri 3: 14 d4t & mit tién cac kiét, hém réng trén 2,5 mét dén 4 mét.
- Vi tri 4: 1a d4t & mit tién cdc kiét, hém réng tir 1,5 mét dén 2,5 mét.
- Vitri 5: 12 dit & mat tién cac dudng kiét, hém con lai.

Trudmg hop trong cing mét kiét, hém nhung cé nhiéu d6 rong khac
nhau thi céin cir vio mit cit ngang noi hep nhat cla kiét, hém dé xac dinh do
rong cua kiét, hém do.

4. Ap dung thém hé sé déi véi nhimg 16 (thia) dét ¢d vi tri dic biét:

a) Hé s phan vach chidu sdu (ap dung cho dét ¢ vi tri 1): Nhimg 16 dét
cung mot cht quan ly, st dung c6 mat tién sat 1& duomg phé dugc ap dung hé
36 chiéu sau nhu sau:

- Hé 56 1,00: ap dung cho phén dién tich cta 16 dat trong pham vi chiéu
sdu dudi 25 mét.

- Hé §€3 0,70: &p dung cho phin dién tich 16 dit trong pham vi chiéu sau
tr 25 mét dén dudi 50 mét.

- Hé s6 0,50: 4p dung cho phan dién tich dat c¢6 chiéu sau tir 50 mét trd
1én. '

b) Trudng hop mét 16 d4t do mét chi quan 1y, st dung c6 miit tién lién

ké dudmg phd, nhung co mot phan dién tich dét bj che khudt mat tién bai phan
dét cia chu sir dung khéc (16 dét c6 hinh chu L,T) thi phin dién tich ¢4t bj che

khuét duge tinh bing 70% cua gia dit mit tién.
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¢) Dbi véi nhimg 16 dit cd 2 mat tién trd lén: ap dung h¢ 6 1,10 (vi tri
ngi ba), 1,20 (vi tri ngd tu trd 18n) nhan (x) vdi gid d4t cia dudng cé gia cao
hon.

d) Hé sb khoang céch ép dung dbi véi cac 16 (thf.’ra) dit & kiét, hém cha
tirng loai dudng pho:

Déi véi céc 16 (thua) dét & kiét, hém (v1 tri 2, 3, 4, 5) twong Umg Vv6i timg
loai duong pho néu chua dugc quy dinh cy thé trong céc bang gia dit thi duge
ap dung h¢ 0 khoang cach dudi day dé xac dinh gia dat:

- Hé s8 0,50: ap dung cho cac 16 dit cach 18 duong phd dudi 50 mét.

- Hé sb 0,40: ap dung cho céc 16 dét cach 1& duong phé tir 50 mét dén
dudi 100 mét.

- Hé sb 0,30: ap dung cho céc 16 d4t cach 1& duong phd tir 100 mét dén
dudi 200 mét.

- Hé sb 0,20: 4p dung cho céc 16 dét cach € dudng phd tir 200 mét tré
lén.

5. M3t tién 16 (thtra) dit duoc tinh tai vi tri cot mbc 16 gidi hodc 18
duong. Pbi VOi cac truorng hop dé xdy dung nha, vat kién tric trude khi phan
vach cdm mbc 16 gidi (hién tai vén chua m¢ duong) thi duge tinh theo hién

trang dat dang str dung, cin cif vao gidy chimg nhén quyén sir dyng dat.

6. Lé dudmg duge xac dinh & mép via hé ¢o vi tri xa tim duong hon.

7. L6 (thira) dit mang tén dudng nao thi vj tri va gia dét tinh theo con
duomg do, trir truong hop nhitng 16 dat c6 vi tri 2 mét tién trd 1€n.

Co s dé xéc dinh tén dudng, vi tri dat: Cén cir vao glay chimg nhén
quyen sir dung dét, quyén sd hiru nhé & va tai san gan lién voi dat bién s6 nha,
sd dang ky hd khéu hoiic cic gidy to phap ly khéac ¢6 lién quan vé dét &, nha &.
Trudmg hop 16 dit chua x4c dinh duge tén dudng nao hodc 15 d4t co nhiéu
dudng di vao, thi gia dat dugce tinh theo dudmg vio gin nhit hodc duong co gia
dat cao nhat.

8. Khi xac dinh gla d4t cu thé cua thira dit & d6 thi theo quy dinh trén
mé c6 mirc gia dat & thap hon gla dét nong nghiép lién ké hodc gan nhét, thi
gia dat & dugc xac dinh bing gia d4t nong nghiép lién ké hodc gén nhit trén dia
ban timg dia phuong.

Pitu 6. Gia dat san xuit, kinh doanh phi nong nghiép tai do thj va
tai nong thon

1. Gia dét san xuat kinh doanh phi nong nghlep tai nong thén duge xac
dinh bang 70% gia dit & nong thén lién k& hoic gan nhit nhung khéng dp dung
cc hé sé quy dinh tai diém a va diém b khoan 2 Piéu 4 cia quy dinh nay.

2. Gi4 dit san xuét kinh doanh phi nong nghu;:p tai d6 thj dugc xéc dinh
bang 70% gia d4t & d6 thi lién ké holic gan nhat nhung khéng 4p dung cac hé
sé quy dinh tai diém a va diém d khoan 4 Diéu 5 ctia quy dinh nay

_ 3. Céac dy an giao dét, cho thué dét theo loai dt san xuét kinh doanh ma
gia dat san xuat kinh doanh dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 vi khoan
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2 Pidu nay néu thip hon gia dét néng nghiép thi tinh bing gia dat nong nghiép
lién k& hoiic gin nhét trén dia ban timg dja phuong.

Pidu 7. Gia dAt vrdn, ao trong ciing thira d4t c6 nha & nhung khong
dwge cong nhin 13 dat &

1. Trong pham vi dia gi¢i hanh chinh phudng, khu dén cu thj tran, khu
dén cu n6ng thén da duge xdc dinh ranh %101 theo quy hoach dugc co  quan nha
nudc co tham quyen xét duyét thi gid dat dugc xac dinh bé’mg 02 lan gia dit
trdng cdy ldu nim lién ké hodc gan nhét. Trudn hcrp gia d4t sau khi duge xac
dinh mé& cao hon gia dit & lxen ke ho#ic gia dat ¢ tai vung lan cén gan nhét
(trromg hop khéng c6 dat & hen ké) thi chi tinh t6i da bing gia dét & lién ké
ho#ic gi4 dat & tai viing 1an cén gin nhét d6.

2. Trong pham vi khu dén cu thi trdn, khu dan cu ndng thon chua c6 quy
hoach dugc xét duyét thi gia dét dugc xac dinh bang 1,5 lan gia dét tréng cay
l4u nam lién ké hoic gan nhat. Truo'ng hop gia dit sau kh1 duge xac dinh ma
cao hon gid d4t & lién ké hoic gia dat & tai vang 14n cén gan nhét (truomg hop
khéng co dat & llen ke) thi chi tinh 16 da bang gia d4t & lién ké hoic gid dit &
tai viing 14n can gén nhét do.

Pitu 8. Gia dit néng nghiép nam trong khu din cu

1. Trong pham vi dia gidi hanh chinh phudng, khu dén cu th trin da
duge xac dinh ranh glm theo quy hoach dugc co quan nha nudce ¢6 thim quyen
x€l duyét thi gia dit duge xéc dinh béng 02 lin gid dat néng nghiép lién ké
hodc gan nhét. Trudng hop gia dét sau khi dugc xac dinh ma cao hon gia dat o
lién ké hoac gia dét ¢ tai vung lan can gan nhét (truong hop khdng co dat &
llen ke) thi chi tinh téi da bang gi4 dat ¢ lién ké hoic gia dit ¢ tai ving lan cén
gén nhét do.

2. Trong pham vi khu dan cu nong thén d& dugc xac dinh ranh gidi theo
quy hoach duge co quan nha nuéc ¢6 thim quyen xét duyét thi gia dét duoc
xac dinh bing 1,5 lin gia d4t nong nghiép lién ké hodc gan nht. Truomg hop
gia dat sau khi duqc xac dinh ma cao hon gla dét & 1ién k& hoac gia dat o tai
ving lan cén gan nhét (truémg hop khéng co dit & lxen ke) thi chi tinh tdi da
bang gi4 dat & lién ké hoic gia dat & tai viing 1an cin gén nhét d6.

3. Trong pham vi khu dén cu thi tran, khu dan cu néng thdn chua cé quy
hoach dugc xét duyét thi gia dét duqc tinh bing gia d4t nong nghiép lién ké.

Pidu 9. Gia diit ddi voi mjt s6 trrdmg hgp khice

1. Gia ¢4t rimg phong hd va rimg dic dung duoc xé4c dinh bing 80% gia
dat rimg san xuét lién ké hodc gin nhét.

2. Giao S¢ Tai nguyén va Moi trudng can cir cac quy dinh hién hanh cia

Nha nudc ¢ chu tri, phm hop voi 8¢ Tai chinh, cic nganh va dja phuong co
Jién guain xac dinh trinh UBND tnh xem xét quyét dinh dbi véi cac trudmg hop

sau:
a) Dt néng nghiép khac.

b) bit x4y dyng tru S0 €O quan va dét xay dlmg cong trinh sy nghiép;

dit sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh; dét ton gido, tin ngudng (bao
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gom dat do cic co s& toén glao sir dung, dat ¢6 cOng trinh Ia dinh, dén, miéu,
am, tir dudng, nha thd ho); dét phi néng nghiép khic (bao gdm dat xay dymg
nha bdo tang, nha bao tdn, nhi trung bay tic phdm nghé thuit, co s& sang tac
vén héa nghé thuit).

c) Pét sir dung vao cac myc dich cong cfng theo quy dinh tai diém b
khoén 5 Dleu 6 Nghj dinh s6 181/2004/ND-CP va céc loai dit phi nong nghiép
khéac (bao gdm dét cho cic cong trinh xay dl,mg kh4c cia tu nhén khéng nhim
muc dich kinh doanh va khong gin lién véi dit &; dat lam nha nghi, lan, trai
cho ngum lao dong, dat d6 thi dugc st dung dé x4y dung nha phuc VU muc
dich trong trot, ké ca cac hinh thic trong trot khéng truc tiép trén dat; dat xay
dvng chudng trai chan nuéi dong vt duoc phép luat cho phép; dit Xy du'ng
tram, trai nghién ciru thi nghiém nong nghlep, 1dm nghiép, thiy san; dat xay
dung nha kho, nha ctia h¢ gia dinh, c4 nhan dé chira néng san, thubc bao vé
thuc vat, phdn bon, mdy méc, céng cu san xuét ndng nghiép).

d) Pit lam nghia trang, nghia dia.

e) Pit song, ngoi, kénh, rach, subi va mét nudc chuyén ding str dung
vao muc dich phi ndng nghiép hodc sir dung vao myc dich phi néng nghiép két
hop voi nudi trong khai thac thuy san.

3. Déi voi dat bang chua st dung, dit dbi noi chua su dung, nui da
khong cé ru'ng cdy khi cdn dinh mirc gia thi UBND cdp huyén dé& nghi, SO Tai
nguyén va Mai trtrcmg chu tri, phon hop vdi cac S¢, nganh va dia phuong c6
lién quan ciin cir vao gi4 cac loai dit lién ké da duoc phé duyét tai Quyét dinh
nay va cac quy dinh hién hanh dé xac dinh mac gia phu hop, tham muu UBND
tinh quyét dinh.

Khi dét chua st dung dugc cap c6 thim quyén cho phép dua vao sur
dung, thi gia dat dugc xac dinh bang gis dit cung loai, cung muc dich sir dung.

~ CHUONG Il
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 10. Phan cong trich nhi¢m

1. S6 Tai nguyén va Moi trudng cé trach nhiém cha tri, phbi hop véi cac
nganh lién quan thAm dinh trinh UBND tinh xem xét quyét dinh diéu chinh,
stra dbi, bd sung gia cac loai dat khi UBND céc huyén, thanh phd cé vin ban
bao cdo dé xuit diéu chinh, bd sung dbi véi cac truomg hgp sau:

a) Dat hai bén cac tuyén dudng méi duge x4y dung, ning cip hoan thién
¢ cac dia phuong,.

b) Cic khu dan cu dd dau tu hoan thanh, ban giao dua véo st dung ma
gia dét theo Quyét dinh phé duyét chua st véi gid dit chuyén nhuong thuc té
trén thj trudmg trong diéu kién binh thudng & cac dga phuong.

c) Trong ndm, khi gia chuyén nhugng quyén sir dung dét thye té trén thj
trudmg trong didu kién binh thuong cia mét s6 vj tri, khu vue, tuyén dudmg cé



S\ blen déng lién tyc kéo dai, tao nén chénh iéch gia lam giam hodc ting so vai
gia dat do UBND tinh cong bd hang nim.

2. Héi dong thim dinh gla d4t tinh hodc S& Tai chinh ¢6 trach nhiém chi
tri ph01 hop véi cac nganh va dia phuong c6 lién quan tham muu UBND tinh
quyét dinh gia dat, mirc thu tién sir dung dét d6i véi cac truong hop sau day:

a) Tai khoan 2 Diéu ! cia Quy dinh nay.

b) Cac trudong hop giao dat cho thué dit déi véi dht san xuét kinh doanh
ma khu dat d6 trong bang gia dét dinh kém theo Quy dinh nay chwua xéc dinh o
khu vre, vi tri.

3. Cuc Thué cé trach nhiém cin cir bang gla d4t ban hanh kém theo
Quyét dinh nay dé lap bd va thu thué sir dt,mg d4t phi néng nghiép theo quy
dinh; chu tri, phdi hop véi S& Tai nguyen vd Méi trudng, S& Tai chinh va cac
nganh chirc nang ¢6 lién quan huéng dan, xir Iy cu thé cac trudmg hop vudng
méac phat sinh lién quan dén viéc thuc hién nghia vu tai chinh dbi voi Nha

mroc khi ap dung gia dat méi theo Quy dinh nay.

5. UBND céc huyén, thanh phd cé trach nhiém:

a) Phé duyét gia dat cac du 4n khai thac quy dat, gia dét tai dinh cu dbi
vGi nhiing du an do UBND chp huyén, cip xi lam chti dau tu, cu thé:

- Cac du an khai thac quy d4t, du an tai dinh cu tai khu vuc néng thén,

] - D4t nho 1é n?im xen ké trong khu dan cu tai khu vye d6 thi c¢6 dién tich
d4t khai théc hodc b tri tai dinh cu khong qué 3.000m?/du an.

'b) Chi dao céc co quan chuyén mdn truc thugc, UBND x4, phudng, thi
trdn t& chirc mang ludi thong ké va diéu tra, khao sat gia cac loai dat hang nam
trén dia ban tinh theo quy dinh hi¢n hanh cia Chinh phu va hudng dan cla
Lién B6 Tai nguyén & Mdi truong va B Tai chinh; dé xuat bang gia cac loai
dét thong qua thudng true HDND cung, cip bdo cao vé UBND tinh, S& Tai
nguyén & Moi trucmg, S& Tai chinh téng hop thdm dinh 1am co s cho viée
xay dung gia cac loai ¢4t hang nam trén dia ban tinh,

¢) Cén cir vao bang gia dat thu6c nhém dit nong nghlep da dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh nay, tién hanh xac dinh timg vi tri dét dé ap dung
cac mirc gia tuong tng cho phu hop véi tinh hinh thyc té tai dia phuong,

d) Chu tri, ph01 hop véi céc nganh co lién quan cua tinh dé& xuit diéu
chinh lai loai dét, vi tri dét, loai duong phd khi cO nhu’ng thay dbi do quy
hoach, do diu tu ning cap hodic xay dung mai két cu ha tang

e) Dinh ky hang quy tong hop bao cao dbi véi cac tnrong hop gia dat
phat smh gdi S¢ Tai nguyén va Mdéi trudmg tham djnh, tham muru trinh UBND
tinh quyét djnh b sung gia d4t trong nam.

¢) Dinh k3 6 thang va 0] nam tdng hop bdo cao tinh hinh trién khai thue
hién gid céc loai dat trinh Thudng tryc HOND cung chp thong qua va goi ve
S& Tai nguyén va Moi trirdng vai cac ndi dung:

- Tinh hinh thue hién va bién déng gié dit trong nim,
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- D¢ nghi didu chinh, sfra‘d(:)i néu gia chuyén nhugng qpyén sir dung dat
thye & trén thj trudmg trong di€u kién binh thuong ¢6 sy bién déng nhu quy
dinh tai diém c, khoan 1, Diéu 10 Quy dinh nay.

Trong qua trinh thyc hién quy dinh nay, néu c¢é phat sinh vudng méc cac
dia phuong, don vj téng hop bao cao S& Tai nguyén va Méi trudng dé lam viéc
vOi cac ¢o quan lién quan theo chire ndng duge phan c¢ong, trinh UBND tinh
xem xét quyét dinh xir Iy dam bao dung quy dinh./.»a_—

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

1. Phuéc Thanh
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o -viwil | ] o3 3614 32531 2891  3.000 3.000{  3.000) 2047 | 842 | -363
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1. X4 Tra Mai 1 N
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_ -Viwi2 L 3 8.400 6.200 | 4.000 | 4.800 4.800 4800 | 7500 | 2917 | -i667
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| -viw3 [ | 3 | 7000 | 4500 | 2000 | 3600 | 3600 | 3600 | 9444 | 2500 | -a444
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Vi3 __ 1 5.000 5000 50000 s.000| 5000] 5000 of 000 | 000
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_ - Vit Mién nui 3 7.000 7.000 9.000 9_.05— | -22,222_2'_'-2-2,_22—*¥
B -Viti2 Miénnii | 2 6.000 6000f [ 8000  8.000 . -25 -25,00-
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S\ VA IEY (Ap dung d6i véi ddt nong nghiép: Dét tréng cdy ldu nim)
S\METRUNG, DVT: déng/m2
%%g ddng Gia dét didu tra Gi d4t hién hanh do So sanh gia dit didu tra véi gla
Néi dung bing, tr-':mg , : Nha nwéc quy dinh dat hién hanh quy dinh (%)
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