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thang 11 ndm 2003;
Can ot Luat dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003; ' .

Can cir Phép 1énh gia ngay 26 thang 4 nam 2002,
Can cir Nghj dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 Nghi
dinh ctia Chinh phi vé phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat;

Cin c(r Nghi dinh sgf':o 123/2007/ND-CP ngdy 27 thang 7 nam 2007 cua l.
Chinh phi sta doi b sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP; .
Cin c&r Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang & nam 2009 ctia Chinh | i

LY .

phu quy dinh bd sung vé quy hoach st dung dét, gia dat, thu hdi dit, bdi thuong,
hé tre va 1ai dinh cu; |
Can cir Nghi quyét s6 29/2010/NQ-HDND ngay 09 thang 12 nam 2010
cia Hoi ddng nhan tinh Ha Nam khoa XVI ky hop thr 20 nam 2010 vé Quy
dinh gia cac loal dat nam 2011 trén dia ban tinh Ha Narn;
Xét dé nghi ciia Giam doc S& Tai nguyén va Moi trudng, |

QUYET PINH:

, Didu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay ban Quy dinh vé gia cac loai |
dht ndm 2011 trén dia ban tinh Ha Nam. |
Pidu 2. Quyét dinh nay cé hiéu lyc thi hanh tor ngay 01 thang 01 nam '
2011. Thay thé Quyét dinh sd 36/2009/QD-UBND ngiy 21 thang 12 nim 2009
ctia Uy ban nhan dan tinh Ha Nam vé viéc ban hanh Quy dinh gid céc loai dat
nam 2010 twrén dja ban tinh Ha Nam.
Pidu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan; Giam dbe cic S&, ban,
nganh; Chu tich Uy ban nhin dan céac huyén, thanh ph("‘); Thu trudng cac don vi,
td chure, ¢a nhan ¢o lién quan can cu Quyét dinh nay thi hanh./. 1§
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM'
TINH HA NAM  ° Péc 1ap - Tu do - Hanh phac '

_ QUY DINH
Gid cac logi dit nim 2011 trén dia ban tinh Ha Nam
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 4d  /2010/QD-UBND
ngay oA thang 12 nam 2010 cua Uy ban nhén dan tinh Ha Nam)

Chuong |
NHUNG QUY DINH CHUNG

Didu 1. Vian ban nay quy dinh vé gia cac loai dat nam 2011 ap dung trén
dia ban tinh Ha Nam.

Picu 2. Pham vi ap dung:

1. Gia dit do Uy ban nhan dén tinh quy dinh dugc sir dung lam can ctr dé:

a) Tinh tién sir dung dét va tién thué dat khi giao dat, cho thué dat khong
thong qua diu gia quyén sir dung dat hodc dau thau du an c¢d sur dung dat cho cac
truong hop quy dinh tai Diéu 34 va Diéu 35 cua Luat Dat dai nam 2003.

b) Tinh thué déi véi viée sir dung At va chuyén quyén sir dung dat theo
quy dinh ctua phap luat. '

¢) Tinh gia tri quyén sir dung dat khi giao dat khong thu tién str dung dat
cho céc tb chire, ca nhan trong cac trudng hop quy dinh tai Diéu 33 cua Lujt Dat
dai ndm 2003. )

‘d) Xac dinh gi tri quyén sir dung dat dé tinh vao gia tri tdi sin cua doanh
nghiép nha nude khi doanh nghiép ¢6 phan ho4, lua chon hinh thuc giao dat c6 thu
tién sir dung dt theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 59 cia Ludt Bét dai nam 2003.

¢) Tinh gia tri quyén sir dung dét dé boi thuong khi Nha nuée thu héi dat
st dung vao muc dich qubc phong, ah ninh, loi ich quoc gia, lgi ich cong cong
va phat trién kinh t€ quy dinh tai Diéu 39, Diéu 40 cua Luat bat dai ndm 2003.

f) Tinh tidn bdi thudng dbi véi ngudi co hanh vi vi pham phép lujt vé dit
dai ma giy thiét hai cho Nha nuédc theo quy dinh cua phép luat.

2. Trudng hop Nha nudc giao dét, cho thué dat theo hinh thirc déu gia
quyén sir dung dat, hodc dau thau dy an c6 sir dung dat, thi mac gia trang dau
gia quyén sir dung dat hogc triing dau thau du an ¢ sir dung dat khong duge
thap hon muc gia do Uy ban dédn nhén tinh quyét dinh theo Quy dinh nay.

Didu 3. Nguyén tic, phuong phap xac dinh gia céc loai dét theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2004 ciia Chinh phu vé
phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat; Nghi dinh so
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 cta Chinh phi sta d6i bd sung mét s6 diéu
cia Nghi dinh s6 188/2004/NB-CP; gia cac loal dat phu hop voi gia chuyén
nhuong quyén sir dung dat thuc t& pho bién trén thi truong trong diéu kién binh
thuong trén dia ban tinh Ha Nam.



Chuong 11 )
NHUNG QUY DINH CU THE

Diéu 4. Nhém dat nong nghiép: (Bdng gid 56 1)

Dugc chia theo khu vue: Khu vue xa ddng bang, x3 mién nui. Khu vuc
thanh phé Pha Ly; trong mdi khu vyc chia theo loai dat, muc dich sir dung dit.

Pidu 5. Dét phi ndéng nghiép tai nong thén (khdng bao gom d'ar co Vi tri
tiép gidp voi cde truc duong giao théng Quoc 1§, tinh 18). (Bdng gid s6 ¥))

1. Gia dat phi néng nghiép tai ndng thon duge chia 1am 04 nhém xa.

Nhom xa o gia dat loai 1 14 cac xa c6 diéu kién kinh té phat trién, c6 diéu
kién giao théng thudn loi, co vi trf giap ranh véi khu vuc do thi

Nhom xd co gia dat loai 2 1a cac xi ¢o dicu kién kinh t¢é phat trién trung
binh, diéu kién giao théng phat tricn trung binh

Nhom xa cé gid dat loai 3 1a cac xd ¢6 dieu kién kién kinh té kém phat
trién, dieu kién giao thong kém phat trién

Nhém xi ¢é gia dat loai 4 1a cac xa mién nii ¢é diéu kién kinh t€ rat khé khan

2. Gia dét phi néng nghiép tai moi xa thude cdc nhém xa dugce chia lam 3
khu vuc, moi khu vye ¢6 4 vi tri.

Trudmg hop trén dia ban mdi xa gia dat o bién do gno dong lon gitra cac
khu vuc thi gia dit ctia cac khu vuc trén dia ban mdi xd €0 thé 1a cac khu vuc
trong céc nhom xa khac nhau. Nhung phdi ddm bao mdi xa khéng qué 03 khu
vire i

3. Xac dinh cac khu vue: Viée phan loai khu vue dé xac dinh gia dat thuc
hién theo nguyén the: Khu vue 1 ¢6 kha ning sinh loi cao nhat, c6 diéu kién két
cau ha tan‘g, thuén loi nhat; khu vuc 2 va khu vuc 3 ¢6 kha niing sinh loi va két
ciu ha tang kém thuén lgi hon.

- Khu vue 1: DAt c6 mit tién tiép giap v6i truc dudng giao théng chinh nam
tai trung tdm x& hodc cum xa (gan UBND xd, Truong hoc, Cho, Tram Y te) gan
khu thuong mai va dich vy, khu du lich, khu cong nghlcp, hoac khéng nam tat
khu vire trung tam xé nhung gin dau mm giao thong hodc gan chg ndng thon; khu
vucC co diéu kién thuan lgi cho san xuét, kinh doanh, dich vu va sinh hoat tbt nhat,

- Khu vye 2: Nim ven truc dudng giao thong lién thon, lién xd, tiép giap
v&i khu vue trung tam x&, cum x4, khu thuong mai va dich vy, khu du lich, diéu
kién thudn loi cho san xuét, kinh doanh, dich vu va sinh hoat kém khu vyc 1.

- Khu vuc 3: Khu vuc ¢on lai trén dja ban x4a.

4. Xac dinh cic vi trit Vi tri trong ting khu vue dugce xac dinh can cir vao
kha ning sinh 10i, khoang cach 61 mét tién ctia cac truc dudng glao théng va didu
kién két cau ha lang thudn lgi cho sinh hoat, kinh doanh va cung cap dich vu theo
nguyén tac vi tri s6 1 ¢6 mire sinh lgi cao nhét, cé diéu kién ket cau ha tang thugn
loi nhat, gan truc dudng giao thong chinh nhat cdc vi tii tiép sau do theo thir ty
thir 2 tr¢ di c6 mac sinh lgi va didu kién két chu ha thng kém thuan loi hon.

- Vitri 1: ap dung déi véi dét mit tién truc duong giao thong.
2



- Vi tri 2: ap dung ddi voi thua dét trong ngd lién ké vai truc dudng giao théng,
- Vi tri 3: 4p dung ddi v6i thira dat trong ngd lidn ké voi vi tri 2.
' - Vi tf 4: 4p dung déi vai cac vi tri con lai diéu kién giao thong, sinh hoat
rat kém.
Pidu 6. Dt phi nong nghiép tai thanh phé Pha Ly:
(Béng gid s6 3 va Bang phdn loai dwong phé 56 3ava s6 3b)
1. Pat phi nong nghiép chia theo 5 loai dudng phd va mdi loai dudng ¢d 4 vi tri.
2. Xic dinh loai duong phé:

Loai dudng pho trong do thi duge xac dinh can cir chu yeu vao kha néng
sinh loi, didu kién két ciu ha tang thuén loi cho sinh hoat, san xuat, kinh doanh,
dich vu, du lich, khoang cach téi khu trung tdm db thi, trung tam thuong mai,
dich vy, du lich.

Pudang phd tr ong d6 thi dugc phan thanh cac loai dudng phd cé sb tha ty
tir 1 e di. Dudng phd loai 1 4p dung ddi voi dat tai trung tam do thi, trung tdm
thuong mai, dich vu, du lich; ¢6 muc sinh lgi cao nhét, co diéu kién két cau ha
tAng thuan loi nhat; cc logi dudng phd tiép sau do theo thir ty tir loai 2 trd di &p
dung déi voi dat khdng ¢ trung tam do thi, trung tdm thuong mai, dich vy, du
lich ¢6 mire sinh g1 va két cAu ha 1éng kém thuan loi hon.

Truong hop mét duong pho gdm nhiéu doan duong phé c6 kha néng sinh
lgi khac nhau, c6 két cau ha tang khdc nhau thi timg doan duong phd d6 duge
xép vao loai dudng phd twong (mg.

- Buong loai 1: Pudng pho c6 ¢o sO ha tang hoan chinh, trung tam vin
hoa, chinh tri, kinh té, thuong mati, ¢o vi tri thuan loi cho san xuit, kinh doanh,
dich vu va sinh hoat tot nhét. La khu trung tdm thanh phd, didu kién kinh té xa
héi, diéu kién co s& ha tang tét nhét.

- Dudng loai 2: Buong phd lién ké voi ducng, phd loai 1, cé diéu kién
thudn loi cho san xuét, kinh doanh, dich vu va sinh hoat kém dudng loai 1.

- buong loai 3: E)ucmg phéd lién ké véi dudmg pho loai 2; ¢6 digu ki¢n san
xuét, kinh doanh, dich vu va sinh hoat kém dudng phé loai 2; co s& ha ting mirc
tr ung binh.

- Buong loai 4: E)uo*n;: phd lién k& voi duong phd loai 3; cé didu kién san
xudt, kinh doanh, dich vu v sinh hoat & mic trung binh kém dudng pho loai 3;

o 56 ha tng muc trung binh.

- Puong loai 5: Bao gom céc dudng phd, doan pho con lai, diéu kién kinh
té xa hoi, co s& ha tang chua hoan chinh.

‘3. Xac dinh cac vi tri: Vi trf trong timg loai dudng pho cua tung loai do thi
dugc xac dinh can ¢lr vao kha néng sinh loi, diéu kién két cAu ha tang thuan lgi
cho sinh hoat, san xudt, kinh doanh, dich vy, khoang céch so vai truc duong giao
thong. Vi tri dét trong ting loai duong, phd cia dé thi duge phén thanh cac loai
vi tri c6 sb thir ty tir 1 trd di. Vitri s6 1 dp dung dbi voi dat l1en canh duong pho
(mdt tién) co mic sinh lgi cao nhat, ¢ diéu kién két ciu ha tang thudn lgi nhét,
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cac vi tri tu,p sau do theo thur tu thir 2 ro di 4p dung déi voi dit khong lién'canh  +

dudmg phd ¢6 muc sinh lgi va diéu kién két cau ha tAng kém thuan lgi hon.

-Vitri I: ap dung dbi vai dit mat tién true dudng pho. :

- Vi trf 2: ap dung ddi voi thira dét trong ngd lién ké vdi truc dudng phé.

- Vi tri 3: ap dung d6i véi thira dat trong ngd lién ké.véi vi trf 2; ¢6 diéu
kién giao thong kém vi trf 2.

- Vitri 4: ap dung dbi voi cac vi tri con lai diéu kién giao thong, sinh hoat
rat kém. :

4. Khu vuc nong thon 6 xd ngoal thanh phé (ngoai khu vuc dd xdc dinh
theo dwong pho) duge xac dinh theo cie vi tri va khu vuc.

Diéu 7. Bit phi nong nghiép ¢d vi tri tiép giap cdc truc dudng giao thong
Qudc 18, tinh 1§ (ngoai cdc khu vuc dé phdn loai ¢ khu vue thi tran, thanh phé):
(Bing gié 56 4).

Picu 8. Dat phi néng nghiép tai céc thi trin: (Bang gid s6 5)

1. Gia dat phi nong nghiép tai thi trdn: Chia lam 4 khu vuc; moi khu vyc
co 4 vitri.

2. Xac dinh céc loai khu vye: Viée phén loai khu vuc dé xé4c dinh g gid dat
thyc hién theo nguyén the: Khu vuc 1 ¢6 kha nang sinh lgi cao nhat, c6 diéu kién
két chu ha tang thuan loi nhat; khu vuc 2 va khu vuc 3 ¢6 kha néng sinh 19i va
két cau ha tang kém thuén loi hon.

- Khu vuc 1: DAt ¢é vi tri thuin loi «cho san xudt, kinh doanh, dich vy va

sinh hoat tot nhat La khu trung tdm thi trin, didu kién kinh té x4 hoi, diéu kién
co 6 ha ting tbt nhat.

- Khu vuce 2: Pat cé diéu kién thugn lgi cho san xuat kinh doanh, dich vy
va sinh hoat kém khu vuc 1. Diéu kién kinh & x4 hoi, didu kién co s& ha ting va
kha ning sinh loi kém hon khu vuc 1.

- Khu vuc 3: Dét co vi tri thuan 1gi cho san xuat kmh doanh, dich vu va
smh hoat kém khu vuc 2. La khu déan cu da hinh thanh ¢ dn dinh, ¢o didu kién ha
tang co s¢ kém hon khu vue 2.

- Khu vue 4: La khu dan cu méi hinh thanh, diéu kién kinh té x3 hdi, co
s& ha 1ang chua thuén loi.

3. Xac dinh céc loai vi tri: Vi tri trong timg khu vue duge xac dinh cdn cu
vao kha ndng sinh lgi, khoang cach tGi mit tién cia céc truc dudng giao thong

va didu kién két clu ha ting thuan lgi cho sinh hoat, kinh doanh va cung cép
dich vu theo nguyén tic vi tri sb 1 co muc sinh lgi cao nhét, cé didu kién ket cau

ha ting thuan loi nhat, gan truc dudng giao thong chinh nhat, cac vi tri tlep sau
do theo thu tu thua 2 tro dl ¢6 mure sinh lgi va didu kién két cdu ha ting kém

thudn 1¢i hon.
- Vitri 1: ap dung dbi v6i dat mat tién truc dudng giao thong,
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- Vi tri 2: ap dung ddi véi thira dét trong ngd llen ké véi truc dudng glao
théng, (xe 6 16 xe 3 bdanh vao duoc tén noi).

- Vi tri 3: 4p dung dbi voi thira dat trong ngd 1ién k& véi vi tri 2; cé diéu”
kién giao thong kém vi tri 2.

- Vitri 4: ap dung d01 vai cac vi tri con lai dleu kién giao théng, sinh hoat
rit kém. i

Diéu 9. Xac dinh nhom x3, khu vyc va vi trf thua dit phi nong nghiép

1. Xéc dinh nhém x4, khu vuc, vi tri dé 4p dung mirc gia: Chu tich UBND
thanh phd Phu Ly, Chi tich UBND céc huyén can cir cdc nguyén tic, tidu chi
phén loai quy dinh néu trén va cén cir tinh hinh thyc té tai dia phucmg, dé xéc
dinh dia phan ranh gidi ting khu vuyc, vi tri cu thé (Khu vue, vi tri dp dung gta
ddt phi néng nghiép theo cde nhém xd; Khu vuc trén cde truc dudng giao thong
chinh, Khu vuc nong thon, Khu vuc thi i dn...) trén dia ban huyén, thanh phd de
lam co s& ap dung mic gia, trinh Uy ban nhdn dan tinh phé duyét.

2. Déi v6i moét thira dét cé vi tri tiép yap tir hai truc duong tré 1€n thi muc
gid dugc 4p dung la gia dat tai truc dudng cé gid cao hon.

3. b1 voi mot thira dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép (ngoai fehu!
cong ng!uep cum cong nghiép, cum tiéu thi cong nghiép) thia dét ¢ chidu sau.
so voi mat tién tiép giap véi truc dudng trén 100m dugc phan loat theo vi tri:.
Dién tich dé xac dinh vi tri 1 so Vo1 mét tién tiép giap vai truc duodng co chiéu
sau khong qua 100m; phin con lai nbi tiép vi tri 1 xac dinh 1a vi tri 2 (trén 100m,
dén 200m);, phén con lai n01 tiép vi trf 2 xéc dinh 1a vi tri 3 (trén 200m den
300m); phén con lai ndi tiép vi tri 3 xac dinh 1a vi tr{ 4.

‘Pidu 10. TS chirc thue hién

Giam déc cic S9, nganh: Tai chinh, Tai Nguyén va Méi trudng, Xay:
dyng, Nong nghiép va Phat trien nong thén; Cuyc Thué tinh; Cha fich Uy ban-
nhéan dén cac huyén, thanh pho hudng dan va kiém tra thuc hién Quy dmh nay./. L{

TM. UY BAN NHAN DAN TINH
e, CHU TICH |
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Bang gia 56 1
GlA CAC LOAI DAT THUQC NHOM DAT NONG NGHIEP

I. Khu vye cac huyén:
Pon vi tinh: déng/n’

R Gia dit khu vue
STT Loai dat N : -
Dong bang Mitn nai
DAt trong cdy hang nam;
| T irone cay RS B 40.000 21.000
Pat nudi (rong thuy san
2 | Pitrdng cay 14u nam 48.000 25.000
3 Dit rimg san xuat 9.000

* Pham vi ap dung d6i véi cac khu vue:

- Nhitng khu vue da tlong céy hang nam (ddt chi tr(mg dugc Ivu/ndm),

- dét nudi trong thuy san va dat tréng cly lau nam, co didu kién san xudt kho

khan, trén vung dit cao, dat trén ndi ddi va xen k& nii ddi 4p dung theo biéu gid
xad mién nui,

- Nhimg khu vuc c6 diéu kién san xuat tuong duong khu vuc xd dong
bang ap dung biéu gia xa dong bing.

2. Khu vuc thanh phd Phi Ly:

Don vi tinh: déng/m®

STT Loai dit Gia dit
| Bt trbng ciy hang nim;
1 [HITONE cay hang . 48.000

23t nudi trong thuy san

2 | Dat trdng ciy lau nam 57.600

Bing gia s6 2
GIA PAT PHI NONG NGHIEP KHU VUC NONG THON

Dé‘li phi néng nghiép: Chia lam 4 nhom x&; médi nhom xa chia lam 3 khu
vuc va moi khu vuc chia lam 4 vi tri:
1. DAt & néng thon
DVT: 1000d/m’

Vitril
Nhom xi —
Khu vyuc 1 Khu vue 2 Khu vuc 3
Nhom xi o gia dét loai 1 750 600 460
Nhom x4 ¢6 gia dit loai 2 600 460 350
Nhom xi co gia dit loai 3 460 350 250
Nhom xi ¢o gia dét loai 4 300 250 200




2. it san xudt, kinh doanh phi néng nghiép

DVT: 1000d/m’

Nhom xi Vitril -

Khu vue 1 Khu vuc 2 Khu vuc 3
Nhom xi ¢6 gia dit loai | 450 360 280
Nhom xi ¢6 gid dit logi 2 360 280 210
Nhom xi ¢6 gia dat loai 3 280 210 150
Nhom x3 ¢6 gia dit loai 4 180 150 120

3. Miic gid quy dinh tai myc 1 va muc 2 dp dung cho vitri 1 cac vi tri tiép
theo xac dinh theo hé sb so vai vi tri 1; hé sb diéu chinh céc vi tri nhu sau:

Vitri 1: Hésb 1; Vi tri 2: Hé sb: 08 Vitri 3; Hé s6: 0,6; Vi tri 4: Hé sb: 0.4.

4. Khu vuc dit giap ranh gitta cac khu vuc trong dia ban tinh:

- Khu vye dat giap ranh g g:,iua hai khu vuc 1a 200 mét (duoc xde dinh tic dia

phdn tiép gidp khu vue co6 mic gid cao).

- Mire gid xdc dinh tai khu vue dit giap ranh dugc chia lam céc bac ¢6 dd

dai khoang 20 mét hoic 1ay tron thira dt va do chénh lgch gitta cac bac 1a 10%
ctia phan chénh 1éch giira hai khu vuc giap 1anh
Bing gid s6 3

GIA PAT PHI NONG NGHILEP KHU VUC THANH PHO PHU LY
1. Bit & chia theo loai dudng pho va ndi loai dudng co 4 vi tri:

DVT: 1000d/m®

Pudng phd Vi tri 1 Vi tri 2 Vi tri 3 Vi tri 4
Loai | 12.000 6.300 4.000 2.280
Loai 2 8.000 4.600 2.800 1.660
Loai 3 5.000 2.800 1.700 1.000
Loai 4 3.000 1.800 1.100 650
Loai 5 2.000 1.150 700 400

2. Dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép chia theo loai duong phd va
moi loai duong ¢o 4 vi tri:

DVT: 1000d/m®

Pudng phd Vi tri 1 " Vitri2 Vi tri 3 Vi tri 4
Loai | 7.200 3.800 2.400 1.370
Loai 2 4.800 2.760 1.700 990
Loai 3 3.000 1.680 1.020 600
Loai 4 1.800 1.080 660 390
Loai 5 1.200 690 420 240

(Phdn logi ducng phé ¢é Bang chi tiét s6 3a var 3b kém theo)
3. Khu vuc ndng thén 6 x& ngoai thanh phé (ngodi khu vue da xdc dinh

theo dwong pho):
DVT: 1000d/m’
Khu vure 7 Vi tri'l ;
i Diat o | Dat SX-KD
Khu vire xi: Li€m Chinh, LLam Ha 1.400 840
Khu vuc xa: Liém Chung, Phwi Van, Chau Son, Thanh Chau 1.100 660




4. Muc gia quy dinh tai muc 1, myc 2 vamuyc 3 ap dung cho vi tri 1 céc vi ,
tri tiép theo xac dinh theo hé 56 50 voi vi tri 1; hé s diéu chinh cic vi trf nhu sau:

Vitri l: Hesol Vitri 2: Heso 0,8; Vitri 3: Heso 0,6; Vitri 4: Heso 0,4.

5. Khu vuc dét gidp ranh gitra hai khu vyc x4, giita cac khu vuyce trong x3 va -
gilta cac loai dudng pho trén cling tuyén dudng giao thong trong dja ban tinh: ;

- Khu vuc dit giap ranh gitra hai khu vyc 13 200 mét (duoc xdc dinh tie dza

phdn tiép gidp khu vue ¢ mic gid cao hon).

- Muc gia xac dinh tai khu vuc dat glap ranh dugc chia lam cac béc co do
dai khoang 20 mét hodc ldy tron thira dt va & chénh léch gilia cac bac 1a 10% .

cta phan chénh léch giita hai khu vuc giap ranh.

Béng gia s6 4

GIA PAT PHI NONG NGHIEP

KHU VU'C VEN TRUC DPUONG GIAO THONG QUOC LQ, TINH LO

1. Truc dudng giao théng Quéc 16:
a) Budng Qube 16 1A:

I

PVT 1000d/m’* *

Quéc 1§ 1A T Vi }
_ Diat & Dat SX-KD

- _Khu vie Cau Gung, Fluyén’Tllallh Liém (doan tir giap | 4700 2800
dia phdn thanh phé Phu Ly dén Duwong N2) _
- Khu vyc Ciu Gimg, huyén Thanh Liém (dogn ar Duong 4.100 2500
N2 dén hét Tram tron bé 1éng nhya thude xd Thanh Tuyén)
- Khu vire phé Quang Trung, huyén Thanh Liém 3.000 1.800
- Khu vuc phd Tang, phd Ca, hd Boi, Chu Poan V1
huyén 111&11111 Liém =P P 2.100 1.250
- Khu vire con lai dia phidn huyén Thanh Liém 1.400 830
- Khu vue con lai dia phan huyén Duy Tién 1.500 900

b) Pudmg Quée 16 21A:

PVT: 1000d/m*"

Qudc 16 21A : Vi l;
_ _ Dit & Dit SX-KD

- Dia phén huyén Binh Luc, huyén Thanh Liém

+ Khu vie Ciu Ho, Cdu Sét, huyén Binh Luc 2.600 1560
+ Khu vue phé Pong, huyén Thanh Liém 3.300 1.980 ‘.
Elr(fl?i]:l:u vuc con lai huyén Thanh Li€ém va huyén 1.400 840 _{
- Dia phiin huyén Kim Bang" 'i
+ Khu vuc ngd ba Thanh Son, ngd tir Thi Son 3.000 _ 1.800 1
+ Khu vue con lai x3 Thanh Son, x3 Thi Son 1200 Co7200
+ Khu vuc Ciu Ddng Son xa Thi Son, Lién Son 1.500 900

+ Céc khu vuc ¢on lai trén dia phin huyén Kim Bang 600 360

—a.T



¢) Pudng Quéc 16 21B:

a

DVT: 1000d/m?

L 1a VE tril
| Quocly21B PALH DAt SX-KD
- Khu vuc ngd tu Bién Hod, huyén Kim Bang 3.000 1,800
- }(hu vue HCh(_r' Dz"iu‘ va ngd ba Tan Son (ngd ba 5000 1.200
hang ), huyén Kim Bang
- Khu vire thude xd Ngoc Son, huyén Kim Bang 1.200 720
- Céic khu vue con lai trén truc Quoc 16 21B 550 330
d) Puong Quoc 16 38:
PVT: 1000d/m’
L o Vitril
Quoclf 38 Dite__ | PALSX, KD
- Khu vuc Céu Giat, huyén Duy Tién 2.100 1.250
- Khu vue Cho Luong, huyén Duy Tién 2.100 1.250
- Khu vue Vuc Vong xi Yén Bic, huyén Duy Tién 2.100 1.250
- Cac doan ¢on lai tir klw vie Che Luong dén Cau Yén 930 560
Lénh, huy¢én Duy Tién ’ ‘
- Ktlu vue xa Duy Minh (Gidp thi tran Déng Van), 1200 720
huy¢n Duy Tién
- Cac khu vuc con lai thude dia ban huyén Duy Tién 500 300
- Khu vue Che DPai, huyén Kim Bang 1.500 900
- Khu vye Chy Din, huyén Kim Bang 1.500 900
- Khu vuc Chg Chanh, huyén Kim Bang 1.500 900
- Cac khu vyc ¢on lai thudce dja ban huyén Kim Bang 550 330
2. Tryc dudng giao thong tinh 1):
DVT: 1000d/m’
. . A Vitril
Pudng tinh 19 DAt o DATSX-KD
Dia ban huyén Kim Bang _
- Khu vuc Cheg Sang, xd Nhat Tan 3.500 2.100
- Khu vuc Chg Chiéu, x4 Nhét Tan 3.000 1.800
- Khu vuc thon Yén Lac, xd Pong Hoa 2.000 1.200
- Khu vue Cau Kha Phong 1.500 900
- Khu vire duong Lé Chan nhaoh 1 (xd@ Thanh Son) 1.500 900
-'Khu vuc duong L& Chan nhanh 2 (xd Thanh Son) 3.000 1.800
Pia ban huyén Ly Nhin (Duong DT491 tgi dia
ban xid ﬂﬁng Ly) :
| Khu vuc 1 2.900 1.740
Khu vuc 2 1.740 1040
Khu vyuc 3 1.160 690
Khu vuc 4 760 460
Cac doan duong khac con lai _
- Khu vyc | 1.300 780
- Khu vue 2 910 550
- Khu vire 3 600 360
- Khu vuc 4 320 190




3. Mure gia quy dinh tai muc 1 va muc 2 ap dung cho vi tri | cac vi tri tiép
theo xéc dinh theo hé s6 so véi vi tri 1; Hé 56 didu chinh cac vi tri nhu sau:

Viuri 1: Hé ) I; Vitri 2: Hé s0: 0,7; Vi tri 3: Hé s6:0,5; Vitri 4: Hé $6: 0,3,
4. Khu vue dat giap ranh giita hai khu vyc trong dja ban tinh:

- Khu vue dit giap ranh gitra hai khu vyc 12 200 mét (duwoc xdc dinh tir dia
phan tiép gidp khu vue ¢é mic gid cao hon).

- Murc gia xac dinh tai khu vuc dét giap ranh dugc chia lam cac bac c6 db
dai khoang 20 mét hoac Jdy tron thira dit va dé chénh léch gitta cac bac 1a 10%
cia phin chénh l&ch gifta hai khu vyc gidp ranh.

Bang gia $65
GIA DAT PHI NONG NGHIEP KHU VUC TH] TRAN

|. DAt & tai thi trin: Chia lam 4 khu vuc; mdi khu vuc chia lam 4 vi trf.,

DVT: 1000d/m’

Thj trin Vitri] -

TT Khu vge 1 | Khu vyce 2 Khu vyc 3 Khu vyuc 4
1 | Thi triin Déng Van 4.000 2.600 i.800 750
2 | Thi trin Hoa Mac 4.000 2.600 1.800 750
3 | Thi trin Binh My 3.700 2.520 1.800 690
4 | Thi trin Vinh Try 4.500 3.900 1.440 650
5 | Thi trin Qué 3.000 2.100 1.500 600
6 | Thi trin Kién Khé 1040 780 520 200
7 | Thi trin Ba Sao 2.000 1.500 1.000 400

2. Dét san xudt, kinh doanh phi ndng nghiép tai cac thi trdn: Chia lam 4
khu vuc; méi khu vuc chia lam 4 vi tri.

DVT: 1000d/m’

L Vitril
TT Thi trian :
Khuvuel | Khuvee2 | Khuvee3 | Khu vyuc 4
I | Thi trdn Dong Vin 2.400 1.560 1.080 450
2 Thi trin Hoa Mac 2.400 1.560 1.080 450
3 Thi trin Binh My 2.220 1.510 1.080 420
4 Thi trdn Vinh Tru 2.700 2.340 860 390
5 | Thi tran Qué 1.800 1.260 900 360
6 | Thi tréin Kién Khé 620 470 310° 120
7 | Thi trin Ba Sao 1.200 900 600 240




3. Muc gia quy dinh tai muc 1 va myc 2 ap dung cho vi tri 1 céc vi tri 'tiép,
theo xé4c dinh theo hé sd so vai vi tri 1; Hé s diéu chinh céc vi tri nhu sau:

Vitf 1: Hé s6 13 Vi tri 2: Hé s8: 0,7; Vi tri 3: Hé s6: 0,5; Vi tri 4: Hé $0: 0,3.

4. Khu vuc dat giap ranh giita hai khu vuc trong dia ban tinh: ‘

- Khu vue dét giap ranh gitra hai khu vuc 1a 200 mét (dugc xde dinh tie dia
phén tiép gidp khu vuce cé mike gida cao).

- Mitre gid xac dinh tai khu vuc dét giap ranh dugc chia lam cac béc co d
dai khodng 20 mét hodc ]éy tron thua dit va do chénh léch giita cac bac la 10%
ctia phan chénh léch gitra hai khu vuc giap ranh. -
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EIRy
T TEN BU'O'N G\ PHAN LOAI PUONG PHO
HO
P LOAI2 LOAI3 LOAI4 LOAIS
- Doaq tir Ngd ba Bo Xa
‘ - Poan tix Ciu Chau Son dfl’é hel; d*ﬁ phin ;Ea“hh
... |Doan tir dhu dudng | dén ngd ba Do Xa 1o glap fuyel han
Puong Lé Hoan 3 R 3 Tk . Liém
1 £ Tran Pha dén Céu |- Doan to diu dudng
(Quoc Ig 1A} « 3 o aE 1k = .o |- Poan ftir 16i ré vao
. : - Chau Son Tran phu dén 161 1€ vao =
. C éng Ba Pa Cong Ba Da dén hét dia
phin thanh phé gidp xa
Tién Tén
s Ti duong Tran Thi| Tir dudng vao Bénh
Pwong Tran . x . 5 - LA o4
2 Hune Dao Phuc dén dudng vao | vien Lao den' hét dia
g va Bénh vién Lao va Phéi | phan thanh phd Pha Ly
Tir duomg Lé Hoan dén | .. . N
. . 1 s . .. | Tir ngd ba dudng Trin
Puong Dinh ngd ba duong Dinh Tién Y A T
3 n \ . . + | Thi Phuc dén hét dia
Tién Hoang Hoang véi dudng Tran han thanh ohé
Thi Phic Pt P
- Tur duong L& Loi dén o
Puirne Lé Cong Tir duemg Bién Hoa | duong Bién Hoa Tu dau Cau Chau Giang
4 T:Gnl’;’ ¢ ® |dén duomg Trdn| - Tir dudng -TrAn Hung | dén duong DI (Khu do
an Hung Pao Pao dén dudng Pinh Tién | thi Béc Chdu Giang) —-
Hoang




T TEN DUONG - PHAN LOAI BPUONG PHO - |
| PHO | LOAI1 LOAI 2 LOAI3 LOAI 4 LOAI S
Tur duong L€ Hoan | Tir dudng Truong Chinh | Tir dudng Lé Céng Thanh
5 | Duong Lé Loi dén duong Truong | dén duomg L& Cong | dén dudng Trin Hung
' Chinh Thanh Pao ' '
Puimg Ly Tir HTX Vén Son dén | 15 HIX Van Son dén
6 Thuone Kist duong Lé Chan hét dia phin thanh phé
> % Phi Ly (xa Phit Vin)
sk Tér duong Ly Thudng| Tir dudng Lé Chan dén
7 | Duomg Ly TharTo Kiét dén duong Lé Chan | duong Dinh Cong Tring
Tir Cau Chéu Son dén | Tir 16i r& vao nghia
: A o n 16i r& vao nghia trang | trang thanh phd dén hét
8 | Puong Lé Chan thanh phé Phu Ly dia bin thanh phé Phi
: Ly (gidp xa Thanh Son)
o |PuongNgd |'Tir Céng Xi Déu dén | Tir Cng Xi Diu dén
Quyén Cau Hong Phi duong Lé Hoan
- | Tir duémg phé Trén |-
Pudne Dinh Tu duong L€ Chén | Binh Trong dén hét
10 Ci“’fi’r o dén duong phé Trén | dia phin thanh phé
ong trams Binh Trong Phu Ly (gidp thi|
tran Kién Khé)
Purimg Trin Thi T nga ba Hong Phu cll | 0y g o0 16161 dén
11 Phi = ’ dén ngd ba dudng Dinh nod ba Hone Phi i
e Tién Hodng | "8 £
o | bwime Bitn Hoa | abaong 1 MO I Ty quong Lé Cong | Tir duome Lé Lot dén hét
wong ten Hoa | ¢c £ Thanh dén dupng Lé Loi | k& dé Nam Chau Giang
Céng Thanh _ : L
13 Tir dudng Trin Thi

Pudng Quy.Lu’u

13

-{ Phiic ¢én dudng Lé Loi




TT TEN DPUONG PHAN LOAI PUONG PHO .-
PHO LOAI 1 LOAI 2 LOAI3 LOAI 4 LOAL5S
14 |Puomg Nguyén Tu duong Nguyén Vin )
Viét Xuin Trbi dén dudmg Lé Loi

Puong Nguyén

T duong Lé Loi

Tir duong Quy Luu dén

Tir dudong Nguyén Viét

15 Vin Trdi dén duong Quy | dudng Nguyén Viét | Xuan dén duomg Trin
Luu Xuin Thi Phiac
| | Dutmg Chiu Tir duomg Lé Lgi dén
Cau duong Quy Luu
|7 | Duong Tréin Tir Buu dién tinh dén
Phi dudng L& Hoan .
18 Dwong Truwimg T duong L€ Loi dén
Chinh . == duong Trin Thi Phic ’ _
Buong L2 Duin T dudmg Dinh Tién | Tir duong D4 dén dudng
19| Duimg NG ki dp Hoang dén dudmg DS Cao Téc
thi Liém Chinh) =
Dutmg Ngb Gia Tir dudng L& Chan dén
20 | Tw (Dwong vanh Quéc 16 J1A
dai nlianh N5) j
Puomg Nguyén Tre duong LéE
21 | Chi Thanh Hoan dén hét dia
(Duong DT493) phin x3 Lam Ha
Puong Lé Tir duong Lé Hoan
22 | Thanh Téng dén gidp huyén Kim
(Quic 1 21B) Bang
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I

BANG 3b: BAVG.P.HAN L@AI PUONG PHO TRONG PO THI THUQC PIA BAN THANH PHO PHU LY )
(Ban hanh kem t‘hEO Quyet dmh-‘sc} ]4,2 /2010/QD-UBND ngay 4 thang 12 ndm 2010 cua Uy ban nhan dan tinh Ha Nam) .

T TEN BU’OVG\\ AN B PHAN LOAI DUONG PHO ,
PHO C. LOAI 2 | LOAI 3 i LOALI 4 | LOALS
I |Cécdudng d3 di dugc dat tén trude diy, nay chuyén sang Pho va vin duge gilr nguyén tén cil.
" | Phé Tran Van Tu dugng Ly Thutng
1 Chubne Kigt den' h'et Trudng
8 THPT Phi Ly A ‘
Phé Nguyén Tir dugng Ly Thai To
2 Hiru Tti,én dén hét Truong Trung
hoc Y té Ha Nam
Phé Trin thrhduér?g Ly Thufmg
3 Quang Khii Kigt dén duong Ly
Thai To
4 Phé Trin Nhit Tir dutmg Ly Thwong Kiét
Duit dén dudng Ly Thai T6
5 Pho Tran Binh Tir dudng Lé Hoan dén
Trong dudmg Pinh Cong Trang
Phé Nguyén Tir dudng Tran Pha dén
6 Thién dudng Ngb Quyén
Tir duong Ly Thai T
7 | Phé Dé Yém dén dudng D35 (Khu tdi
dinh cur 2 LHP)
I | Khu Nam Nguyén Viét Xuén
Phd Pham Ngoc
Thach (dwong Tixr dudng Trudng Chinh
! Nam Truyén dén dudng L€ Loi
Thanh cit) -
N DSt Tir dwong Treomg Chinh
g’riﬁi H(ilrfh cii) dén dudng Tran Hung Dao
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TT

TEN DPUONG

PHAN LOAI PUONG PHO

PHO LOAI 1 LOAI 2 LOAI 3 LOAI 4 LOAIS
s | T m‘]g;:‘; Tir duéng Trtong Chinh |
Triomg Chinh cii) dén dutng 1.€ Cong Than_}}
IIT | Khu d6 thi Bac Thanh Chau
Phé Truong Tu: duqr;g D}nh Tlgn
1| Céne Giai Hoang dén Phé Nguyén
(d‘:‘f’.; N7 i ) || Thi Binh ®. CN Béc
ons Thanh Chéu ci)
Phé Ly Trin TL.I .Pho Tn.rcnghCor;lg
. Giai (D. NI cifi) dén
Than (DI khu 2 = 7
2 P Phé Nguyén Thi Pinh
dé thi Bac :
Thanh Ché (B. CN Bdc Thanh
wanh Chan) Chu c,ﬂ)
PR o Tir Pho Truong Cong
oo Ding Vet Giai (B. NI ci) dén
3 | au ,(. B'f‘ Phé Nguyén Thi Dinh
Thanh Chinl (B. CN Béc Thanh
tanh Chiu) Chiu c'ﬁ)
£ Tu Phé Truong Cong
e e rone Giai (. NI c@) dén
g | Tue (B Khu 40 Phé Nguyén Thi Dinh
ICI.; oac fhank (D. CN Bac Thanh
1) Chdu cii)
Phé Tran Tir Phé Truong Céng
Nguyén Hin Giai (. NI ci) dén
5 | (dwong D5 Khu - Phé Nguyén Thi Binh
do-thi Bic S (. CN Bdc Thanh ——-

Thanh Chau)

Chdu cii)
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T TEN PUONG PHAN LOAI PUONG PHO
PHO LOAI 1 LOAI2 LOAI 3 LOAI 4 LOAI S
R , Tu Phé Ly Tran Than
Pho LE Thi (®. D ki 46 thi Bée
Héng Gam Thanh Chdw) dén Phé
6 | {(dieong N3 khu 3 . N
3 thi Béic Trar} Ng_uyen Hdn
Thanh Chau) (dit'cmg D> Kmf a0 thi
Béic Thanh Chdu)
| Tir Phé Ly Tran Than
Phé T6 Vinh (D. DIkhu dé thi Béc
;| Dién (duwong N4 Thanh Chdu) dén Phé
khua d6 thi Bac Tran 'Nguyén Hain
Thanh Chdu) (dreeng D5 Khu dé thi
Béc Thanh Chdu)
Tir Phd Ly Tran Than
Phé Trirong Minh (D. Dlkhu dé thi Bic
g | Lurong (diamg N5 Thanh Chdw) dén Pho
khu d& thi Bdc Trin Nguyén Han
Thanh Chan) (deong D5 Khu dé thi
Béc Thanh Chdu)
Phé Nguyén Thi Tir dudng Pih Tién
9 |[Pinh (PCN Bic Hoang dén dudng Lé
Thanh Chau) Hoan
Tie  duomg  Phd
. 1 Truong Cong Giai (D.
o |Pwimg3 thing7 NI cii) dén  Phd

(duwomg D2)

Truong Minh Lugng
(dwong N5 khu do thi
Bdc Thanh Chdu )
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TEN PUONG

T PHAN LOAI PUONG PHO
PHO LOAIL | LOAI 2 | LOAI 3 | LOAI 4 | LOAI 5
IV | Khu vuc phia Nam phwong Lé Héng Phong
| Phé Téng Vin Tir dudng Ly Thai To
Trin (duong D2) dén dudng L& Chin
P T duong phd Dé
o |Pho Lé Hiu Yém dén phé Tran
Ciu (dwrong D6) | Quane Khai
V| Khu d6 thi Nam Tran Hung Pao
! PI'?:NI%[.'YSH Tir dudng Trin Hung
Quoc Hi¢ Pao dén dudng N9
(diwong D2)
5 Phé Da Twong Tir dudng Tran Hung
(duong D3) Dao dén duong N11
S " T dudng Dinh Tién
3 |Pho Yet Kitu Hoang dén dudng Trin
(Pueong D4) Hume Pao
= 0
. 'z*:r‘:mgﬂ" (dig;; Tir phé Trdn Khat Trdn
. . a Ph,( T 1y '[ ~
quanh hd THD) dén Phé Tran Khat Trén
5 'Elfo I:Thf".mo Ng; Tu dudng Dinh Tién
a0 (. Hwong Q. Hoang dén phd Yét Kiéu
trong kil do thi)
o Tran lenat Tir duong Dinh Tién
g |Chan  (dwong Hoing dén phd Hb

OH trong khu do
thi)

Xuén Hurong
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s do

T TEN PUONG PHAN LOAI PUONG PHO
PHO LOAI I | LOAI 2 1 LOAI 3 | LOAI 4 | LOAIS

VI { Khu d6 thi Nam Lé Chéin

Phé Tran Ding Tir duong Lé Chan
1 | Ninh (dtro’na dén dudne D3 :

QH- NLC4) s

Phé Trinh Binh Tir duong Lé Chin
2 | Ciru (dicong dén dudng Pinh Céng

QH- D. F) .| Trang

ono Sguyen Tu duome D5 dén

uy Huan . . .

3 . duong Pinh  Cong

(diweong QH- Tréng

NLCI)

Pho Duong Vin T duong D5 dén
4 | Néi (dwong QH- duomg Ly Théi Té

NLC2) g

Pho Nguyén ) e ad i
5 | Pie Quy (duwong ggmi”fﬁhg?ré den

QH- NLC3) =

Tir Phé Nguyén Duy

Phé Ding Quée Hudn (diong QOH -
6 |Kiéu  (dwong NLC1) dén Phé Tran

QH-D. D) biang Ninh (dirong

| OH- NLC4)
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TEN PUONG PHAN LOAl PUONG PHO

TT .
PHO LOAL 1 | LOAI 2 | LOAI 3 | LOAI 4 | LOAI 5

VII | Khu dd thi Nam Chau Glang

{ Phé Ly Ty Trong Tur dudng d€ bao mé dén
( Preomg OH :N5) dutme Neuyén Viét Xuin

Phé Vo6 Thi Siu Tir dudmg dé bao mé dén
(dirong QH :N9) duong Trin Hung Bao

SN ]

VIII | Khu tii dinh cw Trin Vin Chubng

Phé Ly Cong T
Coy dongsdimes
D. M3) g

IX | Khu quy hoach 439 Lé Hong Phong

Ph6 Nguyén Thi Nha

(duomg OH BI) N1 dén duong N5

Phé Nguyén Thi
2 |Vin Liéu dwing : N1 dén duong N3
(QH B2)

X Khu tai dinh cw II phuong Lé Hong Phong

(=] E=]

Phd V6 Vin Tan
(Durong doi
1 | trueoe civa ky tire
xd Trieong Cao
ding suw phant)

Tur duong nhanh phia
Nam hé Van Son dén
duong Tran Van
| Chudng kéo dai
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T TEN DUONG PHAN LOAI PUONG PHO T
PHO LOAI1 LOAI2 LOAI 3 LOAI 4 LOAIS *
X1 | Khu Hb Chiu Giang
t | Phé Mac Dinh Chi Tu‘ dlIO'nque Hiaan dén
dudng Ngb Quyén
> Phé Phan Huy Tt dudng L& Hoan dén
Cha duong Ngo Quyéen
3 |Ngd 40 duimg Tir duong Tran Phu dén
Tran Phi dudng Ngd Quyén
4 |Nes 52 dwomg Tir duomg Tran Pha dén
Tran Pha duong Ngb Quyén
5 Ngo 15 dudng Tir dudng Mac Dinh Chi
‘Tran Pha dén Song Chau Giang
6 Ngé 74 dudng Tur dirong Trén Phu dén
Tran Phu dudmg Ngo Quyén
Duong Tran Phi Tir duong Trin Phu dén
7 | canh song Chiu dudmg Neb Quyén
Giang g Ng Y
X1 | Khu tai dinh cw HO bénh vién

Phé Tran Tir Binh

Tl‘l; duf;ng Nguyén Vian
Trol dén dudng Tnrong
Chinh




X1l | Khu pho ¢6

Phdé Pham Tét
Dic

T dudng Trudmg Chinh
dén dudng L& Cong Thanh

2 | Phé Kim Pdng

Tir duomg Chau Cau dén
dudng Trudng Chinh

(%]

Phé Hang Chuéi

Tu dudong Lé Lgi dén
duomng Bién Hoa

Ghi chii:  Cac doan dudmng phd phat sinh méi trong cac khu do thi:
- Cac tuven dudng dugce hinh thanh trong cac khu d6 thi ¢ mit cat ngang > 26mét ‘(Ep vao dudng loai 3.
- Cac tuyen dudmg duge hinh thanh trong cac khu dé thi ¢6 mit cat ngang tir 17mét den 26 mét xép vao duéng loai 4.
- Cac tuyén dudmg duge hinh thanh trong cac khu dé thi ¢ mit cit ngang < 17mét xép vao dudng loai 5./.
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