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Di~u 1..Pham .vi di~u chinh

1. B"im:g'gid"dit nay quy dinh cu thS d6i voi gia tung loai dat giai doan
2020 - 2024 tren dia ban tinh Hai Duong.

2. Bang gia deltdtroc su dung dS lam dill cir ap dung trong cac tnrong
hop quy dinh tai Khoan 2, BiSu 114 Luat Delt dai nam 2013. .

Di~u 2. Dai tUQ'ngap dung

1. Co quan thuc hien chirc nang quan ly nha mroc vS deltdai.

2. Ngiroi sir dung delt.

3. Cac t6 chirc va ca nhan khac co lien quan dSn vi~c quan ly, su d\lng
delt.

Di~u 3. Bang ghi d~t. <f8ivo-i tirng lo~i <f~tCl}. th~

1. Bang gia dat tr6ng cay hang nam g6m delt tr6ng Ilia va cay hang nam
khac, deltnuoi tr6ng thuy san, delt rimg san xUelt,dat rimg phong hQ va rimg
d~c d\lllg - Ph\ll\lc I.

2. Bang gia delt (J t~i nong thon - Ph\ll\lc II.

3. Bimg gia dat (J t~i do thj; dcitthuang m~i djch V\lt~i do thi; dcit san
xueltkinh doanh phi nong nghi~p khong phai la dcitthuang m~i, djch Vl) ~i do
thi (ngoai khu cong nghi~p, C\lfficong nghi~p, lang nghS) - Ph\ll\lc III.

4. Bang gia delt thuang m~i, djch V\l tlili nong thon (ngoai khu cong
nghi~p, c\lm cong nghi~p, lang nghS) - Ph\ll\lc IV.

5. Bang gia deltsan xUelt,kinh doanh phi nong nghi~p khong phai 1adelt
thuang mlili,djch Vl) t~i nong thon (ngoai khu cong nghi~p, C\lfficong nghi~p,
lang nghS) - Ph\ll\lc V. .

6. Bang gia dcit thuang m~i, djch V\l trong khu cong nghi~p, c\lm cong
nghi~p, lang nghS - Ph\ll\lc VI.

7. Bang gia dcit san xucit, kinh doanh phi nong nghi~p khong phai la delt
thuang ffilili,djch V\l trong khu cong nghi~p, c\lm cong nghi~p, lang nghS -
Ph\ll\lc VII.
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I>i~u 4. Bang ghl oAt oBi vOi cac lo~i oAt khac
1. D5i voi d§.t cong cong, d§.t nha tang. IS, d§.t nha hoa tang: Khi sir.

dung vao muc dich kinh doanh thi gia d§.tduoc xac dinh theo gia d§.t tlnrong
mai, dich vu duoc quy dinh tai Phu luc III, IV, VI.

D6i voi d§.tphi nong nghiep do cc sa ton giao, tin ngu5ng sir dung; d§.t
lam nghia trang, nghia dia; d§.tphi nong nghiep khac thi gia d§.tdiroc xac dinh
theo gia d§.t san xudt, kinh doanh phi nong nghiep khong phai la dAt thuong
mai, dich vu duoc quy dinh tai Phu luc ITI, V, VII.

2. D§.txay dung t111sa cc quan, dAtxay dung cong trinh sir nghiep, dAt
sir dung vao muc dich qu6c phong, an ninh thi gia dAtduoc xac dinh theo gia
d§.ta quy dinh t~i Ph\ll\lc II, Ph\ll\lc III.

3. Ddt song, ngoi~ kSnh, r~ch, s1Jl6iva m~t nucrc chuySn dUng sir d\lng
vao m\lC dich nuoi tr&ng thllY san thi ap d\lllg bang gia ddt nuoi tr&ng thuy
san; sir d\lIlg vao m\lC dich phi nong nghi~p ho~c sir d\lllg vao m\lc dich phi
nong nghi~p kSt h<]pvai nuoi tr&ng thuy san thi din cu vao gia d§.tphi nong
nghi~p t~i khu V\lCIan c~ dS xac djnh.

4. Ddt chua sir d\lIlg, khi ca quan nha nucrc co thfun qUYSngiao d§.t,cho
thuS ddt dS dua vao sir d\lIlg thi ciin cu phuang phap djnh gia d§.tva gia cua
lo~i ddt cung m\lC dich su d\lllg dii duQ'cgiao dAt,cho thuS ddt t~i khu V\fCIan
c~ dS xac dinh rnuc gia d§.tC\lthS.

5. Ddt phi nong nghi~p khac g6m:.Ddt lam nha nghi, lan, tr~i cho nguai
lao dQng trong ca sa san xudt; ddt xay d\l11gkho va nha dS chua nong san,
thu6c bao v~ th\fC v~t, phan bon, may moc, cong C\l phl:1cV\l cho san xu§.t
nong nghi~p va ddt xay d\lllg cong triph khac Clla nguai sir d\lllg d§.t khong
nhfun m\lc dich kinh doanh m.a cong trinh do khong gfuJ liSn vai d§.ta thi gia
ddt duQ'c xac djnh nhu d6i vai ddt san xudt kinh doanh phi nong nghi~p t~i
nong thon, t~i do thi va t~i vi tri quy ho~ch cac khu cong nghi~p, C\lfficong
nghi~p, UmgnghS.

6. Ddt phi nong nghi~p t~i thai diSm xac dinh gia d§.trna phai vuqt I~p,
san g~t thi duQ'c giam trir chi phi vuqt I~p, san g~t dS co m~t b~g tuang
duang vcri m~t bing cac thira d§.tcling khu V\fCnhung niuc gia sau khi giam
tm khong th§.p han muc gia liSn kS vi tri do duQ'c quy djnh trong bang gia.
TruOng h<]pthira d§.tnim a vi tri cU6i cling thi muc gia sau khi giam tm chi
phi san Idp khong thdp han 70% muc gia cua vi tri do quy dinh trong bang gia
d§.t.

7. TruOng h<]p cac thua ddt nim giap dUOng gom dii xay d\l11gva su
d\lIlg Clla dUOng giao thong chinh rna duang gom chua c6 gia ddt duqc quy
dinh trong bang gia ddt thi ap d\lIlg bing 80% gia ddt cua vi trf dUOng giao
thong chinh tuang (rug dii quy djnh troig bang gia d§.t.
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8. BBi voi phftn dien tich dat nam trong hanh lang bao v~ an toan day
di~n tren khong, bi han chS kha nang su dung thea quy dinh cua phap lu~t vS
di~n hrc thi diroc ap dung gia dat bang 80% gia dat cua vi tri nrong ling trong
bang gia dftt.

f)i~u 5. Quy djnh v~ phan loai Nh6m, Khu VI}.'C, Vi tri d§t

I. BBi voi dat a nong then

a) Bat ven do thi, ven dirong giao thong chinh (quoc 19, tinh 19, huyen
19), cac dftl!lmBi giao thong, khu thuang mai, du lich va cac diSm dan cu:

- Vi tri I: Bat co vi tri nb giap true duong giao thong chinh, khu
thirong mai, du lich va diSm dan cu co diSu kien thuan loi va co gia dat cao
nhat',

- Vi tri 2: Bat co vi tri nam giap cac duong, ng5 IBi di ra dirong giao
thong chinh co mat cAtng5 (leY hieu la Bn) Bn ~ 3m va co chieu sau ng5 Hnh
ill chi gi&ixay dvng dSn dftu thua dat (Icy hi~u la D) D < 200m;

- Vi tri 3: Bat co vi tri n~m sat cac duOng, ng5 chinh 16i di ra dUOng
giao thong' chinh co m~t cAtng5 Bn ~ 3m va co chiSu sau ng5 tinh tU chi gi&i
xay dvng dSn dftu thua dat 200m:S D < 400m; n~m sat cac ng5 co m~t cAt
ng5 2m:S Bn < 3m va co chiSu sau ngo tinh ill chi gi&i xay d\l'llg dUOnggiao
thong chinh dSn dftu thua dat D < 200m;

- Vi tri 4: Bat co vi tri n~m giap cac ng5 chinh IBi di ra dUOng giao
thong chinh co m~t cAtng5 Bn ~ 3m va co chiSu sau ngo tinh ill chi gi&ixay
d\l'llg dSn dftu thua dat 400m :sD < 600m; n~m sat cac ngo co m~t cit ng5 2m
:s Bn < 3m va co chiSu sau ngo hem tinh tU chi gieJi xay d\l'llg dUOng giao
thong chinh dSn dftu thua dat 200m:S D < 400m;

- Vi tri 5: Bat co vi tri n&m giap cac ng5 chinh IBi di ra dUOng giao
thong- chinh co m~t cAtng5 Bn ~ 3m va co chiSu sau ngo Hnh tu chi gi&ixay
d\l'llg dSn dftu thua dat 600m:S D < 800m; n~m sat cac ng5 co m~t cit ngo 2m
< Bn < 3m va co chiSu sau ng5 hem tinh tu chi gi&i xay d\ffig dUOng giao
thong chinh dSn dftu thua dat 400m:S D < 600m;

- Vi tri 6: Bat co vi tri n~m giap cac ng5 chinh IBi di ra dUOng giao
thong chinh co m~t cit ngo Bn ~ 3m va co chiSu sau ng5 tinh ill chi gi&ixay
d\l'llg dSn dftu thua dat 800m :s D < I.OOOm;n~m sat cac ng5 co m~t cit ngo
2m:S Bn < 3m va co chiSu sau ng5 hem tinh ill chi gi&i xay d\l'llg dUOnggiao
thong chinh dSn dftu thua dat 600m:S D < 800m; Bat a vi tri tiSp thea cua
thua dat co chiSu sau Ian han IOOm;

- Bat co vi tri n&mgiap cac ngo chinh 16i di ra dUOnggiao thong chinh
co m~t cit ng5 Bn ~ 3m va co chiSu sau ng5 tinh tU chi gi&ixay d\l'llg dSn dftu
thua dat D ~ I.OOOm;n~m sat cac ng5 co m~t cit ngo 2m:S Bn < 3m va co
chiSu sau ng5 hem tinh ill chi gi&ixay d\ffig dUOnggiao thong chinh dSn dftu
thila dat D ~ 800m thi tinh thea vi tri dat con I~i cua khu V\lC nong thon;
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- Thira delt co chieu sau 100 (tinh tir mep chi gioi delt S11 dung hop phap)

nb giap dirong, ng5 do mot t6 chirc hQ gia dinh, ca nhan sir dung thi tuy
chieu sau cua tirng tlnra delt co th8 phan t~anh cac vi tri 1a111can cir xac dinh
gia dat cho phil hop, theo nguyen mc: Chieu sau cua tlnra dat cir 20 met diroc
xac dinh la mQt vi tri d8 xac dinh gia deltva dien tich delt co chieu sau 20 met
tiSp theo dtroc xac dinh la vi tri 1iSnkS kS tiSp voi vi tri phia ngoai.

b) D3i voi delta tai cac vi tri con lai a nong thon:
- Nhom delt:

+Nhom 1: G6m cac xa nk gftn true duong giao thong chinh, dftu m3i
giao thong, gftu trung tam cac do thi, kIm thuang m~i, du lich, cong nghi~p,
C\lffi cong nghi~p, di8m ti8u thu cong nghi~p, lang nghS, di8m kinh doanh
thuang m~i, dich V\l... co diSu ki~n thu?n 1qi cho sinh hOc;tt,san xUeltkinh
doanh va co gia deltthgc tS trung binh cao nhelt;

+ Nho~ 2: G6m cac xa con 1c;ti,co gia delt thgc tS trung binh thelp han
nhom 1.

- Khu V\l'C delt:
+ Khu V\l'C 1: G6m delta~i trung tam xa (gftu -Oy ban nhan dan xa, truOng

hQc, chq, tr~ y tS); nk giap dUOngdftu m3i giao thong chinh cua xa; gftn khu
thuang m~i va dich V\l, khu du 1ich, khu cong nghi~p, C\lfficong nghi~p, di8m
ti8u thu cong nghi~p, lang nghS, di8m kinh doanh thuang m~i, dich V\l;

+ Khu V\l'C 2: Belt a ven cac tf\lC dUOng giao thong lien thon, tiSp giap
vai khu V\l'Ctrung tam xa, co diSu ki~n va gia deltthelp han Khu Vl,IC1;

+Khu V\l'C3: ThuQc cac vi tri con l?i.
- Vi tri delt:
+Vi tn 1: Belt co vi tri nk t~i trung tam xa, gftn truOng hQc, chg, trc;tm

y tS, n~m giap dUOng giao thong chinh ho~c cac dftu m3i giao thong cua xa,
co diSu ki~n thu~ 19i va co gia deltcae»nhelt;

+ Vi tri 2: Belt co vi tri nb tiSp giap vai dUOng giao thong chinh,
dUOng lien xa co diSu ki~n thu?n 19i v~ co gia deltthelp hon vi tri 1;

+Vi tri 3: Belt,co ,;,i trf n~m tiSpjgiap v&i dUOng lien thon, co diSu ki~n
thu~n 19i va co gia dat thap hon vi trf 2;

+Vi trf 4: Belt co vi tri n~m tiSp giap v6i cac dUOngngo ra dUOnggiao
thong chinh, dUOnghuy~n 1Q,dUOngHen xa va delt co vi tri n~m ven cac tf\lC
dUOngkhac cua xa, co diSu ki~n thu~n lqi va gia deltthelp han vi tri 3;

+Vi tri 5: Belt cac vi tri con lc;ti,co gia deltthelp nhelt;
+ TruOng hgp vi tri deltvira xac :dinh duqc theo khu V\l'Cven do thi, ven

dUOnggiao thong chinh (qu3c 1Q,tinh 1Q,huy~n lQ),cac dftum6i giao thong, khu
thuang m~i, du Iich va cac di8m dan cu; vira xac dinh duqc vi tri theo khu V\l'C
con I~ a nong thon thi tinh gia delttheo cach xac dinh vi tri co gia deltcao han.
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2. D6i voi dAt a do thi

a) Vi tri dAt: ,

-vi tri 1: BAtnfun sat canh cac duong, ph6 (mat tien);
- Vi tri 2: D~t nam sat canh cac ngo cua dirong, ph6 co mat c~t ngo Bn

~ 3m va co chiSu sau ng5 tinh ill chi gioi xay dung sat mep via he dirong
chinh dSn dAutlnra dAt< 200m;

- Vi tri 3: BAt co vi tri n~m sat canh cac ngo hem (ngach) co m~t c~t
ng5 2m:::; Bn < 3m va co chieu sau ngd hem tinh ill dAung5 hem dSn dAu
thira dAt< 1OOmhoac n~m sat canh cac ngo co m~t cAt ng5 Bn ~ 3m va co
chieu sau ngo tinh tir chi gioi xay dung sat mep via he duong chinh dSn dAu
thira dAt~ 200m;

- Vi tri 4: BAt co vi tri con lai co diSu kien vS san xuAt,kinh doanh, sinh
hoat kern thuan loi.

b) B6i voi thira dAttiSp giap voi nhiSu duOng, ph6 thi m6i vi tri tinh gia
dAtap dl)11gthea duOng, ph6 co muc gia cao hon; d6i v6i thira d~t n~m sat cac
ng5 16i thong v6i nhiSu duOng, ph6 co gia d~t khac nhau thi ap dVng thea gia
d~t cua duOng, ph6 gAllnhAt, nSu thira dAtco khoang cach dSn ~ac duOng, ph6
b~ng nhau thi ap d\lng thea duOng, ph6 c6 muc gia cao han;

c) B6i vOi thira dAt c6 chiSu sau 100 (tinh illmep chi gi6i dAt sir dl)11g
hqp phap) nfun giap duOng, ph6 do m9t t6 chuc, h9 gia dinh, ca nhan sir dl)11g
thi tuy thea chiSu sau cua tUng thira d~t co thS phan thanh cac vi tri lam can crr
xac diM gia dAt cho phu hqp, thea nguyen ffic: eu 20 met chiSu sau cua thira
d~t duqc xac dinh la m9t vi tri dS xac diM gia nAtva di~n tich dAtco chiSu sau
20 metiiSp thea duqc xac dinh 1avi tri 1iSnkS kS tiSp v6i vi tri phia ngoai.

3. B6i v6i dAtthuong m~i dich V\l va d~t san xuAtkinh doanh phi nong
nghi~p khong phai 18. d~t thuong m~i dich V\l t~i nong thon (ngoai khu cong
nghi~p, c\lm cong nghi~p, lang nghS)

a) Bftt ven do thi, ven dUOnggiao thong chinh (qu6c 19, tinh 19, huy~n
19), cac dAum6i giao thong, khu thuang m~i, du Jich va cac diSm dan cu:

- Vi tri 1: B~t c6 vi tri n~m giap tr~c dUCmggiao thong chinh, khu
thuong m~i, du lich va diSm dan cu c6 diSu ki~n thu~n 1qi va c6 gia dAt cao
nhAt",

- Vi tri 2: BAt c6 vi tri n~m giap cae duOng, ng5 16i di ra dUOnggiao
thong chinh c6 m~t c~t ng5 (kY hi~u 1aBn) Bn ~ 3m va co chi8u sau ng5 tinh
tu chi giOi xay dtp1g dSn dAuthira dAt(kY hi~u Ia D) D < 200m;

- Vi tri 3: BAt c6 vi tri n~m sat cac duOng, ng5 chinh, 16i di ra dUOng
giao thong chinh c6 m~t cAtng5 Bn ~ 3m va co chi8u sau ngo tinh ill chi gi6i
xay dvng dSn dAu thira dAt 200m:::; D < 400m; n~m sat cac ng5 co m~t cAt
ngo 2m:::; Bn < 3m va c6 chi8u sau ng5 tinh ill chi gi6i xay d\ffig dUOnggiao

I" ,
thong chinh den dau thira dat D < 200m;
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- vi tri 4: f)~t cac khu V\IC con lai;

- f)6i voi thira d~t co chieusau 16n.(tinh illmep chi gioi d~t su dung
hop phap) nb giap dirong, ng5 do mQt t6 chirc, hQ gia dinh, ca nhan sir dung
thl tuy chieu sau cua tirng thira d~t co thS phan thanh cac vi tri lam din cir xac
dinh gia d~t cho phil hop, thea nguyen t~c: Cir 30 met chieu sau cua thira d~t
duoc xac dinh la mQt vi tri dS xac dinh gia d~t va dien tich d~t co chieu sau 30
met ti~p thea duoc xac dinh la vi tri liSn kS k~ tiep voi vi tri phia ngoai,

b) vi tri d~t tai cac vi tri con lai a nong thon:

- Cach xac dinh nhom d~t, khu V\IC d~t nhu xac dinh d6i voi d~t a con
lai a khu V\IC nong thon;

- Vi tri d~t:

+ vi tri 1: f)~t co vi tri nb t'ilitrung tam xa, gin truOng hQc, chQ',tr'ilm
y t~, nim giap dUOng giao thong chinh ho~c cac diu m6i giao thong cua xa,
co di@uki~n thu~ 1qi va co gia dAtcao nh~t;

+ Vi tfi 2: £)~t co vi tfi nim ti~p giap v6i dUOng giao thong chinh,
dUOnglien xa co diSu ki~n thu~ lqi va co gia d~t th~p hon vi tri 1;

+ Vi tri 3: f)~t co vi tri nim ti~p giap v6i duemg lien thon, co diSu ki~n
thu~ IQ'iva co gia d~t th~p hon vi tri 2;

+ Vi tri 4: f)~t cac vi tri con l'ili,co gia d~t th&pnh~t.

c) TruOng hgp vi tri dfrtvira xac diM duQ'cthea khu V\IC ven do thj, ven
dUOnggiao thong chinh (qu6c lQ,tinh lQ,huy~n lQ),cac diu m6i giao thong, khu
thuong m'ili, du Iich va cac diSm dan cu; vira xac dinh duqc vi tri thea khu V\IC
con l'ilianong thon thl tinh gia dfrtthea cach xac diM vi tri co gia d&tcao han.

4. f)6i v6i d&tthuang m'ili dich V\lva d&tsan xu&tkinh doanh phi n6ng
nghi~p kh6ng phai la dfrt thuung m'ili dich V\l t'ili do thi (ngoai khu cong
nghi~p, c\lm cong nghi~p, lang nghS)

a) Vi~c phan lO'iliduOng, ph6 va vi tri d~t dS xac dinh gia d&tthuong
ffi'ilidich V\l va dfrt san xufrt kinh doanh phi nong nghi~p kh6ng phai hi d~t
thuung ffi'ilidich V\l t'ili d6 thi (ngoai Nhu cong nghi~p, c\lm cong nghi~p, lang
ngh@)duQ'cxac dinh tuung t\I nhu nQidung quy dinh d6i v6i dfrta t~i do thi;

b) f)6i v6i thua dfrt co chi@usau 160 (tinh tiI mep chi gi6i d&tsu d\lllg
hgp phap) pim giap duOng, ng5 ~o mQt !6 chuc, hQ gia dinh, ca nhan su d\lng
thi tuy chieu sau clla tUng thua dat co th~ phan Thanh cac vi tri lam din cu x~c
diM gia d&tcho phil hgp, th~o nguyen Hie: 9u 30 met chie~ sau clla,thua dat
duQ'cxac diM 1amQt vi tri de xac dinh gia dat va di~n tich dat co chieu sau 30
met ti~p thea duQ'cxac diM la vi tri liSn k@k~ ti~p v6i vi tri pilla ngoai;

} ,
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c) 86i voi thira d~t tiSp giap voi nhieu dirong, ph6 thi m6i vi tri tinh gia
d~t ap dung thea duong, ph6 co mire gia cao han; d6i voi thira d~t n~m sat cac
ngo l6i thong voi nhieu dirong, ph6 co gia d~t khac nhau thi ap dung thea gia
d&tcua dirong, ph6 gAnnhat, neu thira d~t co khoang each dSn cac dirong, ph6
bang nhau thi ap dung thea duong, ph6 co rmrc gia cao han.

5. B6i voi d~t thuong mai dich V\1 va d~t san xu~t kinh doanh phi nong
nghiep khong phai la d~t thuong mai dich V\1 trong khu cong nghiep, cum
cong nghiep, lang nghe

B6i voi tnrong hop tlnra d~t thuong mai, dich V\1 va d~t san xu~t kinh
doanh phi nong nghi~p khong phai la d~t thuang m~i dich V\1 n~m trong khu
cong nghi~p, c\1mcong nghi~p va lang nghS thi vi tr1 d~t xac dinh thea Bang
gia d~t thmmg m~i, dich V\1 trong klm cong nghi~p, c\1m cong nghi~p, lang
ngh@quy dinh t~i Ph\1 l\1cVI va Bang gia d~t san xu~t kinh doanh phi nong
nghi~p khong phai la d~t thuang m~i dich V\1 quy dinh t~i'Ph\1l\1c VII.

Di~u 6. Trach nhi~m tbi hanh

1. Sa Tai nguyen va Moi truOng:

a) Chu tri, ph6i hqp v6i cac Sa, nganh lien quan va 'Oy ban nhan dan
cac huy~n, thi xa, thanh ph6 t6 chuc triSn khai, huang dfuI, kiSm tra th\lc hi~n
Quy dinh nay;

b) Huang d~n t6 chuc di@utra va thu th~p thong tin gia d~t; danh gia
tinh hinh va kSt qua di@utra, thu th~p thong tin gia d~t thi truang cua c~p
-huy~n va xay d\lllg dv thao bang gia d~t trinh c~p co th§.m quYSn quy dinh
bang gia d~t dinh leY va diSu chinh bang gia d~t cho phil hqp v6i khung gia do
Chinh phu ban hanh.

2. Sa Tai chinh:

a) La co quan ThuOng tf\l'CH(>id6ng th§.mdinh bang gia d~t cua tinh;

b) Ph6i hqp v6i Sa Tai nguyen va Moi truOng trong vi~c di@utra va
thea doi gia d~t tren dia ban tinh.

3. 'Oy ban nh§.ndan cac huy~n, thi xa, thanh ph6:

a) Thuemg xuyen thea doi, t6ng hqp kSt qua di@utra, thu th~p thong tin
gia d~t thi truemg tren dia ban;

b) Phan nhom xa, khu V\ICxa, cac khu V\lCd~t ven duemg giao thong
qu6c 1(>,tinh 1(>,huy~n 1(>,dte dAum6i giao thong, khu V\l'Cthuang m~i, du
lich va cac diSm dan cu nong thon, diSm tiSu thu cong nghi~p lang nghS, diSm
kinh doanh thuang m~i dich V\1 C\1thS thu(>cdia ban cac xa lam co sa dinh gia
d~t tren dia ban huy~n, thi xa, thanh ph6.
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